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Consgjo de Monumentos Nacionales

AUTORIZA EJECUCION DE OBRAS DE CONSERVACION, REPOSICION Y
EMERGENCIA PARA EL RESTABLECIMIENTO Y REPARACION DE INMUEBLES
DE LA ZONA TiPICA “CENTRO HISTORICO DE LA SERENA” AFECTADOS POR

EL SISTEMA FRONTAL DE JULIO DE 2026 U OTROSDE SIMILARES
CARACTERISTICAS

(Resolucién)
NUm. 583 exenta.- Santiago, 28 de octubre de 2026.
Vistos:

Lo dispuesto en €l articulo 19 N° 10 inciso 6° de la Constitucion Politica de la Republica; la
Ley N° 17.288, de 1970, que legisla sobre Monumentos Nacionales; la Ley N° 21.045, de 2017,
gue crea €l Ministerio de las Culturas, las Artes y el Patrimonio; el decreto con fuerza de ley N°
1/19.653, de 2000, del Ministerio Secretaria General de la Presidencia, que fija € texto
refundido, coordinado y sistematizado de la ley N° 18.575; la Ley N° 19.880, de 2003, que
establece Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los actos de los 6rganos de la
Administracion del Estado; el decreto supremo N° 223, de 2016, del Ministerio de Educacion,
que aprueba el Reglamento de Zonas Tipicas 0 Pintorescas; la resolucién N° 36, de 2024, de la
Contraloria General de la Republica, que fija normas sobre exencién del tramite de toma de
razon; e Informe “Catastro de dafios de Monumentos Nacionales ante evento
hidrometeorol 6gico de julio 2026”, de fecha 06.08.2026, de la Seccién Patrimonio en Riesgo de
laST CMN; el acuerdo adoptado en sesion ordinaria del Consgjo de Monumentos Nacionales de
fecha 30.09.2026; y la resolucion exenta N° 1.203, de 2025, del Servicio Nacional del
Patrimonio Cultural.

Considerando:

1. Que, con €l propdsito de concretar el mandato constitucional de proteccién e incremento
del Patrimonio Cultural de nuestra Nacion, establecido en el articulo 19 N° 10 inciso 6° de la
Carta Fundamental, es el Consgjo de Monumentos Nacionales (CMN) e organismo técnico que
anombre del Estado de Chile gjerce latuicion y proteccion de los Monumentos Nacionales.

2. Que, € Titulo VI delaLey N° 17.288, que regula las Zonas Tipicas o Pintorescas (ZT),
en sus articulos 29° y 30° N° 1, sefida

“Articulo 29° - Para € efecto de mantener el caracter ambiental y propio de ciertas
poblaciones o lugares donde existieren ruinas arqueoldgicas, o ruinas y edificios declarados
Monumentos Historicos, € Consgjo de Monumentos Nacionales podra solicitar se declare de
interés publico la proteccion y conservacion del aspecto tipico y pintoresco de dichas
poblaciones o lugares o de determinadas zonas de ellas’.

“Articulo 30° - Para hacer construcciones nuevas en una zona declarada tipica o pintoresca,
0 para gecutar obras de reconstruccion 0 de mera conservacion, se requerira la autorizacion
previa del Consegjo de Monumentos Nacionales, la que sdlo se concedera cuando la obra guarde
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relacion con el estilo arquitectonico general de dicha zona, de acuerdo a los proyectos
presentados’.

3. Que, a su vez, los articulos 20° y 22° N° 1 del Reglamento sobre ZT, contenido en €l
decreto supremo N° 233 de 2016, del Ministerio de Educacion, sefiala:

“Articulo 20° - El Consgjo de Monumentos Nacionales velara por la conservacion del
caracter ambiental y propio de las zonas tipicas 0 pintorescas, através del andlisis previo de las
intervenciones a redlizar en ellas 'y su correspondiente autorizacion. Dichas intervenciones seran
autorizadas en tanto no alteren los valores y atributos por los cuales la poblacién o lugar fueron
protegidos’.

“Articulo 22° - Paralarealizacion de obras de mera conservacion dentro de una Zona Tipica
0 Pintoresca, a que se refiere e articulo 30 de la Ley N° 17.288, se debera presentar ante €l
Consgjo de Monumentos Nacionales un expediente técnico...”.

4. Que, desde €l 14 de julio de 2026 la Region de Coquimbo se vio afectada por un sistema
frontal de alta intensidad, registrandose precipitaciones acumuladas relevantes y diversas
afectaciones asociadas a las lluvias, entre ellas ateraciones de conectividad, activacion de
guebradas, rodados, desbordes y colapso de canales y colectores de aguas lluvia en distintos
sectores de las comunas de La Serena, Coquimbo y Ovalle.

5. Que, en la Zona Tipica Centro Histérico de La Serena, la Oficina Técnica Regiona de
Coquimbo, con apoyo de académicos de la Universidad de Chile, realizd un catastro
georreferenciado de 132 inmuebles afectados por |as lluvias, mediante inspecciones exteriores y
priorizando los sectores con mayor presencia de construcciones de tierra cruda. Del total
catastrado, 127 inmuebles presentan sistemas constructivos basados principalmente en adobe y
guincha.

6. Que, e levantamiento identifico 80 inmuebles con dafios moderados por filtraciones,
ademés de inmuebles con afectacion estructural estable y 19 casos de mayor gravedad. De estos
ultimos, 12 presentaban dafios estructurales previos que fueron agravados por |as precipitaciones
y 7 registraron vaciamientos de muros de adobe asociados a sistema frontal. Adicionalmente, 46
inmuebles presentan riesgo de desprendimiento de elementos, tales como aleros, tapacanes,
planchas de cubiertay elementos ornamentales, o que constituye un riesgo para la seguridad de
|as personas.

7. Que, a partir de los dafios registrados, se registraron 132 inmuebles que requieren
reparacion de cubiertas y sistemas de evacuacion de aguas lluvia; 83 requieren reparacion de
revogues, 46 requieren retiro de elementos sueltos; 14 requieren estabilizacion por vaciamientos
de muros; y 5 inmuebles de adobe sin cubierta requieren la g ecucion de bardas de proteccion.

8. Que lahumedad en |as construcciones de tierra cruda no produce Unicamente un deterioro
superficial, sino que también puede disminuir la resistencia mecanica del adobe y acelerar
procesos de inestabilidad estructural, especialmente en inmuebles que presentan deterioros o
deficiencias previas. Cabe destacar que los dafios en los revoques de un inmueble pueden tener
su origen en factores gjenos a revestimiento, como la ausencia o € deterioro de un sistema
adecuado de evacuacion de aguas lluvia, de las hojalaterias o de los sellos.

9. Que lallustre Municipalidad de La Serena elaboré un levantamiento de dafios en espacios
publicos e inmuebles (Ingreso CMN N° 7012, de fecha 4 de septiembre de 2026). En dicho
documento se identifican 47 sectores con deterioros en los pavimentos de calzadas y veredas,
principalmente roturas de baldosas asociadas a la acumulacion de humedad o a asentamientos,
ademas de darios en calzadas de hormigon armado.

10. Que, respecto de la ZT Centro Historico de La Serena resulta necesario establecer un
mecanismo que permita autorizar de manera rdpiday eficiente intervenciones de emergencia que
son necesarias y urgentes producto de los dafios provocados por € sistema frontal, a fin de
conservar debidamente los inmuebles y proteger el aspecto tipico y pintoresco de la ZT, sin
poner en riesgo € caracter ambiental y propio que la identifica como tal. Lo anterior, con €l
proposito de compatibilizar, por una parte, €l necesario resguardo de sus valores y atributos y,
por otra, atender la urgenciay bienestar de la comunidad que requiere asegurar la habitabilidad y
seguridad de sus inmuebles.
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11. Que, las intervenciones de emergencia sefiadladas corresponden principalmente a obras
de mera conservacion, alas que se refiere e articulo 30 de laLey N° 17.288 y €l articulo 22 del
Reglamento sobre ZT.

12. Que, sobre la base del diagndstico realizado, se haidentificado que las intervenciones de
caracter urgente corresponden principalmente a la reparacion y reposicion de elementos de
cubierta y sistemas de evacuacion de aguas lluvia, reparacion de revoques y reposicion de
elementos de fachada afectados. Asimismo, se requieren obras de emergencia de caracter
temporal, durante el periodo en que se desarrolle € proyecto de reparacion definitivo, tales como
apuntalamientos, instalacion de cubiertas provisorias y/o polietileno en cubiertas o fachadas,
bardas de proteccién de cabezales de muros, tapiados provisorios, proteccion del paso, retiro de
elementos sueltos y escombros, entre otros, debiendo conservarse aquellos materiales que puedan
ser reutilizados en las reparaciones, y excluyéndose obras de tipo estructural y demoliciones.

13. Que, teniendo en cuenta las consideraciones anteriores, e CMN en sesiéon de fecha
30.09.2026 acord6 autorizar trabajos de conservacion, reposicion de elementos y obras de
emergencia de carécter temporal en los inmuebles de la ZT Centro Historico de La Serena
afectados por € sistema frontal de julio de 2026 u otros de similares caracteristicas, en los
términos indicados en |a presente resolucién y con vigencia desde dichafecha.

Resuelvo:

1. Autorizase la gecucién de obras de conservacion, reposicién y emergencia para €l
restablecimiento y reparacion de los inmuebles de la Zona Tipica Centro Histérico de La Serena
afectados por € sistema frontal de julio de 2026 u otros de similares caracteristicas, a estado
anterior de ocurrir este hecho, en los términos indicados en las siguientes Especificaciones
Técnicas, cuyo texto integro es del siguiente tenor:

ESPECIFICACIONES TECNICAS PARA EL PLAN DE AUTORIZACIONES PREVIAS
PARA OBRAS DE CONSERVACION, REPOSICION Y EMERGENCIA PARA EL
RESTABLECIMIENTO Y REPARACION DE INMUEBLES DE LA ZONA TiPICA

“CENTRO HISTORICO DE LA SERENA” AFECTADOS POR EL SISTEMA FRONTAL DE
JULIO DE 2026 U OTROS DE SIMILARES CARACTERISTICAS

I. Objetivos

» Crear un procedimiento que contribuya a agilizar las intervenciones en inmuebles
ubicados dentro de la ZT, colaborando asi con su adecuada conservacion.

o Compatibilizar € necesario resguardo de los valores y atributos de la ZT y con la
necesidad de asegurar la habitabilidad de los inmuebles propiciando €l bienestar de la
comunidad.

* Promover una conservacion responsable de los inmuebles que conforman la ZT gracias a
la planificacion oportuna de sus obras de manteni miento.

1. Sobre €l alcance de las intervenciones
1. Distintos niveles de alcance

Sobre la base de un diagnostico realizado por la Secretaria Técnica del CMN através de su
Oficina Técnica Regional de La Serenay la Seccion Patrimonio en Riesgo, se han identificado
como pertinentes, |os siguientes tipos de obras de intervencion atratar:

- Obras de emergencia provisorias: Acciones para estabilizar inmuebles afectados
estructuralmente, destinadas a evitar o minimizar el deterioro o lapérdida del inmueble.

- Obras de mantenimiento y reparacion en edificaciones: Se trata de obras de reparacion
puntuales en muros de adobe, reposicion del revestimiento de cubierta y fachada de las
edificaciones; asimismo, acciones de carécter preventivo como limpieza de bajantes y canaletas.

- Obras en espacio publico, reparacion de pavimentos y calzadas. Acciones destinadas a
mantener elementos en € espacio publico.
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2. Criterios de intervencién a considerar

Con € objeto de lograr una adecuada conservacion del caracter ambiental y propio delaZT,
cualquier intervencion a gjecutar en sus inmuebles tendrd que considerar |0s siguientes criterios
aplicables segiin sea el caso:

Minima intervencion: se refieren a las obras que sean estrictamente necesarias para la
conservacion y habitabilidad del inmueble.

Integridad: se considera fundamental conservar la integridad de los inmuebles y/o
elementos a reparar, reponer 0 mantener tanto desde el punto de vista material, estructural y
estético.

Reversibilidad: cuando se trate de reparaciones o de instalacion de elementos menores en
fachadas, éstos deberan ser reversibles, con e fin de permitir la aplicacion de técnicas nuevas y
definitivas en intervenciones futuras.

Compatibilidad: utilizacién de materiales y procedimientos adecuados y compatibles con
las condicionesy sistemas constructivos del inmueble original.

Reutilizacion: debera prevalecer la reutilizacion de todos los elementos que sean posibles
de recuperar; se debera evaluar su estado para determinar si es posible su reutilizacion,
reparacion o utilizacién para otra funcion.

Priorizacion: se debera redlizar una evaluacion de los dafios para definirlos y catalogarlos.
Cuando existan dafios de mayor grado, se debera priorizar la gjecucion de obras cuyo objetivo
sea la estabilizacion.

I11. Especificaciones técnicas
Clasificacion de partidas de |os elementos a intervenir

1. Trabgjos preliminares. Retiro y desarme controlado de elementos debido a efectos del
frente climético.

2. Medidas de refuerzo provisorio (plazo 1 afio): Reforzamiento de techumbres, gecucién
de apuntalamientos provisorios en sectores con vaciamiento, alzaprimado de cielos,
apuntalamiento preventivo de muros debilitados.

3. Medidas de proteccion provisorias (plazo 1 afo): Instalacién de revestimientos con
mangas plasticas para proteger muros y techumbres expuestas.

4. Cubierta y hojalateriac Aplicacion o reposicion de sellos, reposicion de hojalaterias
deterioradas, reemplazo de canalas de aguas lluvia, limpiezay despeje de canalas de aguas lluvia,
instalacion de nuevas bajantes o habilitacion de las existentes cuando se encuentren obstruidas o
carezcan de una abertura de descarga, reemplazo de planchas de cubierta deterioradas.

5. Reparacion de muros: Reposicion de revoques, reposicion y reparacion de estucos,
aplicacion de pinturas de terminacion, reparacion puntual de muros.

6. Reparacion de ornamentaciones (aleros, molduras, cornisas o similares): Reinstalacion y
aseguramiento de cornisas, molduras y ornamentos que presenten riesgo de desprendimiento
hacia el espacio publico.

7. Reparacion de pavimentos. Reposicion de calzadas, reinstalacion de pavimentos en
veredas, recambio de pavimentos sin valor patrimonial.

8. Mantenimiento preventivo: Limpieza de canalas y bagantes (vegetacion y suciedad),
reemplazo de bajantes, limahoyas y limatesas, aplicacion elementos de impermeabilizacion.

1. TRABAJOS PRELIMINARES

El retiro de los elementos deberé gjecutarse de manera cuidadosa y controlada, procurando
no afectar los componentes adyacentes de la fachada. En el caso de elementos ornamentales,
tales como molduras u otros similares, debera realizarse un registro grafico y dimensional
detallado que permita su correcta restitucion posterior. Los elementos retirados deberdn quedar
debidamente identificados, protegidos y resguardados hasta su reinstal acion.
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2. MEDIDAS DE REFUERZO PROVISORIO (plazo 1 afio):

Comprende la instalacion de elementos temporal es destinados a reducir el riesgo de colapso
0 desprendimiento y a mantener la estabilidad de |os componentes af ectados hasta que se g ecute
una solucion definitiva

Generalidades:

» Esta partida tendré una vigencia maxima de un afio desde su g ecucion. Transcurrido dicho
plazo, €l propietario debera ingresar un proyecto definitivo para evaluacion del CMN. Este plazo
se establece considerando, como criterio, € tiempo razonable requerido para que el propietario
pueda contratar a un profesional, desarrollar la propuesta e ingresar formamente el proyecto al
Consgjo; asi como la necesidad de abordar |areparacion de las lesiones por motivos de seguridad
y €l resguardo del caracter ambiental de la ZT, evitando que los apuntalamientos provisorios
constituyan acciones prolongadas en €l tiempo.

» Antes de iniciar los trabajos, se deberd inspeccionar € sector afectado y definir la
disposicién de los elementos de refuerzo de acuerdo con las condiciones del inmueble. Cuando
exista compromiso estructural, la solucion debera ser definida o revisada por un profesional
competente.

* Los elementos de refuerzo deberan transmitir las cargas a puntos firmes y estables. Se
deberd evitar que produzcan cargas concentradas, empujes perjudiciales o dafios en muros,
cielos, pavimentos y elementos patrimoniales.

* Las uniones, apoyos y elementos instalados deberan quedar firmes, estables y protegidos
frente a desplazamientos accidentales.

2.1 Reforzamiento de techumbres: El reforzamiento de techumbres podra considerar €l
apuntalamiento de piezas estructurales debilitadas y laincorporacién de elementos provisorios de
soporte para la instalacion de cubiertas o planchas desprendidas ante eventos climaticos, tales
como costaneras, refuerzos de cuerdas y diagonales, soleras o similares. No se permitira retirar,
cortar ni modificar elementos estructural es existentes.

2.2 Alzaprimado de cielos:

- Solera superior (1): Se gecutara en pino bruto impregnado de seccion 2x4”, debidamente
fijado ala estructuray dispuesto de acuerdo con la modulacién indicada en planos.

- Solera inferior (5): Se gecutard en pino bruto impregnado de seccién 4x4”, fijada
adecuadamente a la base de apoyo.

- Pie derecho (2): Se utilizard pino bruto impregnado de seccion 4x4”, dispuesto
verticalmente como elemento estructural y fijado alas soleras correspondientes.

- Cruz de San Andrés (3): Se gecutara mediante piezas de pino bruto impregnado de
seccion 2x4”, destinadas a arriostramiento del entramado.

- Arriostramiento (4): Se realizard mediante piezas de pino bruto impregnado de seccién
2x4”, correctamente fijadas a la estructura.

- Amarres de soleras (6): Se gecutardn mediante piezas de pino bruto impregnado de
seccion 2x4”, destinadas a asegurar la unién y estabilidad del entramado de madera.
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2.3 Apuntalamiento preventivo de muros debilitados: Los muros que presenten indicios de
compromiso estructural, deformaciones relevantes, grietas de consideracion, pérdida significativa
de material o condiciones de inestabilidad deberan ser revisados previamente por un profesional
competente, quien deberd definir, validar o complementar las medidas de estabilizacion y
apuntalamiento que correspondan.

Todos los componentes del sistema deberan instalarse de manera controlada, asegurando su
correcta vinculacion, arriostramiento y apoyo.

- Amarre horizontal (1): Se gjecutara mediante piezas de pino bruto impregnado de seccion
2x6”, dispuestas horizontalmente y fijadas a los el ementos estructurales correspondientes, con el
objeto de vincular y estabilizar € sistema de apuntalamiento.

- Puntal (2): Se gecutard en pino bruto impregnado de seccion 5x5”, dispuesto como
elemento principal de apoyo, destinado a proporcionar estabilidad y transmision adecuada de
cargas dentro del sistema de refuerzo provisorio.

- Cruz de San Andrés (3): Se gecutara mediante piezas de pino bruto impregnado de
seccion 2x4”, dispuestas diagonalmente para conformar el arriostramiento del sistemay limitar
desplazamientos lateral es.

- Puntal (4): Se utilizaréa pino bruto impregnado de seccion 2x5”, dispuesto como elemento
complementario de apoyo y refuerzo de la estructura de apuntalamiento.

- Amarre horizontal (5): Se gjecutara mediante piezas de pino bruto impregnado de seccion
2x6”, dispuestas horizontal y correctamente fijadas a los el ementos que conforman el sistema de
refuerzo.

- Puntal (6): Se gecutara en pino bruto impregnado de seccién 5x5”, destinado a
proporcionar apoyo y estabilidad a entramado y a los elementos vinculados a sistema de
apuntalamiento.

- Pie derecho (7): Se utilizard pino bruto impregnado de seccion 5x5", dispuesto
verticalmente como elemento de soporte del entramado y de transmision de cargas hacia la base
de apoyo.

- Pletina metdlica (8): Se contempla la instalacion de pletina de acero de 75x8 mm, fijada
mediante pernos hexagonales con tuercay golilla, de acuerdo con las dimensiones y disposicion
indicadas en |os planos correspondientes.

- Solera inferior (9): Se gecutard en pino bruto impregnado de seccion 5x5”, dispuesta
horizontalmente en la base del sistema y fijada adecuadamente sobre una superficie estable,
permitiendo distribuir las cargas transmitidas por |os elementos verticales.

- Cruz de San Andrés (10): Se gecutara mediante piezas de pino bruto impregnado de
seccion 2x4”, dispuestas diagonalmente para complementar el arriostramiento y rigidizacion del
sistema.

- Entramado (11): Se g ecutara mediante piezas de pino bruto impregnado de seccion 2x4”,
conformando €l sistema de soportey rigidizacion indicado en |los planos de detalle.

- Amarre horizontal (12): Se utilizaran piezas de pino bruto impregnado de seccion 2x4”,
dispuestas horizontalmente y destinadas a vincular, estabilizar y rigidizar los distintos
componentes del entramado.
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2.4 Ejecucion de apuntal amientos provisorios en sectores con vaciamiento.

i. En los sectores donde se observe vaciamiento, pérdida de material o deterioro de un muro,
se deberd realizar una inspeccion directa de la zona afectada para determinar su extension y las
condiciones de estabilidad de los elementos comprometidos. Antes de iniciar los trabgjos, se
debera delimitar y despejar € &rea, restringir el acceso y definir una secuencia de intervencion
segura.

ii. El retiro de material se limitara a los elementos sueltos, desprendidos o que deban
removerse para inspeccionar el dafio. Esta labor se gecutara de forma manual y controlada,
evitando golpes, vibraciones o acciones que puedan aumentar la pérdida de estabilidad. S existe
riesgo de desprendimiento o colapso durante la inspeccion o el retiro, se debera instalar
previamente un sistema de estabilizacion provisorio. Las labores deberan contar con la
supervision de un profesional competente, quien definira o validara la secuencia de trabgjo y las
medidas de seguridad correspondientes.

iii. Una vez expuesto € sector dafiado, se deberan revisar los elementos horizontales que
puedan servir de apoyo a sistema, en particular laviga collar y sus uniones. Su utilizacion como
punto de apoyo quedara sujeta a la verificacion de su estado, continuidad y capacidad para
recibir las cargas del apuntalamiento. No se deberan apoyar alzaprimas sobre elementos
deteriorados, sueltos o cuya estabilidad no haya sido comprobada.

iv. Para sostener la porcion superior del muro y evitar su desplazamiento o colapso, se
instalaran alzaprimas bajo |os elementos horizontales previamente revisados. Se aceptara €l uso
de azaprimas comerciales, siempre que estén en buen estado, se instalen conforme a las
indicaciones del fabricante y cuenten con los accesorios requeridos por € sistema. Durante el
montaje se podran emplear tripodes para mantener |as al zaprimas verticales; estos no reemplazan
el arriostramiento lateral que requiera el sistema.

v. Las alzaprimas deberan quedar aplomadas, firmemente apoyadas y gjustadas, sin generar
cargas excentricas ni concentraciones de carga incompatibles con los elementos que las reciben.
En sus apoyos se dispondran tablones o durmientes de reparto, dimensionados segln las cargas y
las condiciones del terreno, pavimento o losa, para distribuir las cargas y reducir € riesgo de
asentamiento o punzonamiento. En el extremo superior se utilizardn cabezales y, cuando
corresponda, elementos de madera de reparto que aseguren un contacto estable con la viga collar
u otro elemento de apoyo. No se permitira improvisar extensiones ni modificar |os componentes
del sistema.

vi. El conjunto debera contar con los elementos de arriostramiento necesarios para evitar
desplazamientos laterales, volcamiento o pérdida de aplome. Estos elementos se instalaran de
acuerdo con la configuracion del sistema comercial o con las indicaciones del profesional
competente. Se deberd verificar la estabilidad de los apoyos, las conexiones y |0s seguros antes
deretirar material adicional o continuar con otras labores.

vii. Una vez estabilizado el sector y comprobada la eficacia del alzaprimado, se podra
complementar el sistema con €l arriostramiento dispuesto a ambos lados del muro, conforme alo
indicado en e punto 2.3 de estas especificaciones. La instalacion de dicho sistema no debera
aterar ni retirar los apoyos provisorios hasta que € profesional competente verifique que la
estructura se mantiene estable y autorice su modificacién o retiro.

3. MEDIDAS DE PROTECCION PROVISORIAS (plazo 1 afio):

Esta partida tendra una vigencia maxima de un afio desde su gjecucion. Transcurrido dicho
plazo, €l propietario deberaingresar un proyecto definitivo para evaluacion del CMN. Este plazo
se establece considerando, como criterio, € tiempo razonable requerido para que el propietario
pueda contratar a un profesional, desarrollar la propuesta e ingresar formalmente el proyecto al
Consgjo.

3.1 Proteccion de la techumbre con mangas pléasticas

i. La intervencién tendra por objeto proteger temporamente la techumbre y e volumen
correspondiente a la primera crujia frente a ingreso de aguas lluvias, mediante la instalacién de
una envolvente continua de manga plastica resistente alaintemperie.

ii. La lamina debera cubrir completamente e plano de techumbre de la primera crujia y
prolongarse por sus bordes y faldones hasta alcanzar puntos de fijacion seguros, de manera de
conformar una proteccion continua. La instalacion deberd gecutarse manteniendo la manga
tensa, estable y sin bolsas o depresiones que puedan acumular agua.
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iii. La fijacién se realizara mediante listones o piezas de madera de 1 x 4", o similar
dimension, dispuestos sobre la manga pléstica, 1os cuales deberdn quedar sujetos a los refuerzos
o elementos de madera existentes en el interior de la estructura. La fijacion deberd evitar
perforaciones innecesarias de la laminay distribuir uniformemente las cargas producidas por €l
viento.

iv. En los bordes de la techumbre, la manga debera prolongarse lo suficiente paraimpedir €
ingreso de agua por efecto del viento y permitir un escurrimiento continuo hacia el exterior. Los
traslapos entre pafios deberan egjecutarse en el sentido de la pendiente y con una longitud
suficiente para evitar filtraciones.

v. La solucién deberd mantener una pendiente continua y efectiva para la evacuacion de
aguas lluvias, evitando puntos bajos, pliegues o zonas donde puedan generarse acumulaciones de
agua. Asimismo, deberd verificarse que la descarga no se produzca sobre muros debilitados,
vanos, encuentros sensibles u otros elementos.

vi. La manga plastica debera instalarse sin generar cargas adicionales relevantes sobre la
estructura existente. En sectores donde la techumbre o sus apoyos presenten deterioro,
deformaciones o indicios de compromiso estructural, las condiciones de instalacion deberan ser
previamente revisadas por un profesional competente.

vii. Durante el periodo de uso de esta proteccion provisoria, se deberé efectuar una revision
periédica de latension, fijaciones, traslapos y estado general de lalamina, especialmente después
de episodios de lluvia o viento fuerte. Cualquier rotura, desprendimiento o pérdida de tensién
deber& ser reparada de manerainmediata.

3.2 Instalacion de revestimientos con mangas plasticas para proteger muros expuestos: La
intervencion tendra por objeto proteger provisoriamente los muros expuestos frente a la accién
directa de aguas lluvias, viento y humedad, evitando que la proteccién pléstica quede en contacto
directo con € paramento y reduciendo el riesgo de desprendimientos, acumulacién de humedad o
deterioro de revestimientos existentes.

i. Para su gecucion se debera conformar previamente un bastidor liviano de madera,
utilizando piezas de aproximadamente 3 x 1" o seccion similar, dimensionadas y dispuestas de
acuerdo con las condiciones de cada sector. Este bastidor debera generar un plano independiente
respecto del muro, permitiendo recibir y tensar la manga plastica sin transmitir esfuerzos
innecesarios al paramento existente.

ii. La estructura de madera debera fijarse preferentemente a elementos de refuerzos de
madera interiores del muro, o bien en puntos estables previamente definidos, evitando perforar o
intervenir directamente el muro cuando ello no resulte estrictamente necesario. La modulacién
del bastidor debera ser suficiente para impedir deformaciones excesivas de la lamina por efecto
del viento y para mantener una separacion regular respecto del muro.

iii. Sobre este bastidor se instalara una manga plastica continua, resistente alaintemperie, la
gue debera quedar firmemente tensionada y fijada mediante listones, grapas u otros elementos
compatibles con la estructura de madera. La instalacion debera evitar pliegues, bolsas o sectores
sueltos que puedan acumular agua o favorecer el desprendimiento de la proteccion.

iv. Los distintos pafios de manga plastica deberan disponerse con traslapos suficientes y
orientados de manera de favorecer el escurrimiento hacia el exterior, evitando puntos de ingreso
de agua en juntas, bordes o encuentros. La proteccion debera prolongarse de manera continua en
los sectores superiores y laterales, de forma que el agua no pueda escurrir por detrés del
revestimiento.

v. En la parte inferior se deberd asegurar una terminacion gque permita la evacuacion libre
del agua y una ventilacion minima del espacio comprendido entre el muro y la proteccion,
evitando generar un cierre completamente hermético que favorezca condensaciones o retencion
prolongada de humedad.

vi. La solucién debera adaptarse a molduras, vanos, cornisasy otros elementos salientes, sin
apoyarse directamente sobre elementos frégiles o inestables. En aguellos sectores donde existan
grietas importantes, pérdida de material o indicios de compromiso estructural, la instalacion del
bastidor y sus puntos de apoyo deberan ser previamente revisados por un profesional
competente.

vii. Durante el periodo de permanencia de la proteccion provisoria se debera efectuar una
revision periodica del bastidor, fijaciones, tensién y continuidad de la manga plastica,
especia mente después de episodios de lluvia o viento fuerte. Cualquier rotura, pérdida de tension
0 desplazamiento debera ser reparado oportunamente.
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4. CUBIERTASY HOJALATERIA

4.1 Reposicion de hojalaterias deterioradas. Comprende el retiro y reemplazo de piezas de
hojalateria que presenten perforaciones, corrosion avanzada, deformaciones, desprendimientos o
fallas que impidan evacuar adecuadamente las aguas |luvias. Parala gjecucién se debe considerar
lo siguiente:

i. Antes del desmontaje, se debera inspeccionar €l elemento y registrar su ubicacion, forma,
dimensiones, desarrollo, traslapos y encuentros con la cubierta o los muros para poder replicarla.

ii. La pieza deteriorada se retirara de manera controlada, procurando no dafiar las planchas
de cubierta, la estructura de soporte ni los elementos arquitectdni cos asociados.

iii. Lanueva pieza debera reproducir la geometriay el desarrollo necesarios para asegurar la
conduccion del agua y proteger los encuentros. EI material, espesor y terminacion seran
compatibles con |os elementos existentes y con las condiciones de exposicion.

iv. Se evitara combinar metal es incompatibles que puedan producir corrosion. Las uniones,
traslapos y fijaciones deberan quedar firmesy resueltos paraimpedir € ingreso de agua.

v. Cuando la reposicion requiera intervenir una pieza patrimonial o modificar un encuentro
original, se debera conservar la mayor cantidad posible de material existente y gjustar la solucion
alas caracteristicas del inmueble.

vi. Se debe comprobar la correcta fijacion de las piezas, la continuidad de sus encuentros 'y
laevacuacion del agua hacia el sistema correspondiente.

4.2 Aplicacion o reposicion de sellos: Comprende la aplicacion o reposicion de sellos en
uniones, encuentros y fijaciones de la cubierta y sus hojaaterias, cuando se verifique que su
deterioro o ausencia permite el ingreso de agua. Para la gjecucién se debe considerar |o siguiente:

i. Antes de aplicar €l sello, se deberaidentificar €l origen de lafiltracién y comprobar que la
union o encuentro pueda resolverse mediante sellado. S la filtracion se debe a una pieza
deteriorada, una pendiente insuficiente o unafalla en la evacuacién de aguas, se deberareparar o
reemplazar e elemento segun la subpartida correspondiente.

ii. Las superficies se limpiaran y prepararan segun las instrucciones del producto. Se
retiraran los restos de sellos sueltos o deteriorados, sin dafiar las planchas, hojalaterias ni otros
elementos existentes.

iii. Se utilizara un producto compatible con los materiales y las condiciones de exposicion
del encuentro. Su aplicacion deberé ser continua, uniforme y limitada a sector que requiera
reparacion.

iv. No se deberan sellar aberturas de ventilacion ni juntas que deban permitir el movimiento
de los elementos. Tampoco se cubriran perforaciones o dafios que requieran el reemplazo de la
pieza.

V. Se respetaran las condiciones de aplicacion y curado indicadas por el fabricante.

vi. Una vez aplicado y curado € producto, se debe verificar la continuidad del selloy la
ausencia de filtraciones mediante inspeccion y, cuando corresponda, una prueba controlada de
escurrimiento.

4.3 Limpieza de canaletas y bagantes de aguas lluvias. Comprende € retiro de hojas,
vegetacion, sedimentos, residuos y otros elementos que obstruyan las canaes y dificulten la
evacuacion de aguas lluvias. Parala gecucion se debe considerar [o siguiente:

i. Lalimpieza se efectuara manualmente o con herramientas que no deformen, perforen ni
desprendan las canales, sus uniones o sus fijaciones.

ii. Los residuos se retiraran de forma controlada y se dispondran fuera de la cubiertay del
sistema de evacuacion, evitando que caigan sobre las fachadas, |a via publica o los inmuebles
colindantes.

iii. Durante la limpieza se revisara €l estado de las canales y tuberias, sus pendientes,
uniones, soportes'y conexiones con las bgjantes.

iv. Si se detectan perforaciones, corrosion, deformaciones o piezas sueltas, se debera
evaluar la reparacion o reposicion correspondiente segun subpartida 4.5. La limpieza no debera
utilizarse para ocultar o postergar la reparacion de dafios que comprometan el funcionamiento del
sistema.

v. Finalizada la limpieza, se verificard que la cana esté despejada y que € agua pueda
escurrir hacia las bajantes sin obstrucciones ni acumulaciones.
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4.4 Reemplazo de canaletas ocultas de aguas lluvias en inmuebles de los siglos XIX y
comienzos del XX

i. Inspeccion y limpieza. Antes de iniciar los trabajos, se debera inspeccionar la canal
oculta, sus apoyos, encuentros con la cubierta y conexién con las bajantes. Se retiraran
cuidadosamente los residuos, sedimentos y elementos sueltos, procurando no dafiar las piezas
existentes que se conservaran.

ii. Desmontaje controlado. La canaleta existente (1) se desatornillard o desclavara
cuidadosamente. Cuando sea necesario para acceder a €lla, se retiraran las planchas de cubierta
adyacentes y la tapa superior (3). Se deberd evitar afectar la moldura de cimacio (2), la cornisay
los demas elementos ornamentales. Si su retiro resulta indispensable, se desmontaran de manera
controlada, se identificaran y resguardaran todas las piezas para su posterior reinstalacion.

iii. Revision de la estructura de apoyo. Una vez despegjado el sector, se identificardn las
cerchas y los elementos estructurales a los que se fijara la nueva canaleta. Se revisara su estado
de conservacion y capacidad de soporte. La incorporacion de refuerzos, especialmente en tirantes
u otros elementos estructural es, deberé ser definida o validada por un profesional competente; no
se realizaran cortes ni modificaciones estructurales.

iv. Preparacion del soporte e impermeabilizacion. Antes de instalar la nueva canaleta, se
limpiard y preparara el soporte. Cuando corresponda, se podra incorporar una membrana
impermeabilizante compatible con los materiales existentes, instalada de forma continua y con
Sus encuentros resueltos para conducir el agua hacia la canaleta. Esta membrana no reemplazara
la canaleta metdlica ni debera generar retencion de humedad en |os elementos de madera.

v. Instalacion de la nueva canaleta. La canaleta se fabricara e instalara de acuerdo con las
dimensiones y condiciones requeridas para € inmueble, con un desarrollo suficiente para evitar
filtraciones hacia el interior. Se dispondra con pendiente continua hacia las bagjantes y se
conectara a estas de manera estanca. El material y |as fijaciones deberan ser compatibles con los
elementos existentes y evitar pares de metal es que puedan producir corrosion.

vi. Sellos y encuentros. Las uniones entre tramos, los encuentros con la cubierta y la
conexion con las bajantes se resolveran de manera que aseguren la continuidad de la evacuacion
de aguas. Los sellantes se aplicardn solo donde corresponda, sobre superficies limpias y
preparadas, y deberan ser compatibles con los materiales de la canaletay de la cubierta.

vii. Reposicion de la cubiertay de los el ementos ornamentales. Se reinstalaran las planchas
retiradas y |a tapa superior (3), procurando mantener la disposicion y terminacion originales. La
moldura de cimacio (2), la cornisa y los deméas elementos desmontados se reinstalaran en su
posicion original, con fijaciones adecuadas y sin alterar su forma o materialidad. Si alguna pieza
presenta dafios, estos deberdn repararse con procedimientos y materiales compatibles antes de su
reinstalacion.

viii. Verificacion. Una vez terminada la instalacion, se comprobard visuamente la
continuidad de la canaleta, sus pendientes, unionesy descargas. Ademés, se efectuara una prueba
controlada de escurrimiento para verificar que € agua llegue a las bajantes y que no se
produzcan filtraciones haciala cubierta, los muros o € interior del inmueble.
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4.5 Instalacién de nuevas bajantes o habilitacion de las existentes: Comprende la instalacion
de bagjantes nuevas 0 la recuperacion de las existentes cuando estén obstruidas, desconectadas,
deterioradas 0 carezcan de una abertura de descarga funcional. Para la gecucidén se debe
considerar lo siguiente:

i. Antes de intervenir, se verificarala continuidad de la bajante desde la canal hasta su punto
de descarga, asi como su estado de conservacion y sujecion.

ii. Las bajantes existentes obstruidas se limpiarén y despejaran sin dafiar sus componentes.
Si presentan deterioros que impidan su funcionamiento, deberan repararse o reemplazarse.

iii. Las nuevas bgjantes se dimensionaran y ubicaran de acuerdo con la superficie de
cubierta que recibe las aguas y las caracteristicas del inmueble. Siempre que sea posible, se
conservaran la ubicacion y disposicion existentes. Si las condiciones del inmueble impiden
mantenerlas, podrén instalarse por el exterior del muro, preferentemente en los extremos de la
fachada. En ese caso, tendran una seccion rectangular de aproximadamente 5 x 2 pulgadas y se
fijaran a los refuerzos de madera existentes en € interior del muro —llaves o viga collar—,
previa verificacion de su ubicacion y estado. Finalmente, se pintaran del mismo color que €l
fondo del muro en el que seinstalen.

iv. Las bajantes se fijaran firmemente, con elementos compatibles con su materialidad y con
el soporte. Su trazado deberd evitar dafios en molduras, cornisas, revestimientos y otros
componentes patrimonial es.

v. El extremo inferior debera contar con una abertura de descarga que permita evacuar €l
agua hacia un punto seguro. La descarga no debera concentrar humedad junto a la base de los
muros, producir erosion ni afectar pavimentos o elementos vecinos.

vi. Las uniones y conexiones con las canales deberdn ser estables y permitir e flujo
continuo del agua.

vii. Se deberd comprobar que la bajante esté despejada, correctamente conectada y fijada, y
gue descargue el agua en el punto previsto sin filtraciones ni rebal ses.

4.6 Reemplazo de planchas de cubierta deterioradas. Comprende €l retiro y reemplazo de
planchas de cubierta que presenten perforaciones, roturas, pérdida de material, corrosiéon
avanzada o deformaciones que impidan su correcto funcionamiento. Para la gjecucion se debe
considerar lo siguiente:

i. Antes del retiro, se inspeccionara el sector y se identificara € tipo de plancha, perfil,
material, disposicion, traslapos y sistema de fijacion. Se revisard también el estado de la
estructura de soporte.

ii. Se retirarédn Unicamente las planchas deterioradas y las que sea indispensable desmontar
para gjecutar lareparacion. El retiro se realizara de manera controlada, protegiendo los elementos
gue se conservaran y evitando dafios en |a cubierta adyacente.

iii. Las nuevas planchas deberan ser compatibles con las existentes en material, perfil,
dimensiones, espesor y terminacion, de modo gque aseguren la continuidad de la cubierta 'y no
alteren innecesariamente su expresion arquitectonica, |as cuales podran tener una capa de pintura
antioxidante color gris.

iv. Lainstalacion respetara los traslapos, la orientacion y el sentido de escurrimiento de las
aguas. Las fijaciones serén adecuadas a tipo de plancha y a soporte, y se dispondran sin
provocar deformaciones ni perforaciones indebidas.

v. Los encuentros con hojaaterias, canales, limatesas, limahoyas y otros elementos deberan
resolverse para evitar filtraciones. Si la estructura de apoyo presenta dafios, estos deberan
evaluarsey repararse antes de instalar las nuevas planchas.

vi. Durante la gjecucion, las areas abiertas deberén protegerse provisoriamente frente a la
lluviay la entrada de agua.

vii. Una vez instaladas las planchas, se verificara su fijacion, aineacion, continuidad,
trasapos y encuentro con las hojaaterias. Cuando corresponda, se realizara una prueba
controlada de escurrimiento para comprobar la ausencia de filtraciones.

4.7 REINSTALACION DE TEJAS
i. Antes de reinstalar las tejas, se debera verificar que la estructura y los elementos que les

sirven de apoyo —como entablados, listones o costaneras, segin el sistema existente— se
encuentren en buen estado, firmesy correctamente fijados. No se instalarén tejas sobre soportes
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sueltos, deformados, deteriorados o que no ofrezcan condiciones adecuadas de estabilidad. Si se
detectan dafos, estos deberdn ser evaluados y reparados antes de continuar, conforme a las
indicaciones de un profesional competente.

ii. El retiro de las tegjas deterioradas se realizara de manera cuidadosa y controlada,
procurando no dafiar las piezas que puedan conservarse ni los elementos de soporte. Las tejas
recuperables se limpiaran, revisaran y acopiaran de forma segura para su eventual reutilizacion.

iii. Las tejas de reposicion deberan ser compatibles con las existentes y mantener sus
caracteristicas tipol6gicas y morfoldgicas, incluidas forma, dimensiones, perfil, espesor, texturay
terminacion. Se procurara conservar también la tonalidad y apariencia general de la cubierta. La
disposicién, los traslapos y € sistema de colocacion deberan seguir la configuracién existente,
sin alterar la pendiente ni la composicion de la cubierta

iv. Las piezas nuevas se instalardn de manera ordenada y estable, asegurando su correcto
apoyo y evitando desplazamientos o puntos de ingreso de agua. Las fijaciones que se requieran
deberén ser compatibles con las tejas y 1os elementos de la estructura de soporte, y no deberan
generar corrosion ni dafiar |as piezas existentes.

v. Al finalizar, se revisarala continuidad de la cubierta, la correcta disposicion de lastegjas y
la estabilidad de las piezas instal adas.

5. REPARACION DE MUROS

Las obras de reparaciones en muros vaciados quedan supeditadas a lesiones no pasantes 0
que tengan un porcentaje no mayor a 12% del total del muro.

Para la reparacion de muros de adobe, se deberdn considerar las siguientes capas,
respetando la materialidad, las caracteristicas constructivas y la compatibilidad con los
revestimientos originaes del inmueble:

1. Blogues de adobe, estructura principal del muro.

2. Revoque, capa base de tierra, con o sin ca y eventuamente paja fina de hasta 5 cm. Se
aplicara dejando una superficie rugosa. Si el espesor lo requiere, se evaluara incorporar un
refuerzo compatible, como por giemplo malla de acero, fibras de basalto tipo Fibrwrap o
similares antes de estucar.

3. Estuco, capa fina de arcilla y arena tamizada con harnero N° 20 como minimo, en
proporcion 1:2.

4. Enlucido, mezcla de arena y cal en proporcion 1:2, diluida con agua y aplicada con
brocha o rodillo como preparacion, previo ala pintura.

5. Pintura de terminacién, debera ser compatible con el muro y permeable a vapor de agua,
permitiendo su transpirabilidad y evitando la acumulacién de humedad.

Considerar, segin la norma chilena NCh 3332:2013:
- Materiales compatibles: tierra, madera.
- Materiales no compatibles: cementicios.

5.1 Fabricacion de adobes

i. Latierra se preparay los adobes se cortan como primera actividad de la obra. Los adobes
se deben secar € tiempo necesario antes de ser empleados. Para cortar y secar los adobes es
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requisito disponer de un espacio abierto, por lo que se rediza €l despge total del érea de
intervencion y su entorno inmediato, a fin de desarrollar apropiadamente todas las obras del
proceso de consolidacion.

ii. Paralafabricacion de adobes es necesario contar con moldes de madera con una division
interior que genere dos espacios iguales, de 10 cm de alto, 30 cm de ancho y 60 cm de largo.
Estos moldes deben contar con manillas en sus costados para su fécil desmontaje una vez
rellenados de barro y emparejadas las superficies.

iii. Como primer paso se sumerge totalmente el molde de madera en agua, para que no
absorba la humedad del barro y acelere €l proceso de secado. Luego se cubre el molde con una
capa de arena fina en todas sus caras interiores con lafinalidad de evitar que el barro se adhieray
se rompa en e desmoldaje. El molde debe estar ubicado en un lugar sin pendientes ni sobre
pastos ni piedras y su llenado es arrojando con fuerza e barro en su interior. Se emparegja
primero con los piesy luego con las manos, paraterminar con unaregla de madera mojada. En €l
desmontaje se considera tener cuidado de no deformar y romper |os adobes.

iv. Después del desmontaje, los adobes deben quedar en €l suelo, bajo una cubierta que los
proteja del sol y en caso de lluvias. Pasado una semana son levantados y se van girando cada 6
dias. Después de 15 dias se apilan verticamente (seglin € secado de los adobes, en referencia a
la humedad del ambiente). El tiempo TOTAL recomendable para utilizar el adobe desde su
amacengje a la obra es de 10 semanas. El secado de los adobes debe ser controlado y
supervisado.

5.2 Preparacion de morteros: Para la consolidacion y restitucion de los muros sera necesaria
la elaboracion de mortero de barro. Se realizard como faena previa, la prueba de distintas
mezclas. Las mezclas se dejarén reposar por dos dias. Transcurrido € tiempo se procedera a
pegar dos adobes con las distintas mezclas. Después de un dia se separan los adobes y se
analizan morteros. El que mantenga unidos los adobes sin rgjaduras, sera el mortero optimo para
usar. La mezcla escogida sera g ecutada en terreno, en una superficie planay limpia

5.3 Reparacion mediante calzaduras de adobes: Para reparar 10s muros con vaciamientos se
realizaran calzaduras con adobes nuevos en la zona degradada. Primero se debera limpiar la zona
afectada y retirar los fragmentos de los adobes erosionados, para ello, se deberd apuntalar € érea
con cufas y tacos de madera de 15 cm 0 menos segln corresponda. Se debera disponer de
morteros de barro sobre a adobe que va inmediatamente abajo del retirado y se instala el adobe
nuevo retirando las cufias y tacos. Al calzar el adobe nuevo se disponen cufias més pequefias para
mantener el espacio de separacion superior. Se deja secar el mortero por un dia y luego se
dispone mortero seco en la separacion superior, presionando.

5.4 Reposicién de revogues. Comprende la reposicién parcial o total de revoques
desprendidos, erosionados, fisurados o faltantes en muros de tierra cruda, procurando recuperar
la proteccion superficial y la continuidad del acabado existente. Para la gecucion se debe
considerar lo siguiente:

i. Se delimitara el area a reparar y se retirara €l revogue suelto hasta alcanzar un soporte
firme. Se evitararetirar materia original que se encuentre estable.

ii. El soporte se limpiara, se regularizara superficialmente cuando sea necesario y se
humedecera de forma controlada antes de aplicar el nuevo revoque.

iii. EI mortero debera ser compatible con el muro y con el revoque original, considerando su
composicion, textura, granulometriay permeabilidad.

iv. Restituir € revoque con guante de albafiil, utilizando preferentemente la mismatécnicay
proporciéon de la mezcla original. La capa, compuesta por tierra con o sin cal, deberd quedar
rugosa para favorecer la adherencia de la siguiente capa. Si se desconocen las caracteristicas del
revogue existente, aplicar capas de un espesor maximo de 3 mm hasta alcanzar €l nivel original.
Cuando lamezcla original contenga paja, esta deberaincorporarse en proporcién equivalente.

v. Cuando € espesor del revoque o las condiciones del soporte lo requieran, se podra
incorporar un sistema de refuerzo fijado a muro antes de aplicar € revestimiento. Este podra
consistir en una malla de acero galvanizado o en un sistema de fibras de basalto tipo Fibrwrap, o
equivalente. La solucion y su método de fijacion deberan definirse segun las condiciones del
soporte. La malla podra fijarse mediante tarugos de madera, dispuestos cada 60 a 70 cm, o
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mediante elementos metdlicos pasantes, soldados a la malla y fijados a las llaves de madera
existentes. Los sistemas de fibras se instalaran de acuerdo con las especificaciones del fabricante

y la solucion técnica aprobada.

vi. Las capas se aplicardn y compactaran de manera uniforme, permitiendo el secado
gradual entre aplicaciones. Se evitara la exposicion directa a lluvia, radiacion solar intensa o
corrientes de aire que provoquen un secado demasiado rapido.

vii. Se debe comprobar la adherencia, continuidad, planeidad general y compatibilidad
visual del revogque repuesto. No deberan quedar bordes sueltos, fisuras por retraccion ni
superficies impermeabl es que retengan humedad en e muro.

5.5 Reposicion 'y

reparacion de estucos. Comprende la reparacion de fisuras,

desprendimientos y pérdidas localizadas de estucos, molduras planas u otros acabados aplicados
sobre muros y elementos arquitectonicos, conservando |os sectores originales que se encuentren
estables. Parala gjecucion se debe considerar |o siguiente:

i. Se inspeccionara €l estuco para determinar si la fisura afecta Unicamente la capa de
terminacién o s se prolonga al revoque o al muro. Los sectores sueltos o desprendidos se
retiraran cuidadosamente hasta alcanzar material firme. En caso de que se detecten pinturas al
fresco en estucos, se dispondran los registros bajo resguardo y se notificarda CMN.

ii. Se limpiaran los bordes y €l soporte, retirando particulas sueltas. La superficie se
humedecera suavemente cuando el materia y las condiciones del soporte lo requieran.

iii. Se aplicard una mezcla de arcillay arena fina, tamizada en harnero N° 20 como minimo,
en proporcion 1:2. Se aplicara la mezcla con Ilana metdlica blanda, para lograr una terminacion

parejay homogénea.

iv. Como terminacion, se podra aplicar un estuco premezclado de grano fino, a base de cal o
de ligantes minerales compatibles con el soporte y con las capas de revoque existentes. El
producto debera ser apto para € uso previsto y permitir una terminacion compatible con las
caracteristicas del inmueble. Se aplicara sobre una superficie firme, limpia y debidamente
preparada, siguiendo las instrucciones del fabricante respecto de la preparacion, mezcla, espesor,
aplicacion y curado. Antes de su aplicacion generalizada, se € ecutara una muestra para verificar
latextura, €l color y lacompatibilidad del acabado con el muro existente.

v. Se debe verificar la firmeza del estuco, la continuidad del acabado, |a reproduccion de
perfilesy la ausencia de desprendimientos, fisuras abiertas o diferencias excesivas de textura.

el

Proceso compl eto de reparacion de revoque 'y estuco
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5.6 Aplicacion de pinturas de terminacion: Comprende la aplicacion de pintura o acabado
final sobre los revoques y estucos reparados, y en las superficies que se indiquen, con €l objeto
de recuperar una terminacion compatible con el inmueble y su materialidad. Para la gecucion se
debe considerar lo siguiente:

i. La pintura se aplicara una vez gque los revoques y estucos se encuentren suficientemente
secos y firmes. Antes de pintar, se retiraran polvo, particulas sueltas y contaminantes que puedan
afectar la adherencia.

ii. El producto debera ser compatible con los revestimientos de tierra 'y ca y permitir la
adecuada permeabilidad y transpirabilidad. Se evitaran pinturas plésticas, peliculasimpermeables
y productos que puedan atrapar humedad en el muro.

iii. Como capa de preparacion, se aplicara una mezcla de arena y cal en proporcion 1:2,
agregando agua hasta obtener una mezcla adecuada para ser aplicada con brocha o rodillo.

iv. Se aplicara una primera mano de pintura con brocha dura, rellenando fisuras y grietas, y
la segunda mano alas 24 horas de aplicada la primera.

v. El color y la terminacion deberén definirse a partir de los antecedentes del inmueble y/o
de tomando como referencia la paleta cromatica definida en e documento “Normas de
Intervencion Calle Eduardo de LaBarra, ZT Centro Histérico de La Serend’.

vi. Se debe revisar € color, la uniformidad y la terminacién, la adherencia'y la ausencia de
ampollas, descascaramientos 0 zonas con retencion de humedad.

6. REPARACION DE ORNAMENTACIONES (COMPONENTES
DE CORNISAMENTO, FRONTONES, VANOS, MOLDURAS O SIMILARES)

Comprende las medidas necesarias para estabilizar, reparar y, cuando corresponda, retirar y
reinstalar elementos ornamentales que presenten riesgo de desprendimiento o caida hacia €
espacio publico. Parala g ecucion se debe considerar lo siguiente:

i. Antes deiniciar los trabajos, se delimitardy sefidizard el &rea que pudiera verse afectada
por la caida de elementos. Mientras persista €l riesgo, se impedira el transito bgjo el sector
comprometido.

ii. Como primera medida, se deberan asegurar las piezas que presenten riesgo de
desprendimiento mediante la reparacion o incorporacion de anclajes y refuerzos vinculados a un
soporte firme. La intervencion deberd evitar dafios adicionales en la ornamentacion y en sus
elementos de soporte.

iii. Cuando sea necesario retirar una pieza para repararla en taller —por gemplo, una
ornamentaciéon de yeso de mayor tamafio—, € desmontaje se realizara de manera controlada.
Antes de retirarla, se registraran mediante fotografias y esquemas su ubicacion, orientacion,
anclgjesy relacion con el soporte. La pieza se identificaray protegerd adecuadamente durante su
traslado, almacenamiento y reparacion.

iv. Lareinstalacion se gjecutard mediante un sistema de fijacién o anclagje compatible con la
piezay €l soporte. Cuando exista riesgo para las personas, compromiso del soporte o necesidad
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de incorporar nuevos anclagjes, la solucion debera ser definida o validada por un profesional
competente.

v. Se debe verificar la estabilidad de la pieza, la firmeza de sus apoyos y fijaciones, la
correcta restitucion de sus perfiles y acabados, y la eliminacion del riesgo de desprendimiento o
caida hacia €l espacio publico.

7. REPARACION DE PAVIMENTOS

7.1 Generalidades. En todas las subpartidas de este apartado, €l procedimiento general
consistird en retirar €l pavimento deteriorado hasta alcanzar un soporte estable. Antes de gjecutar
la reposicion, se inspeccionara €l terreno de fundacion y se corregirén las condiciones que
pudieran haber causado el dafio, tales como acumulaciones de humedad, filtraciones, fugas de
agua o asentamientos. Una vez subsanadas estas condiciones, se preparard y compactard el
terreno de acuerdo con las caracteristicas del suelo y |as especificaciones del proyecto.

7.2 Reposicion de calzadas de hormigon armado: Se preparara el terreno de fundacion y se
compactara conforme a las especificaciones del proyecto. Los bordes del pavimento existente
deberan acondicionarse para asegurar la union con € hormigdn nuevo, mediante el sistema de
conexion definido parala obra. Este podré considerar barras de acero, un puente de adherencia u
otra solucién técnicamente compatible.

Antes del hormigonado, se instalara la armadura correspondiente, de acuerdo con |os planos
y el célculo estructural. Luego, se colocard € hormigon, procurando mantener una superficie, un
espesor, un nivel y una pendiente compatibles con el pavimento existente.

7.3 Reposicion de calzadas y veredas con pavimento de baldosa: Antes de retirar las
baldosas, se debera registrar €l disefio existente mediante fotografias y un esquema que guie su
reinstalacion. El registro debera identificar la disposicién, latipologia, € color y las dimensiones
delas baldosas.

Se preparara y compactara e terreno de fundacion conforme a las especificaciones del
proyecto. Sobre este se gjecutara una base de hormigdn con malla de acero, dimensionada seguin
e célculo o las indicaciones del profesional competente. Una vez preparada la base, se colocara
el mortero de pegay se reinstalaran las baldosas de acuerdo con € disefio registrado, respetando
latipologia, los colores, las dimensiones, ladisposicion y las juntas del pavimento existente.

La superficie terminada debera mantener niveles y pendientes que aseguren su continuidad
con los pavimentos colindantes y permitan el adecuado escurrimiento de las aguas.

7.4 Recambio de pavimentos sin valor patrimonial: Esta subpartida comprende la reparacion
0 e recambio de pavimentos actuales que no correspondan a la materialidad origina del
inmueble ni formen parte de sus atributos patrimoniales, como radieres de cemento,
revestimientos ceramicos, pisos flotantes o pisos de madera de instalacion reciente. Quedan
excluidos de esta subpartida las intervenciones en baldosas tipo Portland, pavimentos de
huevillo, baldosas hidraulicas, parquet y pavimentos pigmentados.

Para su reparacion o recambio, se aplicaran las disposiciones generaes sefidladas en el
punto 7.1. Unavez retirado el pavimento existente, se preparard €l soportey seinstalara el nuevo
revestimiento, procurando mantener los niveles, las pendientes, los encuentros y las
terminaciones existentes, salvo que el proyecto establezca una solucién diferente.

8. MANTENIMIENTO PREVENTIVO

8.1 Limpieza de canaletas y bajantes. Se recomienda realizar, al menos una vez a afio y
antes del periodo de lluvias, una inspecciéon y limpieza de canaetas, bagjantes, limahoyas,
limatesas y hojalaterias de proteccion. También se deberd verificar que no existan hojas,
vegetacion, sedimentos u otros residuos que obstruyan el escurrimiento. Los trabajos deberan
gjecutarse con las medidas de seguridad necesarias para prevenir accidentes, especialmente
cuando se requiera acceder a cubiertas, aeros o elementos en altura.

Unavez realizada la limpieza, se efectuara una prueba controlada con agua para comprobar
el escurrimiento, la estanqueidad de las unionesy el correcto funcionamiento de las descargas. Si
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se detectan filtraciones, fugas, obstrucciones persistentes o piezas deterioradas, se determinara si
corresponde efectuar una reparacion, aplicar un sistema de impermeabilizacion o reemplazar €l
elemento, de acuerdo con las partidas pertinentes de estas especificaciones.

8.2 Reemplazo de limahoyas y limatesas: El reemplazo de estos elementos se € ecutaré de
manera controladay conforme a las siguientes etapas.

i. Inspeccion y limpieza: Antes de iniciar los trabajos, se inspeccionard el estado de la
limahoya o limatesa, sus apoyos y sus encuentros con la cubierta. Se retiraran cuidadosamente
los residuos, sedimentos y elementos sueltos, procurando no dafiar |as piezas que se conservaran.

ii. Desmontgje controlado: Se retirarén las fijaciones y el elemento deteriorado sin provocar
dafos en la estructura ni en las planchas de cubierta adyacentes. Cuando sea necesario para
acceder a la pieza, se desmontarén cuidadosamente las planchas correspondientes y se
identificaran para su posterior reinstal acion.

iii. Revision de la estructura de apoyo: Una vez despejado € sector, se identificardn y
revisaran las cerchas y demés elementos estructurales que recibirdn las fijaciones. La
incorporacion de refuerzos, especialmente en tirantes, cordones superiores u otros componentes,
debera ser definida o validada por un profesional competente. No se deberan realizar cortes ni
maodificaciones estructurales.

iv. Preparacion del soporte e impermeabilizacion: Antes de instalar el nuevo elemento, se
limpiardy preparard e soporte. Cuando la solucion técnica lo requiera, se podra incorporar una
membrana impermeabilizante compatible con los materiales existentes. Esta debera instalarse de
manera continua y con sus encuentros resueltos para evitar el ingreso de agua, Sin generar
retenciones de humedad en los elementos de soporte. La membrana no reemplazara la limahoya
o limatesa.

v. Instalacion del elemento nuevo: La pieza se fabricara e instalard de acuerdo con las
dimensiones, pendientes y condiciones de la cubierta. La limahoya tendra un desarrollo y una
pendiente que permitan recoger y conducir las aguas hacia los puntos de descarga. La limatesa se
instalard como remate del encuentro elevado entre faldones, de forma que € agua escurra hacia
las superficies de cubierta correspondientes. El material y |as fijaciones deberan ser compatibles
con los elementos existentes y evitar pares de metal es que puedan generar corrosion.

vi. Resolucion de uniones y encuentros: Las uniones entre tramos, 10s encuentros con la
cubiertay, en el caso de las limahoyas, la conexién con los componentes inferiores de descarga
debera asegurar la continuidad del escurrimiento y evitar filtraciones. Los sellantes se aplicaran
solo donde corresponda, sobre superficies limpias y preparadas, y deberan ser compatibles con
los materiales involucrados.

vii. Reposicion puntual de la cubierta: Se reinstalarén las planchas retiradas, respetando su
disposiciéon y procurando mantener la configuraciéon y terminacion originales. Las fijaciones y
traslapos deberan gjecutarse de manera compatible con € sistema de cubierta existente.

viii. Finalizada lainstalacion, se debe comprobar visualmente la continuidad, las pendientes,
las uniones y los encuentros del elemento reemplazado. Ademas, se readlizara una prueba
controlada de escurrimiento para verificar que e agua siga €l recorrido previsto y no se
produzcan filtraciones hacialos muros o € interior del inmueble.

8.3 Reemplazo de bajantes exteriores de aguas lluvias

i. Esta partida comprende el reemplazo de bajantes de aguas lluvias simples instaladas a la
vista por € exterior de los muros. Antes de iniciar los trabgjos, se registraran su ubicacion,
trazado, material, diametro, sistema de fijacion y puntos de conexion, con € fin de mantener su
disposicion y apariencia originales. Se desmontara la bajante deteriorada de manera controlada,
procurando no dafiar la cubierta, canaleta, muro, molduras ni elementos ornamentales préximos.
Una vez retirada, se inspeccionarén los puntos de fijacion y el soporte mural. Las fijaciones
deberan anclarse en elementos firmes y conservar una separacion adecuada respecto de
revestimientos o molduras que puedan dafiarse o retener humedad.

ii. La nueva bajante se instalard con material y dimensiones compatibles con e sistema
existente y con las superficies de cubierta que recibe. Se mantendra la continuidad desde la
canaleta hasta e punto de descarga previsto, evitando reducciones, obstrucciones,
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contrapendientes y uniones que puedan filtrar. Las uniones y fijaciones se gecutaran de acuerdo
con las recomendaciones del fabricante; ademas, se preveran los movimientos propios del
material, sin apretar o rigidizar excesivamente las abrazaderas.

iii. Las fijaciones y los componentes metalicos deberan ser compatibles entre si y con los
elementos existentes, para evitar corrosién por contacto entre metales distintos. La descarga
inferior se conectard a sistema de evacuacion existente si correspondiera 0 se conducira a un
punto que evite e escurrimiento sobre los muros y la acumulacion de agua junto a las
fundaciones.

iv. Terminada la instalacion, se verificara la estabilidad de las fijaciones y se efectuard una
prueba controlada con agua para comprobar la continuidad del flujo y la estanqueidad de las
uniones.

8.4 Aplicacion de elementos y productos de impermeabilizacion: La aplicacion de
productos impermeabilizantes se considerard una medida complementaria para resolver
encuentros, uniones o discontinuidades puntuales. No reemplazara la reposicion de piezas
deterioradas ni la correcta gjecucion de canaetas, limahoyas, limatesas, bajantes, traslapos o
hojalaterias. Parala gjecucidn se debe considerar 1o siguiente:

i. Antes de aplicar cualquier producto, se deberd identificar el material del soporte y
determinar la causa de la filtracion. Las superficies deberan estar limpias, firmes y preparadas
conforme a las instrucciones del fabricante. Se utilizarén productos compatibles con la cubierta,
las fijaciones y los materiales existentes, adecuados para su exposicion a la intemperie y a los
movimientos del encuentro. Los sellantes se aplicaran Unicamente en las uniones o juntas
previstas para ese fin, siguiendo las dimensiones de junta y condiciones de aplicacion
recomendadas por el fabricante. No se utilizaran como solucién Unica para cubrir perforaciones,
traslapos mal gjecutados o piezas metdlicas corroidas.

ii. Las espumas de poliuretano podrén utilizarse para rellenar cavidades o resolver
encuentros unicamente cuando sean compatibles con € sistema. No se consideraran por si solas
una solucion definitiva de impermeabilizacion y, si e producto lo requiere, deberan protegerse
delaradiacion ultravioletay de la exposicion directa alaintemperie.

iii. Las membranas liquidas, cintas, l&minas u otros sistemas se instalardn con los
imprimantes, refuerzos, traslapos, espesores y tiempos de curado especificados por €l fabricante.
Se evitara cubrir elementos que deban permanecer ventilados o impedir e secado de materiales
himedos. Finalizada la aplicacion y cumplido € tiempo de curado, se realizara una prueba
controlada de escurrimiento para verificar el desempefio del sistema.

2. Téngase presente, que las obras de refuerzo y proteccion provisoria (partidas 2 y 3),
tendrén vigencia como plazo maximo de un afio desde su gecucion, las que deberan ser
informadas a laOTR mediante correo electrénico con copia a oficinadepartes@monumentos.
gob.cl . Transcurrido dicho plazo, el propietario debera ingresar un proyecto definitivo para
evaluacion del CMN.

3. Excllyese de esta autorizacién las obras que afecten o alteren de manera definitiva la
estructura del inmueble como la apertura de vanos; intervenciones nuevas que realicen
excavaciones en € subsuelo; obras tales como demoliciones, desarmes no indicados en €
documento; reforzamientos estructurales definitivos;, ampliaciones; construcciones menores y
obras nuevas o talas de é&boles. Dichas intervenciones deberén ser ingresadas al Consgjo de
Monumentos Nacional es para su evaluacion y autorizacion especifica, cuando corresponda.

4. Téngase presente que, con el fin de cumplir el efecto del presente acto administrativo, la
vigencia de este acto administrativo es a partir de la fecha del acuerdo del Consgjo de
Monumentos Nacionales del 30.09.2026, y no desde su total tramitacion, pudiendo ser revisadas
por el CMN cuando se estime necesario para analizar la continuidad de su validez.

5. Téngase presente que, se coordinard con la Direccion de Obras Municipales (DOM) de
La Serena para que, la Oficina Técnica Regional de Coquimbo colabore en la orientacion técnica
de dichas obras y en la gestion oportuna de las autorizaciones y/o regularizaciones necesarias,
segun corresponda. Asimismo, en caso de existir dudas técnicas respecto de la intervencion a
desarrollar, se dispondra de la orientacion necesaria a la comunidad a través de sus equipos
técnicos.
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6. Téngase presente que, las autorizaciones emitidas por € Consgjo de Monumentos
Nacionales no eximen a interesado de |os permisos que deban obtenerse de acuerdo con laLey y
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones o de otras normas de nuestro ordenamiento
juridico.

7. Téngase presente que, en caso de existir dudas técnicas respecto de la intervencién a
desarrollar, la OTR estara a disposicion de la comunidad para brindar |a orientacion necesaria a
través de sus equipos técnicos.

8. Téngase presente que, si las obras exceden lo descrito en este documento, se debera
realizar un ingreso de solicitud de autorizacion de intervencion en ZT, siguiendo e conducto
regular de dicho procedimiento, tal como se lleva a cabo en la actualidad para toda intervencién
en los inmuebles que cuentan con este tipo de proteccion.

Anétese, registrese y publiquese.- Por orden del Director Nacional (S), Carolina Lira
Leeune, Secretaria Técnica (S) Consgjo de Monumentos Nacionales, Servicio Nacional del
Patrimonio Cultural.

CVE 2896851 Director: Giovanni Calder 6n Bassi Mesa Central: 600 7120001 Email: consultas@diarioficial.cl
Sitio Web: www.diarioficial.cl Direccién: Dr. Torres Boonen N°511, Providencia, Santiago, Chile.

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo con la ley N°19.799 e incluye sellado de tiempo y firma electrénica
avanzada. Para verificar la autenticidad de una representacién impresa del mismo, ingrese este codigo en €l sitio web www.diarioficial.cl

T ——



		2026-11-09T19:12:20-0300




