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MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO

AUTORIZA AL SERVIU DE LA REGION DEL BIOBiO PARA ENAJENAR
DIRECTAMENTE TERRENO UBICADO EN LA COMUNA DE TOME,
REGION DEL BIOBIO

Santiago, 20 de octubre de 2026.- Hoy se decreto lo que sigue:
NUm. 48 exento.

Vistos:

a) LaLey N°16.391, que crea el Ministerio de la Vivienday Urbanismo, especiamente lo
dispuesto en € inciso tercero de su articulo 51.

b) EI DL N° 1.305, de 1975, que Reestructura y Regionaliza el Ministerio de Vivienda y
Urbanismo.

c) El DS N° 355 (V. y U.) de 1976, que Aprueba el Reglamento Organico de los Servicios
de Vivienday Urbanizacion, particularmente lo sefialado en el articulo 4° de dicha norma.

d) El decreto supremo N° 153 (V. y U.), de 1983, que redistribuye firma de materias que
indica, en particular, lo dispuesto en el numeral 1.9 delaparte | del articulo 1°.

€) La resolucion exenta N° 14.464 (V. y U.), de fecha 21 de diciembre de 2017, y sus
modificaciones, que establece criterios y procedimientos para la adquisicion, administracion y
engjenacion de inmuebles de propiedad Serviu, en particular 1o dispuesto en la letra d) del
numeral 6.1.1 de su N° 6 referido ala Enajenacion de Inmuebles Serviu.

f) La carta de fecha 23 de mayo de 2018, de don Robinson Enrique Sanhueza Castillo, por
medio de la cua solicitalaventa directa del inmueble que ocupa en calidad de arrendatario.

0) El oficio Ord. N° 336, de fecha 25 de julio de 2018, del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, que informa sobre inmuebles Serviu entregados en arrendamiento, ubicados en
Costanera de Dichato.

h) Copia del plano denominado "Plano de Saldo Propiedad Serviu Rol 466-16 de
Dichato-Tomé" S8R-40.394, elaborado por el Serviu de la Regién del Biobio, agregado & fina
del Registro de Propiedad del afio 2022, bajo e N° 36, del Conservador de Bienes Raices de
Tomé.

i) El Informe de Tasacién Urbana N° TS-118, de fecha 16 de enero de 2025, elaborado por
laUnidad de Gestion de Suelos del Serviu de la Region del Biobio.

j) El oficio Ord. N° 1044, de fecha 10 de febrero de 2025, del Serviu de la Region del
Biobio, que informa al solicitante, don Robinson Enrique Sanhueza Castillo, €l valor actualizado
del inmueble.

k) La carta de fecha 12 de febrero de 2025, de don Robinson Enrigue Sanhueza Castillo,
gue acepta el valor de ventay la cabida del inmueble.

[) El Informe Fundado de fecha 28 de febrero de 2025, elaborado por la Unidad de Gestién
de Suelos del Departamento Técnico de Construcciones 'y Urbanizacion del Serviu de la Region
del Biobio.

m) El Memorandum N° 8, de fecha 28 de febrero de 2025, del Jefe del Departamento
Técnico de Construcciones y Urbanizacién a la Jefa del Departamento Juridico, ambos del
Serviu de laRegioén del Biobio.

n) El Memorandum N° JU 85, de fecha 9 de mayo de 2025, de la Jefa del Departamento
Juridico del Serviu de la Region del Biobio, que otorga visto bueno a la Ficha de Engjenacion y
emite informe juridico.

0) El oficio eectronico Ord. N° 3688, de fecha 20 de mayo de 2025, del Serviu de la Region
del Biobio, dirigido a la Secretaria Regional Ministerial de Vivienday Urbanismo de la Regién
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del Biobio, que solicita autorizacién para la transferencia a titulo oneroso y para declarar
prescindible el inmueble.

p) El oficio Ord. N° 768, de fecha 19 de junio de 2025, de la Secretaria Regiona Ministerial
de Vivienday Urbanismo de la Region del Biobio, que informa favorablemente la transferencia a
titulo oneroso y otorga visto bueno a la declaracién de prescindencia del inmueble ubicado en
Avenida Pedro Aguirre Cerda N° 1040, sector Dichato, comuna de Tomeé, sobre la base del
Memorandum N° 53, de fecha 30 de mayo de 2025, del Departamento de Desarrollo Urbano e
Infraestructura, que acomparia Informe Técnico, y del Informe Juridico de fecha 16 de junio de
2025, de la Seccion Juridica, ambos de dicha Secretaria Regional Ministerial.

g) La Ficha Consulta Engjenacion de Terrenos Serviu, correspondiente al inmueble ID
SIBIS N° 08-01253, suscrita en su totalidad con fecha 19 de junio de 2025.

r) Laresolucion exenta N°© 2.179, de fecha 21 de julio de 2025, del Serviu de la Region del
Biobio, que declara prescindible el inmueble ubicado en Avenida Pedro Aguirre Cerda N° 1040,
localidad de Dichato de la comuna de Tomé, rectificada por la resolucion exenta N° 2.319, de
fecha 31 de julio de 2025, del mismo Servicio.

S) El oficio electrénico Ord. N° 5854, de fecha 12 de agosto de 2025, del Serviu de la
Region del Biobio, por el cual solicita autorizacién para proceder alaventa directa.

t) El oficio N° 715, de fecha 29 de septiembre de 2026, del Centro de Estudios de Ciudad y
Territorio del Ministerio de Vivienday Urbanismo.

u) El Dictamen N° 590, de fecha 8 de enero de 2018, de la Contraloria General de la
Republica.

v) Laresolucion N° 36, de 2024 de la Contraloria General de la Republica que “Fija normas
sobre exencién del tramite de toma de razén.”.

Considerando:

1. Que, € Serviu de la Region del Biobio es propietario de un retazo de terreno de una
superficie de 76,74 m?, ubicado en lalocalidad de Dichato, correspondiente a la Avenida Pedro
Aguirre Cerda N° 1040, sector Costanera, comuna de Tomé, € cual se encuentra inscrito a fojas
3.247, N° 1.367, del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Tomé del afio
2011, Rol de Avaluo Fiscal N° 466-16, individualizado en el Catastro de Bienes Inmuebles de
dicho Servicio con e Caodigo ID SIBIS N° 08-01253, y que fue adquirido por e Serviu por
medio de la expropiacion parcial del inmueble Rol de Avaltio N° 466-06, conforme al plano de
expropiacion S8R-26.378.

2. Que, € retazo de terreno audido tiene su origen en la intervencion parcial del lote
adquirido por € Serviu de la Region del Biobio, producto de la gecucion de las obras del
proyecto denominado "Reposicion Costanera de Dichato, comuna de Tomé", desarrollado con
posterioridad al terremoto y tsunami del 27 de febrero de 2010, lo cual quedd graficado en €
"Plano de Saldo Propiedad Serviu" S8R-40.394, sefialado en €l visto h). Dicho plano gréfica,
ademés, una servidumbre de transito no inscrita, de una superficie de 21,59 m?, que afecta a
inmueble.

3. Que, @ inmueble fue entregado en arrendamiento a don Robinson Enrique Sanhueza
Castillo mediante escritura privada de contrato de arriendo, firmada ante notario con fecha 15 de
mayo de 2014, la que, vencido su plazo inicial de dos afios, se ha mantenido vigente por tacita
reconduccién conforme a lo dispuesto en €l inciso tercero del articulo 1956 del Codigo Civil,
habiendo el arrendatario cumplido lo dispuesto en dicho contrato hasta la fecha. En el terreno, el
arrendatario construy6 un local comercial de 32,37 m2, que cuenta con Permiso de Edificacién
N° 31, de fecha 27 de marzo de 2015, y Certificado de Recepcion Definitiva de Obras de
Edificacion N° 19, de fecha 13 de abril de 2015, ambos de la Direccion de Obras Municipales de
lal. Municipalidad de Tomé.

4. Que, mediante el Oficio Ord. N° 336, de fecha 25 de julio de 2018, € Ministro de
Vivienday Urbanismo informé al Alcalde de lal. Municipalidad de Tomé que en los retazos de
Dichato no se gjecutaran planes ni programas urbanos y/o habitacionales de este Ministerio, por
lo que procede ponderar su calidad de imprescindibles y, excepcionalmente, podran ser objeto de
engjenacion directa, en concordancia con lo sefiaado por la Contraloria General de la Republica
en su Dictamen N° 590, de 2018.

5. Que, € Informe de Tasacion Urbana N° TS-118, de fecha 16 de enero de 2025, da cuenta
de un valor de tasacion del terreno de 6,61 UF/m2, lo que, para una superficie de 76,74 mz,
alcanza un vaor total de UF 507, sin considerar la edificacion existente, eecutada por €
arrendatario.
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6. Que, mediante el Oficio Ord. N° 1044, de fecha 10 de febrero de 2025, € Serviu de la
Region del Biobio informaal solicitante, don Robinson Enrique Sanhueza Castillo, sobre el valor
actualizado del inmueble de propiedad de dicho Servicio, sefiadlando un valor de 6,61 UF/m? por
76,74 m2, alcanzando un valor total de UF 507, dejando sin efecto lo informado en el Oficio Ord.
N° 822, de fecha 24 de febrero de 2021, y precisando que el inmueble se transfiere como especie
0 cuerpo cierto.

7. Que, por medio de carta de fecha 12 de febrero de 2025, don Robinson Enrique Sanhueza
Cadtillo ha aceptado €l valor y la cabida informados, manifestando su voluntad de adquirir al
contado €l terreno singularizado en el considerando 1. precedente, el cua ocupa en calidad de
arrendatario conforme a contrato de arrendamiento referido en el considerando 3.

8. Que, de acuerdo alo indicado en e Informe Fundado de fecha 28 de febrero de 2025,
elaborado por la Unidad de Gestién de Suelos del Departamento Técnico de Construcciones y
Urbanizacion del Serviu de la Region del Biobio, e inmueble resulta prescindible por no ser
susceptible de desarrollar en é proyectos habitacionales ni urbanisticos, encontrarse en uso de
terceros y tener una baja superficie predial, y la solicitud de don Robinson Enrique Sanhueza
Castillo se gusta a las disposiciones reglamentarias, por 1o que el lote puede ser engjenado
siguiendo el procedimiento que establece la normativa vigente.

9. Que, mediante el Memorandum N° JU 85, de fecha 9 de mayo de 2025, el Departamento
Juridico del Serviu de la Region del Biobio concluyé que los titulos de la propiedad se
encuentran en debida forma y gjustados a derecho, y que la tasacion se encuentra actualizada
conforme a numera 6.1.1, letra a), de la resolucion exenta N° 14.464 (V. y U.), de 2017,
otorgando su visto bueno ala Ficha de Enajenacion.

10. Que, mediante el oficio Ord. N° 768, de fecha 19 de junio de 2025, la Secretaria
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la Regién del Biobio se pronuncia
favorablemente en relacion a la enajenacion atitulo oneroso del inmueble correspondiente a Rol
de Avallo N° 466-16 de la comuna de Tomé, de una superficie de 76,74 m2, considerando que
corresponde a un retazo de expropiacion en e que no se contempla desarrollar proyectos
habitacionales o urbanos, y recomienda continuar su tramitacion a fin de obtener la autorizacion
por decreto supremo que exceptue la engjenacion del requisito de subasta publica.

11. Que, mediante la resolucion exenta N°© 2.179, de fecha 21 de julio de 2025, rectificada
por la resolucion exenta N° 2.319, de fecha 31 de julio de 2025, ambas del Serviu de la Regién
del Biobio, se declard la prescindibilidad del inmueble ya sefial ado.

12. Que, por medio del oficio electronico Ord. N° 5854, de fecha 12 de agosto de 2025, €
Serviu de la Region del Biobio solicitod la autorizacion para proceder a la venta directa del
referido inmueble.

13. Que, a través del oficio N° 715, de fecha 29 de septiembre de 2026, el Centro de
Estudios de Ciudad y Territorio de este Ministerio se pronuncié favorablemente respecto de la
venta directa del inmueble ubicado en Avenida Pedro Aguirre Cerda N° 1040, Rol de Avallo
Fiscal N° 466-16, de la comuna de Tomé, con una superficie de 76,74 m?, cuyo interesado es don
Robinson Enrique Sanhueza Castillo.

14. Que, de acuerdo alo dispuesto en el inciso 3°, del articulo 51 delaLey 16.391, que crea
el Ministerio de Vivienda y Urbanismo y conforme a lo sefialado en la resolucion exenta N°
14.464 (V. y U.), de fecha 21 de diciembre de 2017, que establece criterios y procedimientos
para la adquisicion, administracion y engenacion de inmuebles de propiedad Serviu,
especialmente en laletrad) del punto 6.1.1, en el caso de inmuebles adquiridos por expropiacion,
se podra eliminar el requisito de subasta publica pudiendo venderse en forma directa, paralo cua
se debera contar con una autorizacién a través de decreto supremo firmado por € Ministro de
Vivienday Urbanismo, "Por orden del Presidente de la Republica’.

15. Que, se ha acompafiado € Certificado de Avalto Fiscal Detallado de fecha 25 de agosto
de 2026 de la propiedad que se pretende enagjenar, correspondiente al Rol N° 466-16, comuna de
Tomé, con un avalUo total de $12.791.058.

Decreto:

1. Autorizase al Servicio de Vivienday Urbanizacion de la Region del Biobio para engenar
en forma directa a don Robinson Enrique Sanhueza Castillo, cédula de identidad N°
8.232.819-K, €l terreno de dominio de dicho Servicio ubicado en Avenida Pedro Aguirre Cerda
N° 1040, localidad de Dichato de la comuna de Tomé de la Region del Biobio, Rol de Avallo
Fiscal N° 466-16, de una superficie de 76,74 n?, inscrito a fojas 3.247, N° 1.367, en el Registro
de Propiedad del afio 2011 del Conservador de Bienes Raices de Tomé, conforme a plano
S8R-40.394 elaborado por €l Serviu de la Region del Biobio, agregado a final del Registro de
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Propiedad del afio 2022, bajo el N° 36, del mismo Conservador. El inmueble se transfiere como
especie o0 cuerpo cierto, con la servidumbre de transito graficada en dicho plano.

2. Establécese que el valor de la venta corresponde a un total de UF 507 (quinientas siete
Unidades de Fomento), en su equivalencia en pesos, moneda nacional, valor que fue aceptado
por el peticionario conforme a lo sefialado precedentemente, € que se pagara al contado, de
acuerdo alo indicado en el considerando 7. del presente acto administrativo.

3. Disponese que los deslindes del terreno y demas menciones necesarias para efectuar la
transferencia que se autoriza, seran fijados por resolucion del Serviu de la Regién del Biobio, una
vez tramitado totalmente el presente decreto.

Anétese, publiquese y archivese.- Por orden del Presidente de la Republica, Ivan Poduje
Capdeville, Ministro de Vivienday Urbanismo.

Lo que transcribo para su conocimiento.- Natalia Aguilar Bravo, Subsecretaria de Vivienda
y Urbanismo.
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