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MODIFICA LA LEY N° 21.442, QUE APRUEBA NUEVA LEY DE COPROPIEDAD
INMOBILIARIA, CON EL OBJETO DE IMPLEMENTAR SISTEMAS DE SEGURIDAD
ADICIONALESPARA IMPEDIR CAIDAS ACCIDENTALES DESDE EDIFICACIONES

EN ALTURA

Teniendo presente que el H. Congreso Nacional ha dado su aprobacion a siguiente proyecto
de ley que tuvo su origen en Mocién de los Honorables Senadores sefiores Fidel Espinoza
Sandoval y Algandro Kusanovic Glusevic, y del exsenador sefior David Sandoval Plaza; en
Mocién del Honorable Senador sefior Manuel José Ossandon Irarrédzabal y de los exsenadores
sefior Francisco Chahuan Chahuén, sefiora Carolina Goic Boroevic y sefiores Carlos Montes
Cisternas y Eugenio Tuma Zedan; en Mocion del Honorable Senador sefior Enrique Van
Rysselberghe Herrera; en Mocion de los Honorables Senadores sefiora Maria Jose Gatica Bertin
y sefior Algjandro Kusanovic Glusevic, y en Mocion de los Honorables Senadores sefioras Y asna
Provoste Campillay y Ximena Ordenes Neira, y sefior Ivéan Flores Garcia,

Proyecto deley:

“Articulo unico.- Introdlcense las siguientes modificaciones en el articulo primero de la
ley N° 21.442, que aprueba ley sobre copropiedad inmobiliaria:

1.- Agrégase, en laletrab) del inciso primero del articulo 8°, el siguiente parrafo segundo:

“Asimismo, € reglamento de copropiedad no podra prohibir a los propietarios,
copropietarios, arrendatarios u ocupantes a cuaquier titulo de las unidades, la instalacion de
sistemas de seguridad adicionales, permanentes y resistentes, para impedir caidas accidentales,
tales como mallas de proteccién de alta resistencia, sistemas de bloqueo o limitacion de apertura
de ventanas, u otros mecanismos que cumplan con las instrucciones sefialadas por la Secretaria
Ejecutiva de Condominios. No obstante, podra establecer estandares de calidad minimos de tales
dispositivos, y condiciones de instalacion y mantencion con el objeto de conservar € orden,
homogeneidad y seguridad de la edificacion.”.

2.- Incorpoéranse en € Titulo VII “De la seguridad del condominio”, el siguiente Parrafo 4°
y €l articulo 43 bis que lo integra:

“Parrafo 4°
De las medidas adicional es de seguridad destinadas a prevenir caidas accidental es.

Articulo 43 bis.- El copropietario, arrendatario u ocupante a cualquier titulo de una unidad
destinada a vivienda ubicada sobre el primer piso, en la que residan nifios o nifias de hasta doce
anos de edad o personas con necesidades especiales que presenten un mayor riesgo de caidas,
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debera implementar medidas de seguridad idoneas destinadas a prevenir caidas accidentales en
aquellos sectores de la respectiva unidad o de los bienes de dominio comun asignados en uso y
goce exclusivo aella, que presenten riesgo de caida.

La obligacion precedente sera exigible desde que concurra alguna de las circunstancias
seflaladas en el inciso anterior.

La Secretaria Ejecutiva de Condominios podra impartir instrucciones generales para la
aplicacion de este articulo, de conformidad con el articulo 97 de estaley.

El copropietario, arrendatario u ocupante a cualquier titulo obligado conforme a este
articulo deberd informar a administrador acerca de la instalacion de la respectiva medida de
seguridad y proporcionar |os antecedentes documental es que correspondan.

El fabricante, proveedor o instalador respondera por las fallas o defectos de las medidas de
seguridad reguladas en este articulo conforme a la ley N° 19.496, que establece normas sobre
proteccion de los derechos de los consumidores, cuando corresponda, sin perjuicio de la
responsabilidad civil que resulte procedente conforme alasreglas generales.”.

Articulo transitorio.- La obligacion que se establece en € articulo 43 bis, que € nimero 2
del articulo Unico de esta ley incorpora en laley N° 21.442, ser4 exigible una vez transcurridos
veinticuatro meses desde la publicacion de la presente ley en el Diario Oficial.”.

Y por cuanto he tenido a bien aprobarlo y sancionarlo; por tanto, promuilguese y llévese a
efecto como Ley de la Republica

Santiago, 16 de septiembre de 2026.- JOSE ANTONIO KAST RIST, Presidente de la
Republica.- Ivan Poduje Capdeville, Ministro de Vivienda y Urbanismo.- Claudio Alvarado
Andrade, Ministro del Interior.- Fernando Rabat Celis, Ministro de Justicia y Derechos
Humanos.

Lo que transcribo para su conocimiento.- Natalia Aguilar Bravo, Subsecretaria de Vivienda
y Urbanismo.
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