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CVE 2868974

MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO
Secretaria Regional Ministerial Region de Magallanesy Antartica Chilena

LLAMA A POSTULACION EN CONDICIONESESPECIALESPARA LA
PRESENTACION DE PROYECTOSHABITACIONALESDEL PROGRAMA DE
INTEGRACION SOCIAL Y TERRITORIAL, REGULADO POR EL DSN°19 (V.Y U.)
DE 2016 Y SUSMODIFICACIONES, EN EL MACRO LOTE DE LA ETAPA 2Y 4 DEL
PLAN URBANO HABITACIONAL, TERRENO DE PROPIEDAD DE SERVIU EN LA
COMUNA DE PUNTA ARENAS, REGION DE MAGALLANESY DE LA ANTARTICA
CHILENA

(Resolucién)
NUm. 279 exenta.- Punta Arenas, 3 de septiembre de 2026.
Vistos:

a) Laley N° 21.450, sobre Integracion Social en la Planificacion Urbana, Gestion de Suelo y
Plan de Emergencia Habitacional, publicada en el Diario Oficia de fecha 27 de mayo de 2022,
en especial 1o dispuesto en el articulo 16° de la Ley sobre Gestion de Suelo para la Integracién
Social y Urbanay Plan de Emergencia Habitacional, aprobada en su articul o cuarto;

b) EI DS N° 19 (V. y U.), de 2016, que Reglamenta el Programa de Integracion Social y
Territorial, y sus modificaciones, en especial el DSN° 16 (V. y U.), de 2019;

c) El DS N° 1 (V.y U), de 2011, y sus modificaciones, que Reglamenta € Sistema
Integrado de Subsidio Habitacional;

d) Laresolucion exentaN° 43 (V. y U.), de fecha 13 de enero de 2026, que autoriza ef ectuar
Ilamados a postulacion y/o comprometer recursos durante el afio 2026 para € otorgamiento de
subsidios habitacionales y sefiala e monto de los recursos destinados, entre otros, ala atencion a
través del programa regulado por e DSN° 19 (V.y U.), de 2016;

€) La resolucion exenta N° 700 (V. y U.), de fecha 6 de mayo de 2026, que llama a
postulacion en condiciones especiales afio 2026, para presentacion de proyectos habitacionales
del Programa de Integracion Social y Territorial DS N° 19 (V. y U.), de 2016, fija el nimero de
subsidios para la atencion de los proyectos a seleccionar y su forma de distribucion regional y
modifica resolucion exenta N° 196 de (V. y U.), de 2025, en el sentido que indica;

f) Laresolucion exenta N° 381 (V. y U.), de fecha 18 de marzo de 2025, y su modificacion,
gue instruye protocolo de verificacion técnica de obras para proyectos del Programa de
Integracion Socia y Territorial, DSN° 19 (V. y U.), de 2016;

g) La resolucion exenta N° 513 (V. y U.), de 2023, y sus modificaciones, que regula €l
sistema electronico de inscripcion y seleccion de familias, en cupos de vivienda destinados a
familias vulnerables, en proyectos aprobados mediante el Programa de Integracion Socia y
Territorial, DSN° 19 (V.y U.), de 2016;

h) La resolucion exenta N° 4.832 (V. y U.), de fecha 14 de junio de 2012, publicada en €l
Diario Oficia de 18 dejunio de 2012, y su modificacion, que aprueba " Tabla de Espaciosy Usos
Minimos para el Mobiliario del DS N° 1 e Itemizado Técnico para Proyectos del Titulo | del DS
Ne 1",
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i) La resolucién exenta N° 6.625 (V. y U.), de fecha 13 de octubre de 2016, y sus
modificaciones, que Aprueba Cuadro Normativo y Tabla de Espacios y Usos Minimos para €l
Mobiliario, para Proyectos del Programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda;

j) La resolucion exenta N° 720 (V. y U.), de fecha 14 de marzo de 2019, que Aprueba
Itemizados Técnicos para proyectos de Energias Renovables. Sistemas Solares Térmicos y
Sistema Solares Fotovoltaicos, en e marco de los Programas Habitacionales del Minvu;

k) La resolucion exenta N° 1.414 (V. y U.), de fecha 1 de septiembre de 2021, y su
modificacion, que define Zonas Centrales y Pericentrales para la aplicaciéon de los incentivos
establecidosen € Art. 7 letrac) del DSN°19 (V.y U.), de 2016, y sus modificaciones;

[) La resolucién exenta N° 14.464 (V. y U.), de fecha 21 de diciembre de 2017, que
establece criterios y procedimiento para la adquisicion, administracion y engenacion de
inmuebles de propiedad Serviu y dega sin efecto instrucciones contenidas en actos
administrativos que indica;

m) Laresolucion exenta N° 1.911 (V. y U.), de fecha 28 de diciembre de 2020, que aprueba
condiciones y procedimientos para la postulacion y desarrollo de proyectos habitacionales en
terrenos que corresponden a Planes Urbanos Habitaciones, fija condiciones especiales para que
los Serviu comprometan terrenos e implementen proyectos habitacionales y aprueba documentos
gueindica;

n) Laresolucion exenta N° 1.860 (V. y U.), de fecha 25 de noviembre de 2021, que aprueba
némina de Planes Urbanos Habitacionales e imégenes objetivo desarrollados por las Seremis V.
y U.y Serviu regionales;

0) La resolucion exenta N°© 2.322 (V. y U.), de fecha 26 de junio de 2026, que autoriza la
aplicacion del Programa de Integracion Socia y Territorial, regulado por el DSN° 19 (V.y U.),
de 2016, y laredlizacion de Llamado a concurso para la presentacion de proyectos en terrenos de
propiedad de Serviu en las regiones y comunas gue se indican;

p) Las facultades que me confiere e DS N° 397 (V. y U.) de 1977, que fija el Reglamento
Organico de las Secretarias Ministeriales de Vivienday Urbanismo;

g) El decreto exento N° 37 (V. y U.), de 2019, publicado en €l Diario Oficia del 25 de
septiembre de 2019, que Aprueba y Declara Norma Oficia de la Republica de Chile la Norma
TécnicaNCH 3562;

r) Laresolucion N° 36, de 2024, de la Contraloria General de la Republica, que fija normas
sobre Exencion del Tramite de Toma de Razon;

s) El ordinario N° 2.039, de Gobierno Regiona de Magallanesy de la Antartica Chilena, de
fecha 3 de diciembre de 2024, que informa compromiso para gestionar cofinanciamiento con
aporte GORE a proyectos de vivienda a desarrollarse en la comuna de Punta Arenas en el marco
del Programa Habitacional DS N° 19, Plan Urbano Habitacional (PUH) y Plan de Emergencia
Habitacional (PEH);

t) El oficio N° 534, de la Seremi de Vivienday Urbanismo, de fecha 6 de julio de 2026, que
solicita ratificar compromiso de cofinanciamiento con aporte de Gobierno Regional a Proyectos
de Vivienda a desarrollarse a través del Llamado Regional en e marco del Programa
Habitacional DS N° 19;

u) Lacircular N° 5, de la Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo, de fecha 5 de febrero de
2026, que comunica marco de Programa Habitacional 2026 y orientaciones de calendario de
[lamado;

v) El decreto exento RA N° 272/41/2024 de (V. y U.), que establece orden de subrogacién
para el Secretario Regiona Ministeria de Vivienday Urbanismo Region de Magallanesy de la
Antértica Chilena, y

Considerando:

1. Que, laley N° 21.450, sobre Integracion Socia en la Planificacion Urbana, Gestion de
Suelo y Plan de Emergencia Habitacional, contempla dentro de sus objetivos garantizar el acceso
a viviendas en entornos bien localizados, conectados a equipamientos, &reas verdes y servicios,
favoreciendo la integracién social y urbana, expandiendo la oferta de viviendas en diversas
localidades.
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2. Que, con fecha 26 de junio de 2026, €l Ministro de Vivienda'y Urbanismo, através de la
resoluciéon sefidada en el literal 0) de los Vistos de la presente resolucién, autorizé a esta
Secretaria Regional 1a aplicacion del Programa de Integracion Social y Territorial, regulado por
e DSN°19 (V.y U.), de 2016, y asimismo, autorizd a esta Secretaria Ministerial para realizar
un Llamado en condiciones especiales para la presentacion de proyectos en terrenos de propiedad
del Serviu Region de Magallanesy de la Antartica Chilena.

3. Que, mediante la resolucion exenta N© 1.414 (V. y U.), de fecha 1 de septiembre de 2021,
se definio la zona denominada “Zona Urbana de Punta Arenas’, en la que se podran desarrollar
proyectos en el marco del DS N° 19 (V. y U.), de 2016, y sus modificaciones, que consideren un
porcentgje de viviendas para venta sin la aplicacion de un subsidio, cuyo precio exceda los
maximos sefial ados en dicho decreto.

4. Que, dentro de los objetivos del Minvu, se encuentra disminuir el déficit habitacional de
los sectores vulnerables y medios de la poblacion, reduciendo la inequidad y fomentando la
integracion social, por 1o que se hace necesario generar proyectos habitacionales que cumplan
dichafinalidad.

5. Que, es indispensable disponer e implementar durante el afio 2026 un Llamado Regional
en Condiciones Especiaes para la presentacion de proyectos habitacionales del Programa de
Integracion Social y Territorial, regulado por e DS N° 19 (V. y U.), de 2016, y sus
modificaciones, con el objetivo de disponer oferta de vivienda de calidad para familias
vulnerablesy de sectores medios.

6. La necesidad de generar oferta en la comuna de Punta Arenas, donde se promueva la
incorporacion de familias en barrios con diversos valores de vivienda, favoreciendo la
Integracion Social en areas urbanas con acceso a Sservicios, egquipamiento e infraestructura de
calidad.

7. Que, la gecucion de los proyectos habitacionales de Integracion Social que resulten
seleccionados en e presente [lamado a concurso regional del DS N° 19 (V. y U.), de 2016,
generardn soluciones habitacionales para familias vulnerables y de sectores medios, que
permitirdn atender parte del déficit habitacional de la Region de Magallanes y de la Antartica
Chilena.

8. Que, €l Serviu de la Regidon de Magallanes y de la Antartica Chilena es propietario de los
terrenos sefialados a continuacion, emplazados en la zona sur - poniente de la comuna de Punta
Arenas, cuyos Lotes de las Etapas 2 y 4 seran destinados a proyectos habitacionales del DS N° 19
del presente [lamado:

SIMBOLOGIA

L__] ETAPA2

nEas
Dodl ETAPA

EQUIPAMIENTOS

IMAGEN 1 - PLAN MAESTRO PUH PUNTA ARENAS_ETAPA2vy 4
Resolucion:
1. LLAMADO A CONCURSO Y PLAZO PARA PRESENTAR PROYECTOS:

1.1 LI&mese a partir del dia de la publicacion de la presente resolucién en el Diario Oficial,
hasta las 14:00 horas del viernes 27 de noviembre de 2026, a postulacion regional del Programa
de Integracion Social y Territorial, regulado por e DS N° 19 (V. y U.), de 2016, para la
presentacion de proyectos habitacionales ubicados en terrenos de propiedad del Serviu, en la
comuna de Punta Arenas, Region de Magallanesy de la Antartica Chilena, en los siguientes lotes
gue se sefidan a continuaci on:
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Comuna Macro Lote| Denominacion Rol (*) Superficie | (**) Superficie| Cabida max. Ca-tl;io(;:I’ | zonaPrc
por Lote Bruta (m2) Neta (m2) viviendas L otepo
43 ZH-B
PUNTA | ETAPA 2 LoteAl-Y |5004-497 | 43.073,19m2 | 32.212,67 m? 149
ARENAS 106 ZMC-2
ETAPA 4 Lote B 5004-198 | 11.000,00 m? 7.000,00 m? 90 90 ZMC-2

(*) Superficie Bruta: la superficie a considerar es la del predio en que se emplaza €l proyecto, més la superficie exterior,
hasta el eje del espacio publico adyacente, sea este existente o previsto en el instrumento de Planificacion Territorial, en
una faja de un ancho méaximo de 30 m.

(**) Superficie Neta: la superficie a considerar es la del predio en que se emplaza el proyecto, descontada, en su caso, la
parte afecta a declaracion de utilidad pablica establecida en el respectivo instrumento de Planificacion Territorial.

1.2 Este llamado contempla la g/ecucién de un total de 257 soluciones habitacionales, de las
cuales 239 viviendas serén subsidiadas y 18 unidades formaran parte de la oferta econémica
minima por el valor de suelo, utilizandose para pagar a Serviu bagjo la modalidad de Pago con
Especies. Estas viviendas para pago con especies seran destinadas para cubrir la necesidad
habitacional de las familias de la comuna de Punta Arenas.

1.3 Durante € periodo sefidado anteriormente, las Entidades Desarrolladoras ingresaréan
directamente a Servicio de Vivienda y Urbanizacion, en adelante Serviu Magallanes, sus
proyectos habitacionales con la documentacién y antecedentes exigidosen el DSN° 19 (V.y U.),
de 2016 y en esta resolucion por medio del Anexo 1 - Lista de chequeo de antecedentes a
presentar y el Anexo N° 2 - Protocolo de ingreso de expediente digital, como también através del
sistema Rukan y de los medios electrénicos que se dispongan para estos efectos.

2. PRESENTACION DE PROYECTOS

2.1 El presente llamado invita alos oferentes a desarrollar propuestas que aborden el desafio
de la integracion social y un proceso equilibrado de densificacion, esto acorde con los
lineamientos entregados por e Plan Maestro para e desarrollo del Plan Urbano Habitacional.
Para cumplir con los objetivos planteados, las propuestas deben considerar una serie de
requisitos minimos que definen un estédndar base para Proyectos a desarrollar en terrenos de
propiedad del Serviu Magallanes. En este contexto, el terreno que compone la etapa 2 (LT.
A1-Y), se encuentra en proceso de modificacion de deslindes. Una vez concluido dicho tramite,
el predio sera fusionado con € terreno de la etapa 4 (Parcela B). Es por ello que serd
responsabilidad de la Entidad Desarrolladora gestionar y tramitar en DOM |a Subdivision predial
con afectacion a utilidad publica respectiva. Las caracteristicas y definicion de la Division afecta
a utilidad pablica a tramitar se encuentran en Anexo N° 4 - Antecedentes Plan Maestro PUH
Ciudad de los Vientos / 4.1 Plan Maestro / 4.1.3 Memoria PUH Punta Arenas, item 5.1.3
Subdivision Predial con afectacion a utilidad pablica.

2.2'Y cabe sefialar que este Concurso presenta la oportunidad de responder a los objetivos
de la Politica Nacional de Desarrollo Urbano en cuanto a integracion social, en e interés de
innovar respecto a la forma de abordar y construir nuestras ciudades para e siglo XXI,
potenciando el rol del Estado como orientador del desarrollo urbano.

2.3 Los proyectos por desarrollar en e macro lote singularizado en €l litera 8), de la parte
considerativa de la presente resolucion, deberan contemplar |as siguientes condiciones.

a) En Anexo N° 3 - Antecedentes adicionales de los terrenos se presentan antecedentes
adicionales de los terrenos objeto del presente Ilamado, relacionados con las dimensiones,
afectaciones, condiciones normativas, propiedad, factibilidades, entre otros.

b) Para méas informacion respecto de |os proyectos inmobiliarios, viales y de equipamiento,
gjecutados y en desarrollo dentro del contexto de la Etapa 2 y Etapa 4, revisar el Anexo N° 4 -
Antecedentes plan maestro PUH Ciudad de los Vientos.

c) Todos los anexos que complementan la presente resolucion, y los documentos que los
componen, se entienden forman parte integrante de la misma, por lo que para e desarrollo del
proyecto se debera considerar la informacion contenida en cada uno de ellos. Los proyectos
habitacional es presentados deben considerar obligatoriamente toda la documentacion técnica que
serd proporcionada por € Serviu Magallanes, mediante los medios electronicos que para ello se
dispongan.
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https.//minvuchile-my.sharepoint.com/:f:/g/personal/dyanez_minvu_cl/IgCgNbIWuqjgTIXbUhsG
EwHA UewujuX 66A0RTOgngRQBpU?2e=H5zX gK

3. CUPO REGIONAL DE SUBSIDIOS

3.1 La cantidad de cupos de subsidios y recursos que se dispondran para este Llamado
Regional son los que se sefialan a continuacion:

Magallanesy de Etapa 2 Lote A1-Y 149 115,922 UF
la Antértica Punta Arenas 185.942 UF
Chilena Etapa 4 Lote B 90 70.020 UF

4. PRECIO DE LASVIVIENDAS, MONTOS DE SUBSIDIO Y BONOS:

4.1 Los proyectos habitacionales que participen del presente llamado a concurso deberan
considerar los porcentajes de viviendas, precios de ventay montos de subsidios, sefialados en la
siguiente tabla:

Punta
Arenas

Viviendas para familias Minimo 25% 25500 UF 1550 UF 50 UF
vulnerables

Viviendas destinadas afamilias Minimo 15% 3.000 UE 750 UF 90 UF
de sectores emergentes

Viviendas destinadas afamilias | 4imo 600 3500 UF 650 UF 100 UF
de sectores medios

4.2 El monto del Bono de Integracion Socia para las familias de sectores medios sera el
indicado en la siguiente tabla, de acuerdo al porcentgje de familias vulnerables que considere €l
proyecto; los requisitos para su obtencion y aplicacién seran aquellos establecidos en el articulo
4°, letrab), del DS N° 19.

Comunas de mas de
40.000 habitantes

Desde 25% hasta un 30% 200 UF
Mas de 30% hasta 35% 250 UF
Més de 35% 300 UF

4.3 El monto del Bono por Captacion de subsidios sera el indicado en la siguiente tabla, de
acuerdo a porcentaje de familias vulnerables y de sectores medios que considere € proyecto; los
requisitos para su obtencion y aplicacion serén aquellos establecidos en el articulo 5° del DS N°
19 (V.y U.), de 2016:

Desde 5% hasta un 25% OUF

Maés de 25% hasta un 30% 50 UF 100 UF
Més de 30% hasta un 35% 150 UF
Més de 35% 200 UF

5. COFINANCIAMIENTO ADICIONAL DEL GOBIERNO REGIONAL

5.1 Este Llamado Regiona en Condiciones Especiales considera un cofinanciamiento por
parte del Gobierno Regional, que permitira a la Entidad Desarrolladora solicitar un aporte de
hasta 68.400 UF para la Etapa 2 y de hasta 41.400 UF para la Etapa 4, una vez que las obras
cuenten con un avance de al menos un 20% en su gjecucion, y éste sea verificado en terreno por
parte de Serviu. En lo referente a la programacion de pagos éstos serén en cuotas de acuerdo ala
disponibilidad presupuestaria que indique el Gobierno Regional.
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6. REQUISITOS DE POSTULACION PARA LAS ENTIDADES DESARROLLADORAS
Y CONSTRUCTORAS

6.1 Las Entidades Desarrolladoras deberan estar asociadas a una empresa constructora que
se encuentre inscrita en el Registro Nacional de Contratistas del Minvu, adjuntando una carta
compromiso en que conste que el proyecto ha sido evaluado por dicha empresa.

6.2 Al momento de la postulacion del proyecto, la Entidad Desarrolladora debera acreditar
gue la empresa constructora cuenta con inscripcion vigente, presentando el certificado de
inscripcion correspondiente o el comprobante de ingreso de la solicitud de inscripcion en dicho
Registro, en conformidad a lo establecido en el DS N° 127 (V. y U.), de 1977 y sus
maodificaciones, cumpliendo como minimo con |os siguientes requisitos:

Registro Nacional de Contratistas Minvu:

- Rubro A Edificacion y Urbanizacion
Al Registro de viviendas
- Categoria 12 categoria

Se debera acreditar capital y experiencia técnica, debiendo cumplir, ademés, con los
reguisitos profesionales que exige cadaregistro y categoria, de acuerdo con €l siguiente cuadro:

Pagina 6 de 20

Regjistro Nacional Contratistas MINVU Categorias Capltdul\';l e | T I\(/)Ig(;rsc'):de e E’é%eg'ste:;?;og
GRUPO 1 e 28.000 Sinlimite 60.000 mi
A1 Viviendas 2 14.000 56.000 30.000 m:

& 7.000 28.000 15.000 m?2
4° 350 7000 | -

Extraido del Cuadro Art. 15°del DSN° 127 (V.y U.), de 1977

Las empresas constructoras interesadas en participar del presente Llamado, que no se
encuentren inscritas en el Registro Nacional de Contratistas, deberan realizar € tramite de
inscripcion en linea, en el portal de Proveedores Técnicos Minvu. Més informacion respecto de
los requisitos para lainscripcion en € Registro, asi como también formularios, reglamentos, etc.,
pueden encontrarse en la pagina web de Proveedores Técnicos:

- https://proveedorestecni cos.minvu.gob.cl/requisitos-de-inscripcion-paracontrati stas/
- https://proveedorestecni cos.minvu.gob.cl/solicitudes-de-inscripcion-en-linea/

Las Entidades Desarrolladoras que postulen presentando el comprobante de ingreso de
solicitud de inscripcién, deberan presentar el Certificado de inscripcion vigente a momento de la
subsanacion de observaciones. La no presentacion del Certificado de inscripcidn serd una causal
de rechazo del proyecto.

En caso de no cumplir con la categoria exigida, la situacion podra ser evaluada y definida
por Serviu y Seremi de la region, quedando consignado en la respectiva acta de evaluacion del
proyecto.

En caso de que la empresa constructora que gecute el proyecto sea distinta a la que
inicialmente lo evalud, debera igualmente cumplir con la inscripcion vigente en e Registro
Nacional de Contratistas del Minvu.

6.3 Las Entidades Desarrolladoras deberan presentar una declaraciéon, a momento de la
postulacion, de acuerdo al formato contenido en €l Anexo N°5 - Declaracién Jurada DS N° 19.

6.4 Respecto del presupuesto estimado de obras:

e Estructura de costos que incluya: costo del terreno, costo de construccion, gastos
inmobiliarios, gastos financieros, etc.

* La estructura de costos debera presentarse en formato Minvu, que estara disponible en la
pagina web www.minvu.cl o podra ser solicitado en cada uno de |os Serviu seguin corresponda.

Lo anterior aplicard de igual forma para los proyectos que ya cuentan con permiso de
edificacion vigente. Sin perjuicio de aquello, € Minvu directamente o a través de la Seremi o €
Serviu respectivos podra solicitar, durante e desarrollo del proyecto, una actualizaciéon del
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presupuesto estimado, con andlisis de precios unitarios desglosado de los costos vigentes a la
fecha de la solicitud. Por lo anterior, la Entidad Desarrolladora deberé presentar el presupuesto
estimado de obras utilizando el formato contenido en el Anexo N° 6 - Presupuesto de obras.

7. REQUISITOS TECNICOS QUE DEBEN CUMPLIR LOS PROYECTOS
HABITACIONALES

Los proyectos habitacionales presentados deberédn cumplir con las exigencias minimas
establecidas en la resolucion exenta N° 4.832 (V. y U.), de 2012 y su modificacion. El no
cumplimiento de una 0 més de estas condiciones inhabilitara que el proyecto pueda ser
sel eccionado.

Adicionalmente, los proyectos deberan cumplir con |o siguiente:

7.1 Disefio de viviendas.

7.1.1 Todas las viviendas de |os proyectos deben considerar el recinto de Estar, conformado
por un modulo de dimensiones 2,50 x 1,60 m. como minimo. También deben considerar
circulaciones de ancho libre minimo 0,70 m., independientes del moédulo Estar, las que podran
superponerse con € area de uso solo en lafranja achurada del mismo.

250

8l [ S |8

1B
|
:

ki

En e caso de viviendas para personas con movilidad reducida, en € recinto Estar se
considerara lo estipulado en la resolucion exenta N° 6.625 (V. y U.), de 2016, y sus
modificaciones, que aprueba Cuadro Normativo y Tabla de Espacios y Usos minimos para €l
Mobiliario, para Proyectos del Programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda, en su item 11.

7.1.2 Cuando las viviendas consideren bafio adicional, éste debe cumplir con €l estandar que
establece € cuadro normativo en la resolucion exenta N° 4.832 (V. y U.), de 2012, en cuanto a
las dimensiones minimas de cada artefacto y sus areas de uso.

7.1.3 En € recinto cocina las éreas achuradas que corresponden a area de uso de artefactos
podrén superponerse entre si, pero no constituir circulaciones ni superponerse con éstas, salvo
parasalir a patio o logia.

7.1.4 Todos los recintos conformados deben considerar puertas, incluyendo puerta de logia,
esta Ultima se considerara como puerta exterior, por lo tanto, deben cumplir con lo indicado en la
resolucion exentaN° 4.832 (V. y U.), de 2012.

7.1.5 En escaleras interiores se debe considerar pasamanos en ambos lados, con desarrollo a
lo largo de toda la escalera, respetando € ancho libre de 80 cm., ademés debe considerarse
contrahuella cerrada de material indeformable, opaco y sin perforaciones.

7.1.6 Todos los tramos de las redes y ductos de servicios del edificio deben disponerse en
cavidades internas, estos no pueden quedar en el exterior de las edificaciones, no deben estar ala
vista.

7.1.7 Todas las viviendas de los proyectos deben considerar pavimento de terminacion,
detallando el producto especifico, €l que debera corresponder a un revestimiento de terminacion
de tipo cerdmica, piso flotante, vinilico, u otro. No se aceptara terminacion tipo alfombra o
similar en recintos estar - comedor y pasillos.

7.1.8 Todas las viviendas de los proyectos deben considerar cldsets conformados en fondo,
atura, divisiones laterales y horizontales, y puertas, respetando la ubicacion de modul os.

7.1.9 En € caso de viviendas para personas con movilidad reducida, se considera lo
estipulado en la resolucion exenta N° 6.625 (V. y U.), de 2016, y sus modificaciones, que
aprueba Cuadro Normativo y Tabla de Espacios y Usos minimos para € Mobiliario, para
Proyectos del Programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda, en su item I1. Ademas, deben
considerar:
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a) Lo indicado en losincisos 7y 8 del punto 5 del articulo 10° del DS N° 19 (V. y U.), de
2016.

b) Estas viviendas solo deben ubicarse en primer piso 0 en pisos con acceso cercano y
directo al nivel delacalle.

7.1.10 En la puerta de acceso de todas las viviendas, se debe incluir una mirilla u "ojo
magico", con un minimo de 180° de visién angular, a excepcion de puertas de acceso a
departamentos ubicadas en pasillos protegidos, de acuerdo a lo indicado en el articulo 4.3.27 de
la OGUC. En € caso de viviendas destinadas a personas con movilidad reducida, se debera
considerar ademés un pestillo de seguridad rigido o de cadena, que pueda ser manipulado por
una persona en sillade ruedas.

7.1.11 En las escaleras de espacios comunes, se exigira contrahuella cerrada, de material
indeformable, opaco y sin perforaciones.

7.1.12 Los proyectos deben incluir la infraestructura necesaria para la gestion eficiente de
residuos, en areas comunes 0 de equipamiento, segin corresponda, considerando una zona
protegida con pavimento y con materiales que faciliten la limpieza de estos. Ademés, se debe
considerar una llave para la limpieza y lavado de dicha &rea. Se debe contemplar contenedores
separados por tipo de residuos e identificados mediante colores, segin NCh 3.322 de 2013, esto
incluira la separacion de alo menos 4 de los siguientes residuos reciclables: papelesy cartones,
plasticos y PET, metales y latas, vidrios, carton para bebidas (tetrapack). Esta infraestructura
debe estar integrada en el disefio del proyecto, no se ubicaré en subterraneos, todos los usuarios
deben poder acceder aeste y serd independiente de la sala de basuray precarguio.

7.1.13 Los proyectos deberan considerar en su disefio las condiciones, climéticas y
morfoldgicas del territorio en € cua se emplazan, teniendo en cuenta para las viviendas la
proteccion frente a vientos predominantes y lluvias, el manejo de pendientes naturales del terreno
y la implementacion de sistemas adecuados de drengje que permitan minimizar los riesgos
asociados, garantizando espacios habitables més seguros, eficientes y adaptados a entorno
natural .

7.1.14 En caso de los proyectos que contemplen viviendas unifamiliares, sea loteo o
condominio deberén considerar 1o siguiente:

a) Superficie minimade los lotes de 100 m2.

7.1.15 Toda Vivienda Subsidiada en departamento, debe cumplir con un indice de reduccién
acustica minimo de 45 dB(A), entre unidades de vivienda tanto en sus paramentos verticales
como horizontales.

7.1.16 La Entidad Desarrolladora debera presentar las Especificaciones Técnicas del
proyecto desarrollando todas las partidas que lo componen de forma detallada y coherente con
las especificaciones sefialadas en las planimetrias del proyecto, utilizando € formato contenido
en e Anexo N° 7- Especificaciones Técnicas. La informacion contenida en dicho formato da
cumplimiento alos requisitos del Itemizado Técnico sefialados en la Res. Ex. 4.832 (V. y U.), de
2012, documento que debera complementarse con informacion adicional correspondiente al
desarrollo de cada partida que compone |a especificacion técnica del proyecto.

7.1.17 Debe establecer como minimo tres modelos de vivienda Subsidiada por cada
tipologia, parala Etapa 2 del PUH:

Altura A Vaorde | Superficie
. . ® Zon = 9 L .
Tipologia NH aSgI. IcP)'Ta Permitida ¥ Respecto del r?zctd: s Viviendas, Minima
: IPT proy: Hasta Construida
Minimo 25% - Familias Vulnerables 2.500 UF 61 M2
175m/ [Minimo 15% - Familias Sectores 2
Depto. 106 ZMC-2 5pisos |Emergentes 3.000 UF 66 M
Méaximo 60% - Familias Sectores Medios 3.500 UF 71 M2
Minimo 25% - Familias Vulnerables 2.500 UF 56 M2
7m/  IMinimo 15% - Familias Sectores 5
Casa 43 ZH-B 2pisos |Emergentes 3.000 UF 61 M
Méximo 60% - Familias Sectores Medios 3.500 UF 66 M2
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7.1.18 Debe establecer como minimo tres modelos de vivienda Subsidiada por cada
tipologia, parala Etapa4 del PUH:

v Alicie - Vel | b
Tipologia Hab. ZonalPT | Permitida | % respecto del total de viviendas del proyecto | Viviendas, Mini ma
. IPT Hasta Construida
175m/ Minimo 25% - Familias VVulnerables 2.500 UF 61 M2
Depto. 90 ZMC-2 5 " Minimo 15% - Familias Sectores Emergentes 3.000 UF 66 M2
PISOS It aximo 60% - Familias Sectores Medios 3500UF |  71M2

7.1.19 La Entidad Desarrolladora deberéd presentar una ficha informativa, empleando el
formato contenido en el Anexo N° 8 - Fichainformativa.

7.2 Eficiencia Energética (Certificacion de Viviendas Sustentabl es)
7.2.1 En caso de incluir elementos de eficiencia energética, estos deben ser evaluados de

acuerdo ala siguiente tabla, que detalla lo mencionado en e articulo 11°, item 4. Tipologias de
Viviendas, letra F. Eficiencia Energética, del DSN° 19 (V.y U.), de 2016:

ITEM ESTANDAR OPCIONAL PUNTAJE
11. Eficiencia Térmica en muros perimetrales para todas las viviendas]
del conjunto: Con el objetivo de mejorar el desempefio energético de
las viviendas, la totalidad de los muros perimetrales de la envolvente)
deberan contemplar un sistema de aislacion térmica por €l exterior. Lal
solucion térmica propuesta debera alcanzar una|
| | Transmitancia Térmica (U) de 0,35W M2K. 50 Puntos

Al menos € item Tipol.2, mas un
elemento del Item Tipo Il o Tipo Il
que no estén contenidos en las
exigencias para la obtencién del
laCEV.

Al menos e item Tipol.1, més dos
elementos, que puedan ser del Item
Tipo Il o Tipo Il

|.2 Cdlificacion Energética de Viviendas (CEV): con und
evaluacion letra“D” o superior en todas las viviendas del conjunto.

I1.1* SST — Sistema Solares Térmicos en alo menos, una manzana dej
casas del conjunto habitacional .

I1.2* SFV — Sistema Fotovoltaico colectivo on-grid para la generacion
de energia eléctrica colectivo y dimensionado, como minimo; para
abastecer e 100% del consumo de energia requerido para la
iluminacion de espacios de dominio comuin. La instalacion debera dej
ser bidireccional conforme a lo establecido en la Ley N° 20.571, 4
permitiendo la inyeccion de excedentes y la recepcion de energial Al menos un elemento del Item Tipo I
Il | desdelared. mas dos elementos del Item Tipo |11 25 Puntos

11.3 Ventanas de doble vidriado hermético (Termopanel) en recintos|
habitables: Al menos en los recintos de estar, comedor y dormitorios,
se instalardn ventanas de PVC con doble vidriado hermético
(termopanel). Las hojas serén proyectantes, equipadas con brazos de)
proyeccion calculados segin e peso y dimensiones de la hoja, g
incluiran cierre tipo palanca. Las ventanas deberan garantizar unal
apertura de a menos e 50% del pafio, garantizando una aperturaj
minimadel 25%.

I11.1 Sistemas de cal efaccion eficientes: Deberan incorporar radiadores|
en a menos cada recinto habitable de la vivienda (estar, comedor y
dormitorios).

11.2 Sistemas de ventilacion mixta en todas las viviendas: ConsideraLostres Itemdel Tipo Il 10 Puntos
el ingreso pasivo de are en recintos habitables y la extraccion
111" | mecanica forzada en recintos himedos (bafios y cocina), conforme a
lo dispuesto en laLetraD del Articulo 4.1.10 de laOGUC.

I11.3 Luminarias fotovoltaicas en éareas verdes y/o espacios exteriores|
de dominio comun. Para garantizar la continuidad operativa y un
adecuado mantenimiento, cada luminaria debera incorporar su propio
panel fotovoltaico.

(*) Seguin resolucion exenta N° 720 (V. y U.), de fecha 14 de marzo de 2019, que Aprueba Itemizados Técnicos para proyectos de
Energias Renovables: Sistemas Solares Térmicosy Sistemas Solares Fotovoltaicos, en el marco de los Programas Habitacionales del
Minvu.

Los dos item del Tipo Il 5 Puntos

7.2.2 Otras soluciones de eficiencia energética seran revisadas por la Comision Evaluadora,
gue podra otorgar € puntaje, asimilandolo a los Tipos indicados en la Tabla precedente, segun
corresponda. Los puntgjes de la tabla anterior no son sumables entre si.

7.2.3 Debido a la reciente modificacion del articulo 4.1.10 de la Ordenanza Genera de
Urbanismo y Construcciones, los proyectos podran incrementar su subsidio base hasta en 150
Unidades de Fomento seguin la zona térmica, cuando requieran un mayor financiamiento parala
gjecucion de obras de estandar higrotérmico. En ese sentido, se debera aplicar lo dispuesto en €l
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oficio ordinario citado en e Visto k) de la presente resolucién, o aquel que lo reemplace o
modifique, €l que estara publicado en el sitio web del Ministerio de Vivienday Urbanismo, en la
seccion Postulaciones a Subsidios (www.minvu.gob.cl/postulaciones), y que se entendera como
parte de esta resolucién. Con todo, los montos de subsidio segun zona térmica de emplazamiento
del proyecto seran los siguientes:

Zona Térmica Monto de Subsidio en UF
| 150

Para optar a este beneficio las entidades desarrolladoras deberan presentar una declaracion
firmada por € representante legal, en la cua se especifiquen y desarrollen todas las partidas a
financiar con dicho subsidio, detallando sus precios. Dichas partidas deberan ser parte de las
especificaciones técnicas del proyecto.

Cuando se aplique este beneficio, las viviendas destinadas a familias vulnerables y de
sectores medios veran incrementado su precio siempre considerando como maximo un monto
equivalente a sefidlado en la tabla inserta en este resuelvo segin la zona térmica en que se
emplace el proyecto.

El aumento de precios de vivienda y montos de subsidios indicados en e péarrafo anterior,
gue afectan a las familias vulnerables y del tramo intermedio, solo aplicara para tales efectos, y
no podra intervenir o alterar lo dispuesto en otro resuelvo del presente acto administrativo, como,
por ggemplo, no se podra aumentar el precio maximo de los estacionamientos en virtud de esta
disposicion.

7.2.4 Los Proyectos habitacionales que concursen en el presente Llamado, podrén presentar
un Informe de Calificacién Energética de Viviendas con una evaluacion "D" o superior, segun lo
indicado en la Tabla precitada. En esta instancia, se podra considerar € informe con la
evaluacion de las viviendas més desfavorables del conjunto, las que corresponderan alo menos a
una vivienda por tipologia. Las entidades Desarrolladoras que participen del presente llamado
deberan presentar la informacion a través del formato contenido Anexo N° 9 - Formato memoria
sustentabilidad y eficiencia energética y Anexo N° 10 - Informacion minima requerida para
informe de CEV.

7.2.5 En & Convenio suscrito con e Serviu debe quedar consignado el compromiso de la
Entidad Desarrolladora de mantener la evaluaciéon "D" o superior, para todas las viviendas del
conjunto al obtener el Permiso de Edificacion (presentando la Precalificacion Energética del
proyecto), y a obtener la Recepcion Municipal (presentando la Calificacion Energética
Definitiva del proyecto). El Serviu respectivo debe asegurarse que dicha evaluacion se mantenga
y se corrobore en |os hitos descritos anteriormente.

7.2.6 El informe debe ser emitido por un Evaluador Energético de Viviendas acreditado por
el Minvu. Més informacion en www.calificacionenergetica.cl.

7.2.7 Para efectos del presente [lamado, las Entidades Desarrolladoras que busquen obtener
el puntaje relativo ala Certificacion de Vivienda Sustentable (CV S) de los criterios regionales de
seleccion especial, deberan obtener un informe favorable de Declaracién de la CV'S. Anexo N°
11- CvVsS.

7.3 Pertinencia Geogréfica

Para efectos de la evaluacion del puntaje de Pertinencia Geogréfica, conforme alo dispuesto
en el item 4 del Art. 11 del DSN° 19 (V. y U.), de 2016, se han definido categorias dependiendo
del objetivo de la obra, intervencion y/o elemento a incorporar en e proyecto, de acuerdo a lo
siguiente:

* Obras y/o intervenciones parala reduccion del riesgo de desastres.
» Obras y/o intervenciones de infraestructura verde.
» Obras y/o intervenciones de curso de viday uso inclusivo del espacio publico.

De estaforma, la pertinencia geogréfica permitird integrar distintas categorias, incentivando
soluciones que aporten valor socia, inclusion y resiliencia, sin restringirse exclusivamente a
variables de localizacion.
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Por lo tanto, la propuesta debera ser evaluada de acuerdo con las siguientes categorias:

FACTORES DE PUNTAJE
SR s d PUNTAJES

Obras y/o intervenciones para la reduccion del riesgo de desastres:
Elementos y/o intervenciones que favorezcan la proteccion, adaptacion y

reduccion del riesgo en zonas urbanas expuestas a amenazas climéticas y/o {tem Tipo 1.1
antropicas. Més 1 elemento del item
Se puede complementar con elementos de difusion respecto alaprevencién| Tipo |1l o Tipo Il (quel

y reduccion del riesgo de desastres, tales como: carteles con normas de
convivencia y cuidado mutuo; rutas de evacuacion pintadas en e suelo;
mapas barridles de riesgo en murales o paneles; hitos de memoria de
desastres pasados; senderos interpretativos del riesgo local; murales
educativos de riesgos locales; u otros elementos similares.

Al menos un elemento del

aborde adecuadamente en
cantidad y superficie de
acuerdo con la extension del
proyecto).

Obras y/o intervenciones de infraestructura verde:

Elementos y/o intervenciones que favorezcan la integracion de 13|
naturaleza en los conjuntos habitacionales.

Al menos dos elementos del
tipo Il y uno del tipo 11, que]
aborde adecuadamente en
cantidad y superficie de
acuerdo con la extension del
proyecto.

Obras y/o intervenciones de curso de vida y uso inclusivo del espacio|
publico

Elementos y/o intervenciones que favorezcan el uso equitativo del espacio|
publico, € cuidado, la convivencia intergeneracional, la permanencia
segura de personas de distintas edades y condiciones, incluyendo|
discapacidad, movilidad reducida y neurodivergencias, asi como €l arraigo,
identidad del territorio y préacticas culturales locales.

Al menos tres elementos del
item Tipo Ill, que aborde
adecuadamente en cantidad y
superficie de acuerdo con 13|

10 puntos

extension del proyecto.
Cabe sefidar que los elementos deberén considerar zonas de sombra]
efectiva y/o resguardo ante condiciones climéticas, cuando corresponda,
para su uso por parte de las familias.

Podrén proponerse otro tipo de soluciones, obras y/o intervenciones, siempre que estas
respondan a alguno de los objetivos de las categorias establecidas en el presente resuelvo y sean
debidamente fundamentadas.

En Anexo N° 12 - Pertinencia Geografica se entregan mayores antecedentes y referencias a
especificaciones técnicas sobre las obras o intervenciones correspondientes a cada Item descrito
en lacolumna“Elementos’ en latablainserta en el presente resuelvo, para efectos de su correcta
aplicacion y evaluacion.

7.4 Estacionamientos.

7.4.1 Se debera considerar un estacionamiento por cada unidad habitacional del proyecto.
En los casos que presenten la tipologia de viviendas en extension (casas), se debera contemplar
la gecucion de los correspondientes rebajes de solera, con el fin de garantizar un adecuado
acceso vehicular alos estacionamientos de cada vivienda.

Asimismo, € disefio del estacionamiento no debera obstaculizar la circulacion peatonal de
acceso a la vivienda. Para €llo, € proyecto debera considerar e médulo de estacionamiento
correspondiente y una franja de circulacion peatonal libre de, al menos, 0,70 m de ancho.

7.4.2 En caso de los proyectos que presenten estacionamientos vehiculares proyectados en
subterraneo (sin contabilizar estacionamientos para motos o bicicletas) y con ello permitan
liberar superficie para uso de érea verde, equipamiento y comercio, se les otorgard un puntaje
adicional, €l que se considerara en la evaluacion de acuerdo con |o sefialado en la siguiente tabla:

ITEM ESTANDAR VERIFICADOR PUNTAJE
Estacionamientos Consideraun 30% del total de estacionamientos 50
Se incentivaladisminucion de vehiculares proyectados en subterraneo. P

. . . Planimetria del
estacionamientos en superficie, con el - - - A
L : : ~ |Considera un 50% del total de estacionamientos conjunto
objetivo de liberar suelo en primer nivel . - . 75
) P vehiculares proyectados en subterraneo. Cuadro de cdculo
para usos asociados a peaton, areas estaci ent
verdes, equipamiento y comercio. Considera un 75% del total de estacionamientos acionamientos 100
vehiculares proyectados en subterraneo.

7.4.3 Los estacionamientos destinados a total de familias del proyecto deberan estar
incluidos dentro del precio de las viviendas indicadas en e resuelvo 4.1 de la presente
resolucion.

7.4.4 La propuesta de disefio de los estacionamientos debe permitir € ingreso y salida del
vehiculo sin obstaculos y de forma independiente. No se aceptara la disposicion de
estacionamiento tipo tandem.
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7.5 Condominios

7.5.1 Los proyectos desarrollados en la modalidad de condominios, acogidos a la Ley N°
21.442, de Copropiedad Inmobiliaria, que consideren viviendas unifamiliares ubicadas en su
perimetro y con acceso directo a través de un Bien Nacional de Uso Publico, deben disponer las
viviendas de forma que se genere entremezclay se garantice el acceso equitativo al interior de la
copropiedad y al equipamiento del proyecto, para todas las viviendas que lo conforman.

7.5.2 Los proyectos que consideren tipologia de casas deberan considerar rebajes de solera
para permitir e correcto acceso a los estacionamientos de las viviendas. También deberén
considerar que €l estacionamiento no obstaculice la circulacion peatonal para acceder a la
vivienda, por lo que se debera proyectar el médulo de estacionamiento y una circulacion libre de
a menos 70 cm hasta el acceso de lavivienda.

7.5.3 Cierros a Bienes Nacionales de Uso Publico y entre unidades:

a) La modalidad de condominio debe otorgar una respuesta arquitectonicay urbana a €l o
los Bienes Nacionales de Uso Publico colindantes al proyecto, evitando muros medianeros o
cierros opacos que superen el 30% de extension en cada frente.

b) Respecto de los cierros indicados en el articulo 10°, punto 5., inciso final, del DS N° 19,
aternativamente se podran considerar pardmetros distintos a los sefialados, manteniendo como
minimo una altura de 1,60 m., en casos debidamente justificados y con aprobacion del Serviul.

¢) Como estandar minimo, los cierros deben ser de carécter definitivo y con materiales
indeformables, considerando:

* Frente de las viviendas: Reja de perfilariametdlicay transparencia de a menos del 70%.

* Entre unidades: Placas opacas rigidas con estructura soportante desde el fondo de sitio
hasta la linea oficial o hasta la linea de edificacion, considerando para €l tramo restante hasta la
linea oficial las mismas caracteristicas definidas para el frente de las viviendas.

» Hacia bienes nacionales de uso publico excepto frente de la vivienda: Placas opacas
rigidas con estructura soportante. Debe considerar como minimo un 25% de transparencia a fin
de permitir e control visual del espacio y evitar zonas inseguras.

7.5.4 Pavimentos espaci 0S comunes:

a) El proyecto de equipamiento y areas verdes debera considerar disefio y gecucion de la
totalidad de la superficie destinada a ello, incluido el pavimento de la zona de estacionamiento y
sus circulaciones peatonales. No podra haber espacios sin tratamientos y seré obligatorio contar
con zonas de pavimentos duros, pavimentos blandos y zonas de vegetacion, considerando en la
propuesta materialidad el cumplimiento de accesibilidad universal y coherencia con condiciones
climéaticas y topograficas del terreno garantizando laresistenciay durabilidad en el tiempo.

b) Se debera evitar en circulaciones pavimentos que impidan el acceso de silla de ruedas o
dificulten el desplazamiento de personas, también debera considerarse este punto en la solucién
de cambio de pavimentos.

c) El pavimento en zona de juegos infantiles, zonas de gjercicios y juegos inclusivos sera
prioritario el uso de pavimentos blandos del tipo caucho continuo, promoviendo la seguridad y
accesibilidad universal. No se admitira pavimento tipo gravilla. El material deber& encontrarse
confinado por solerillas 0 una solucion equivalente para evitar pérdidas de material, 1o anterior,
con lafinalidad de lograr espacios comunes que contribuyan alareal integracién de los usuarios.

d) El pavimento en |os espacios comunes entre estacionamiento y otros usos del condominio
debe considerar un tratamiento que impida el paso de automoviles fuera del estacionamiento.
Esto puede ser a partir de diferencias de altura, uso de bolardos, muretes, etc.

7.5.5 Equipamiento basico de uso comercial o de servicios
a) El equipamiento minimo de los proyectos debera regirse por 1o establecido en el Art. 46

del DSN° 1 (V.y U.), de 2011. Tratdndose de edificios de méas de 5 pisos debera considerar
como minimo una Sala Multiuso, la que podra dividirse hasta en 2 recintos, que en conjunto
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cumplan con e estandar de superficie de 0,6 m2 por unidad de vivienda, sefialado en el citado
articulo, permitiendo la realizacién de actividades propias de la copropiedad, como
celebraciones, asambleas, etc.

b) El proyecto debe considerar como minimo un equipamiento comercial o0 de servicios,
ademés de cumplir con los requisitos establecidos en la OGUC, debe ubicarse estratégicamente
en el proyecto y su entorno, evitando zonas de inseguridad y estar integrado a disefio del
proyecto, lo que incluye el correspondiente disefio y tratamiento de pavimento de sus bordes,
evitando generar espacios intersticiales y sin uso. La fachada de los locales debe considerar a
menos un 60% de transparencia y en los tramos opacos, que enfrenten el espacio publico, un
revestimiento lavable y antivandalico.

¢) Todo equipamiento basico de uso comercia o de servicios debe considerar en su interior
una cocina pequefia y un bafio adaptado para el uso de personas con discapacidad o movilidad
reducida, el que contard con un mudador, para € cual se podra disponer del espacio de
transferencia que contemplan los bafios acondicionados para personas con movilidad reducida,
siempre y cuando € mudador sea abatible, 0 considerar como referencia lo indicado en € punto
7.4.4.2 del Manual Técnico de Construccion y Requisitos Minimos para Parques, Plazas Areas
Verdes y Areas Deportivas, Minvu del afio 2017. Este bario podr& encontrarse al interior de los
locales comerciales y sala multiuso, o en un espacio contiguo a estos. Cada uno de estos recintos
(locales comerciales y sala multiuso) debera contar con su propio bafio.

d) En proyectos tipo condominio, se debe acceder a local comercial y a sus
estacionamientos desde un bien nacional de uso publico. Ademés, la Entidad Desarrolladora
debe colaborar con la gestion del arriendo de los locales comerciales que se entreguen en
propiedad a la comunidad, lo que podra ser realizado a través de la Administracion. Dicho
compromiso debe quedar consignado en el Convenio citado en e articulo 14°del DSN°19 (V. y
U.), de 2016.

€) El proyecto debera considerar como minimo 2 estacionamientos por cada local comercial
desde un bien naciona de uso publico, debiendo incluir a menos un estacionamiento accesible
destinado a personas con movilidad reducida, el cual debe cumplir con o dispuesto en el inciso 9
del articulo 2.4.2 de laOGUC.

f) Cada local comercial debe contar con dotacién eléctrica, de gasy de agua auténoma, que
permita a los futuros usuarios de estos, acceder a patentes municipales para sus distintos
productos y servicios.

g) La Entidad Desarrolladora debera ingresar una carta de compromiso de entrega de
superficie de comercio/servicio utilizando el formato contenido en e Anexo N° 13 -
Compromiso locales.

8. REQUISITOS Y CONDICIONES REGIONALES

8.1 A continuacion, se detallan los requerimientos técnicos definidos por la regién con sus
respectivos puntajes de evaluacion de las propuestas técnicas. Estos criterios se agrupan en 5
items:

* Disefio Urbano y Arquitectonico,
* Disefio de Viviendas,

« Espacio Publico y Areas Verdes,
* Equipamiento Comercial,

* Pertinencia Geogréfica.

Paralo anterior, revisar Anexo N° 14 - Criterios y puntajes de seleccion especiales.

Igualmente, en Anexo N° 15 - Listado de antecedentes técnicos de |os criterios regionales se
indican los documentos minimos que Serviu requiere para verificar  cumplimiento de las
propuestas técnicas.

8.2 Para la evaluacion de estos criterios, € oferente debera presentar una Memoria de
Proyecto en donde se expliquen las propuestas y se sinteticen las definiciones del proyecto para
la obtencion de los puntgjes de los items. I) Disefio Urbano y Arquitectonico Il) Disefio de
Viviendas 111) Espacio Publico y Areas Verdes IV) Equipamiento Comercial V) Pertinencia
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Geogréfica, utilizando e formato contenido en el Anexo N° 16 - Formato memoria de proyecto
criterios de seleccidn especial.

9. OFERTA POR EL VALOR DE SUELO

9.1 El presente llamado establece una oferta minima por valor de suelo, determinada a partir
del valor de la Tasacion Comercial Serviu, sobre la superficie neta del terreno. Los valores
minimos para of ertar establecidos se detallan en la siguiente tabla:

LOTE - ETAPA 2 43.073,19 32.212,67 16 21 51.540,27 67.646,60

LOTE-ETAPA 4 11.000,00 7.000,00 16 19 11.200,00 13.300,00

El puntaje por concepto de Oferta de Valor de Suelo pondera un 30% del puntgje total, y se
calculara de acuerdo con la siguiente formula:

Factores de Puntgje Puntaje
Ofertaminima 100 puntos

Oferta por sobre laminima

Valor tasacion comercial Serviu — Valor Oferta Minima

Valor Oferta — Valor Oferta Minima
( )+300) +195

La oferta de Valor de Suelo se presentara utilizando el formato contenido en el Anexo N°
17: Declaracion Oferta Econdémica, y no podra ser modificada en € proceso de reingreso de
subsanacion de observaciones del proyecto ni posterior ala seleccion.

9.2 Formas de pago del terreno

Para este llamado, la oferta minima por el valor de suelo deberd ser pagada bagjo la
modalidad de Pago con Especies, considerando la materializacion de un minimo de 18
soluciones habitacionales, y obras adicionales de mejoramiento del espacio publico.

Las viviendas deberan ser transferidas a Serviu regional una vez obtenida la recepcion fina
del proyecto.

Las especies sefidadas tienen una valorizacion total de 62.740,27 UF de acuerdo a
evaluacion de Serviu regional, equivalente al monto minimo ofertable por €l terreno.

En caso de que el oferente desee presentar una oferta superior a la minima esperada, podra
optar por ofrecer un nimero adicional de viviendas o bien, un monto en UF. En este ultimo caso,
deberaredlizar el pago de dicho monto a momento de lafirma del contrato de compraventa.

9.3 Valorizacion para pago con especies

Las viviendas consideradas en la oferta econémica para el Pago con Especies, valorizadas
en 3.000 UF, deberan distribuirse e identificarse en e lote propuesto para ello, ademas de
cumplir con todos los requisitos de este Llamado considerando € mismo estdndar de
construccion de las &reas comunes interiores y exteriores del resto de los lotes y contar con
estacionamientos ubicados en el lote respectivo, en una cantidad proporcional a nimero total de
los estacionamientos residenciales considerados en e proyecto. Para estas viviendas se debe
considerar €l programa que se detalla en e siguiente cuadro. En caso de que la oferta econémica
considere un nimero de unidades mayor al minimo reguerido, la distribucion equitativa debera
considerar primeramente |as condiciones minimas.

LOTE- ETAPA 2 14 casa 3 dormitorios + 1 bafio 61 m2

LOTE-ETAPA 4 4 casa 3 dormitorios + 1 bafio 61 m2

* Para €l célculo de la superficie edificada, se considerard la definicion indicada en el articulo 1.1.2, de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.
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Dentro de las viviendas propuestas se deberan considerar a menos 1 unidad para personas
con movilidad reducida, por etapa. Las que no seran contabilizadas dentro de las unidades
exigidas en requisito indicado en el Art. 11° item 4 letra D. “ Personas con Discapacidad”, del DS
N°19 (V.y U) de 2016 y sus modificaciones.

Estas soluciones habitacionales deberdn contar con las mismas especificaciones técnicas de
construccion y programa arquitectonico, contempladas para las unidades destinadas a sectores
emergentes. Asi mismo, deberd cumplir con los requisitos del DS N° 19 y los requisitos
sefidlados en la presente resolucién, contemplando, ademés, lo indicado en los requisitos
regionales, Anexo N° 14 - Tabla de Criterios y Puntgje de Seleccion Especia - item Ne |II:
Disefio de Viviendas.

Con respecto a las obras adicionales de mejoramiento al espacio publico, éstas deberan
aplicar en parte de éreas verdes y cale G, la que tiene por objetivo dentro del plan maestro
convertirse en un ge interior con una escala local, capaz de albergar funciones de subcentralidad
y de producir nuevos espacios de encuentro paralos habitantes del sector.

La propuesta debe recoger €l caracter urbano que aporta esta calle donde en su planificacion
fomenta la mixtura de usos (vivienda, comercio, servicios y esparcimiento), reduciendo los
tiempos de desplazamiento y fortalece la seguridad.

L as obras adicionales consisten en: iluminacién peatonal y mobiliario urbano.

Los requisitos para parametros de disefio del Pago con Especies se detallan en el Anexo N°
18 - Pago con especies.

10. DE LOS ANTECEDENTES A PRESENTAR

10.1 Las Entidades Desarrolladoras que participen de este Llamado deberan ingresar los
datos del proyecto en los sistemas electronicos dispuestos a efecto, para lo cua deberén contar
con una clave de acceso proporcionada por € Serviu. Los antecedentes de postulacion de los
proyectos detallados en e Anexo 1 - Chequeo lista de antecedentes a presentar que forma parte
de esta resolucion, seran presentados en formato digital, debiendo cumplir con los requisitos y
plazos establecidos en el presente Llamado. Adicionalmente, para proceder a la revision del
proyecto, € Serviu podra solicitar la entrega en un solo acto de los antecedentes fisicos, con
posterioridad a la fecha de cierre para la presentacion de proyectos, segin corresponda, y en
forma previa a la sesion de la Comision Evaluadora Nacional. La informacion gréfica para
ingresar, tanto en el Serviu como en el sistema informético RUKAN, debe ser completa y
permitir visualizar las caracteristicas principales del proyecto, incorporando a lo menos un
archivo en formato PDF con laimagen aérea del terreno inserto en el barrio, imagenes digitales
del conjunto, casas y/o dptos. e imagen del plano de entremezcla de las viviendas, de acuerdo
con formato proporcionado por el Minvu. Durante la etapa de revision, € Serviu podra solicitar
antecedentes adicionales en aquellos casos en que la informacién proporcionada por la Entidad
Desarrolladora sea insuficiente para evaluar €l proyecto de acuerdo a los requisitos y exigencias
establecidasen el DSN° 19 (V.y U.), de 2016 y en la presente resolucion.

10.2 Informe gastos comunes para condominios:

Se debera adjuntar un informe que incluya la estimacion de costos operativos y mantencién
del condominio (por partidas como ascensores, espacios comunes, areas verdes'y eguipamientos,
porteria, piscina u otros), considerando la cuota mensual estimada de pago por parte de los
futuros copropietarios, estrategias utilizadas en el disefio del proyecto y su fase operativa para la
disminucion del valor de los gastos comunes. Por esta razon el informe gastos comunes para
condominios debera ser presentado de acuerdo a formato contenido en e Anexo 19 - informe
gastos comunes para condominios.

10.3 Informe Mecanismo de Post Ventay Calidad de la Construccién:

Se debera adjuntar un documento que establezca un protocolo de postventa, que incluyalas
estrategias y los medios directos de atencidon a las familias, en caso de falas o deterioros
constructivos que afecten a proyecto, desde la recepcion municipal de éste. Este documento
deberd ser actualizado a momento de la primera recepcion parcial o recepcion fina total del
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proyecto, si corresponde, momento en que se debera identificar a la persona encargada por parte
delaentidad de la postventa del proyecto, con todos |os datos de contacto.

El objetivo esinformar a las familias de los plazos con que cuentan para hacer efectivas las
responsabilidades, conforme a articulo 18 de laLey General de Urbanismo y Construcciones: 10
afnos (cuando afectan a la estructura soportante), 5 afos (a los elementos constructivos o de
instalaciones) o 3 afios (a las terminaciones o acabado), como también se debe generar por parte
de la Entidad Desarrolladora, un mecanismo simple, directo y efectivo, que, entre otros temas,
permita:

* A las familias, denunciar con rapidez y transparencia los problemas que presenta €l
proyecto.

* A la Entidad Desarrolladora o empresa constructora, priorizar los casosy las fechas en que
se presentard en terreno alguno de sus representantes técnicos, para evaluar los dafios en
compariia de los propios afectados, indicando por escrito los mecanismos y plazos que tomara
reparar 1os deterioros.

Con esto, se busca que las familias cuenten con certezas de una solucion efectiva, luego de
producidas y detectadas | as fallas y/o deterioros constructivos.

El documento que establece el protocolo de postventa a que se refiere el inciso primero, €l
cual, identifica al equipo profesional de postventa formara parte del Convenio a que se refiere el
articulo 14°del DSN°19 (V.y U.), de 2016.

11. TIEMPO DE DESARROLLO Y EJECUCION DEL PROYECTO

Parala postulacion del proyecto, la entidad desarrolladora debera presentar la programacion
de las obras mediante una carta Gantt, que contenga plazos estimados de obtencién de permisos
sectoriales necesarios para la recepcion final del proyecto, como son: permiso de edificacion,
tiempos de conexion de las empresas de servicios, segun la localizacion del proyecto y la
cantidad de unidades de vivienda a construir, recepcién de obras, entre otros.

Esta programacion de proyecto se expresara en dias y meses, y contendra los principales
hitos de obtencion de permisos e inicios y términos de obra. Lo anterior debera ser presentado a
través del formato contenido en el Anexo N° 20 - Carta Gantt, conforme alos plazos establecidos
enel DSN°19 (V.y U.), de 2016 - Art. 15° “Inicio de Obrasy Recepcién Municipal”.

12. APROBACIONES SECTORIALES

Cabe sefidar que e PUH Ciudad de los Vientos cuenta con la aprobacion del Informe de
Mitigacién de Impacto Via (IMIV) de Categoria Mayor otorgada por Seremi MTT, conforme a
la Res. Ex N° 309/2026 DGTP. Asimismo, se dispone de la respuesta a la consulta de Pertinencia
emitida por e Servicio de Evaluacion Ambienta (SEA), a través de Res. Ex.
202412101165/2024 (SEA).

No obstante, en caso de que el proyecto presentado contemple modificaciones que afecten
los parametros de aprobacion del IMIV y/o alteren las condiciones y antecedentes tenidos en
cuenta en la emision de la respuesta a la Consulta de Pertinencia, la Entidad Desarrolladora
debera gestionar oportunamente las tramitaciones y aprobaciones correspondientes ante los
organismos competentes.

13. REVISION, EVALUACION, APROBACION DE LOS PROYECTOS
HABITACIONALES

Se efectuara de acuerdo alo sefidlado en los articulos 12°y 13° del DSN° 19 (V. y U.), de
2016, ademas de tabla de criterios de puntuacion y requisitos regionales establecidos en el Item
N° 8. Todos los proyectos deberan cumplir con las condiciones, exigencias y requisitos
establecidos en el DS N° 19 referido y en esta Resolucion.

14. CRITERIOS DE SELECCION (FACTORESY PUNTAJE)

L as propuestas que cumplan con los requisitos antes descritos seran evaluadas en base a la
presentacion de una oferta técnica que tendra una ponderacion en el puntaje final de un 70% y
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una oferta econdmica equivalente a un 30%. El puntgje final obtenido por cada una de las
propuestas se calculara de acuerdo a la siguiente tabla:

1. Localizacion del proyecto habitacional

2. Contexto del proyecto habitacional

50% Seglin Tabla de Factores|
3. Disefio del conjunto habitacional y distribucion de familias y Puntgjes DS. N°19
4. Tipologia de viviendas
OFERTA 5. Precio delas viviendas 70%

- (Mé&ximo 920
e N -

1. Disefio Urbano y Arquitect6nico

2. Disefio de viviendas

- 20% Seguin Tabla General de
6. Espacio Plblico y Areas verdes Puntuacion Atributos
Regionales

7. Equipamiento comercial

8. Pertinencia Geogréfica

OFERTA 30%

: — (Mé&ximo 395
ECONOMICA 1. Valor del suelo Segln Forml,ﬂ?gdel Resuelvo Puntos)

15. DESEMPATE DE PROYECTOS

En caso de que, habiendo aplicado lo indicado en €l inciso tercero del articulo 13° del DS N°
19 (V. y U.) de 2016, persista el empate, e orden de prelacion se definira dando prioridad a
aquel proyecto que proponga un mayor porcentaje de integracion, que se calculara considerando
el numero de viviendas destinadas a familias vulnerables sobre el nimero total de viviendas del
proyecto, calculo que considerara 3 decimales; y luego a aguel proyecto que considere la mayor
superficie promedio de vivienda, 10 que se deberd calcular contabilizando la superficie de todas
las tipologias de viviendas que conforman el proyecto.

16. CONVENIO SERVIU - ENTIDAD DESARROLLADORA

Una vez sancionada la seleccion de los proyectos, |la Entidad Desarrolladora debera
suscribir un convenio con el Serviu Magallanes, cuyo formato tipo fue aprobado por resolucién
N° 1.754 del 19 de noviembre de 2025, de la Subsecretaria de Vivienda'y Urbanismo y ademéas
aquellas que se definan parala entrega y transferencia del terreno. Lo anterior, debera redlizarse
en las condiciones y plazos establecidos en € articulo 14° del DS N° 19, pudiendo operar a
efecto mediante los sistemas electronicos que disponga la Seremi Magallanes para la gestion,
aprobacién y tramitacién del convenio precitado.

El Serviu dispondra de un plazo de 10 dias hébiles a partir de la fecha de suscripcion del
convenio, paralatotal tramitacién de la Resolucion por parte del Serviu regional que lo sanciona.
Dicha resolucion debera ser notificada a las Entidades Desarrolladoras dentro de los tres dias
habiles posteriores a su tramitacién mediante correo electronico dirigido a representante legal de
la Entidad Desarrolladora.

Las Entidades Desarrolladoras cuyos proyectos hayan resultado seleccionados no podran
ceder o transferir dicho proyecto a otra entidad. Excepcionalmente, en casos justificados, €
Serviu podra autorizar la cesion o transferencia del proyecto, con posterioridad al inicio de obras
y siempre que registre un avance de obras igual o superior a 30%, lo que sera verificado por €
Serviu.

Como parte integrante de este Convenio, se debera incluir la programacion de las obras
mediante una carta Gantt, mencionada en €l resuelvo 11 de la presente resolucion.

Es requisito esencial del Convenio, que € proyecto sea desarrollado conforme a los
antecedentes del proyecto seleccionado, o que debera ser verificado por e Serviu, aplicando la
resolucion exenta N° 381 (V. y U.), de 2025 y sus modificaciones, que instruye el Protocolo de
Verificacion Técnica de Obras para proyectos del DS N° 19.
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17. TRANSFERENCIA DEL TERRENO

La transferencia del terreno a la Entidad Desarrolladora, cuyo proyecto haya sido
seleccionado, se redlizara luego de la obtencién del Permiso de Edificacidn respectivo y una vez
gue se cumpla con los requisitos para la compra del terreno, ya sea mediante pago en dinero o
mediante pago por especies.

En e caso de financiamiento bancario para la adquisicion de inmueble, el estudio de titulos
y evaluacion de parte de la Entidad Financiera se debera redlizar en paralelo a la obtencién del
Permiso de Edificacion, tramitacion que seré responsabilidad del Oferente Adjudicado.

En e caso de la venta por especies, en consideracion a que las viviendas deben ser
gecutadas y recepcionadas, para su transferencia a Serviu Region de Magallanes y de la
Antartica Chilena, y con €l fin de facilitar el desarrollo del proyecto habitacional, se transferira el
terreno a Oferente, con una cldusula condicional en e contrato de Compraventa que indique: El
numero de viviendas, el detalle del valor de cada unade ellasy €l valor tota (correspondiente al
pago del terreno).

A fin de garantizar el cumplimiento de las caracteristicas y condiciones con que fue
aprobado por la Comision Evaluadora, |a respectiva Entidad Desarrolladora debera presentar, en
forma previa a la firma de la escritura de compraventa, una poliza de garantia de gjecucion
inmediata, equivalente a valor ofertado por €l terreno.

Para el caso del cumplimiento del pago del terreno mediante la modalidad de Pago con
Especies, todos los costos asociados a las transferencias seran de cargo de la Entidad
Desarrolladora.

18. INICIO DE LAS OBRAS

El plazo méximo para obtener el Permiso de Edificacion sera de 180 dias corridos desde la
firma del convenio referido en € Articulo 14° del DS N° 19 (V. y U.) de 2016, €l cual podra ser
prorrogado por razones fundadas calificadas por el Serviu regional. Seran de cargo de la Entidad
Desarrolladora todos los estudios necesarios para la aprobacién del Permiso de Edificacion tales
como € IMIV y la Declaracion de Impacto Ambiental, entre otros.

LaEntidad Desarrolladora debera comunicar €l inicio de obras al Serviu, mediante una carta
gue sefiale la fecha del inicio y acompafie una programacion general de la obra que indique €
porcentaje mensual de avance esperado y e permiso de edificacion con los antecedentes del
proyecto aprobado por la Direccion de Obras Municipales (Planimetrias, EETT, mecanica de
suelo y especialidades).

Las Entidades Desarrolladoras deberan presentar un Plan de Aseguramiento de la Calidad
de Obras de Construccion, firmado por la empresa constructora, en € cual se fijara el proceso de
organizacion, planificacion y control documentado de todas las etapas de construccion del
proyecto para la prevencion de cuaquier no conformidad durante todo el proceso de
construccion. El Plan de Aseguramiento de la Calidad de Obras de Construccién se entregara a
momento de comunicar €l inicio de obraal Serviu.

Sin perjuicio de lo dispuesto en € inciso fina del articulo 15° del DS N° 19, e Serviu
debera verificar e inicio de las obras, en un plazo maximo de 15 dias corridos a contar de la
fecha del inicio de obras informada por la Entidad Desarrolladora, dejando constancia de la visita
mediante Acta de inicio de obras firmada por el supervisor de obras del Serviu, responsable del
proyecto y e encargado de obra de la empresa constructora. Una vez tramitado el convenio
respectivo y verificado el inicio de obras por parte de Serviu, la Entidad Desarrolladora deberd
entregar a este Servicio toda la informacion del proyecto para su correcta y oportuna difusion
haciala ciudadania, através de los medios masivos de comunicacion que el mismo disponga.

La Entidad Desarrolladora debe g ecutar al menos dos viviendas piloto, una correspondiente
a latipologia destinada a familias vulnerables y otra destinada a familias de sectores medios, las
gue deberan estar completamente terminadas, recibidas por e Serviu de la region y disponibles
para ser visitadas por las familias, como méaximo ala fecha establecida para la actividad de visita
alaobra, sefialada en el Plan de Integracion Social, a que se refiere laletra c) del articulo 3°, del
DSN°19 (V.y U.), de 2016.
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19. VERIFICACION TECNICA DE OBRAS

Para dar cumplimiento alo establecido en € inciso séptimo del articulo 15°, del DSN° 19, y
a la normativa de construccion vigente pertinente a los proyectos habitacionales, se debera
implementar la Res. Ex. N° 381 de 2025 y su modificacion, que instruye el Protocolo de
Verificacion Técnica de Obras, que debera ser aplicado por € Serviu en la verificacion de obras
de los proyectos seleccionados mediante llamados realizados a través del Programa de
Integracion Social y Territorial, regulado por e DS N° 19 (V. y U.), de 2016, con € objeto de
contribuir a asegurar la calidad de la construccion, y evitar deficiencias constructivas.

20. INCORPORACION DE FAMILIAS A LOS PROYECTOS

Conforme alo dispuesto por €l articulo 16° del DSN° 19 (V. y U.), de 2016, unavez que las
Entidades Desarrolladoras hayan suscrito con el Serviu el convenio a que se refiere el Resuelvo
14° de esta resolucion, y cuando las obras registren un avance superior a 10%, el que debera ser
verificado por € Serviu, la Entidad Desarrolladora podra comenzar la reserva de familias en los
cupos destinados a tramo intermedios y de sectores medios, quienes pueden ser beneficiarias de
un subsidios del Sistema Integrado de Subsidio Habitacional del Tramo 2 o Tramo 3, regulados
por el DSN° 1 (V.y U.), de 2011, y/o para su asignacion a familias de sectores medios, las que
deberan cumplir con lo sefidlado en & articulo 17°, del DS N° 19 referido, en los plazos
establecidos en dicho decreto, pudiendo operar a efecto mediante los sistemas electronicos que
disponga el Minvu paratales fines.

En cuanto a las familias vulnerables, beneficiarias de un subsidio del Programa Fondo
Solidario de Eleccién de Vivienda, regulado por e DS N° 49 (V. y U.), de 2011, modalidad
individual, o del Tramo 1 del DSN° 1 (V. y U.), de 2011, su incorporacién se realizard mediante
sistema electronico de inscripcion y seleccion para asignaciones de cupos de vivienda para este
segmento, regulado por la resolucion N° 513 (V. y U.), 2023 y sus modificaciones sin embargo,
en casos debidamente justificados, segun o sefidlado en la resolucion exenta N© 993 (V. y U.),
2026, se podra eximir de esta obligatoriedad a tratarse de un terreno Serviu. Para €llo €
Director de Serviu deberd solicitar por oficio a Ministro de Vivienda y Urbanismo esta
excepcionalidad, indicando las razones y descripcion del mecanismo a utilizar parala asignacion
de estas viviendas. De igual forma, las familias deberan cumplir con la normativa del programa
para su incorporacion.

Las familias beneficiadas con subsidios correspondientes al DS N° 1 (V. y U.), de 2011,
cuya vigencia haya expirado, podran incorporarse a proyecto, siempre que no hubiesen
transcurrido 60 meses desde lafechade inicio del periodo de vigenciadel respectivo subsidio.

La asignacion de los subsidios que se hayan reservado serd sancionada por resolucion del
Director Serviu respectivo.

La Entidad Desarrolladora, al momento de ingresar el proyecto a concurso, debera presentar
una Declaracion Jurada contenida en el Anexo N° 21 - Declaracién jurada terreno Serviu en que
manifieste su compromiso con lo indicado en los puntos anteriores, |0 que quedar& incorporado
en el Convenio suscrito entre Serviu y la Entidad Desarrolladora.

21. POSTULACIONES CON EL MISMO REGISTRO SOCIAL DE HOGARES (RSH)

Solo se permitira la postulacion de un integrante del grupo familiar que comparta el mismo
instrumento de caracterizacion socioecondmica. Dicho instrumento no podra ser invocado s ya
ha sido utilizado para acreditar nlcleo familiar en postulaciones a otros programas de subsidio
habitacional de este Ministerio.

22. POSTULACIONES PARA FAMILIAS DE HASTA 100% DEL RSH

Adicionalmente, podran adquirir viviendas en proyectos que se seleccionen en virtud del
presente [lamado, familias que se encuentren por sobre el 90% mas vulnerable de la poblacion de
conformidad con la informacién que se obtenga de la aplicacion del Instrumento de
Caracterizacion Socioecondémica vigente, cuyo nicleo familias declarado en la postulacion no
podr& tener ingresos netos (ingreso bruto menos impuesto e imposiciones), que excedan de los
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gue a continuacién se detallan, en funcion del nimero de integrantes del nacleo familiar

declarado.
Ingreso neto méximo del ntcleo familiar
Unipersonal Dos Integrantes Tres Integrantes Cuatro 0 més Integrantes
$3.041.055 $3.841.332 $4.161.444 $4.481.555

Las viviendas que podran adquirir las familias de hasta el 100% del RSH con ingresos que
no superen los sefialados en la tabla precedente, sélo corresponderan a las viviendas destinadas a
familias de sectores medios indicadas en el Resuelvo 4.1 del presente llamado.

Al momento de postular, € interesado debera entregar |a autorizacién correspondiente para
consultar a Servicio de Impuestos Internos, Ministerio de Desarrollo Social y Familia u otra
entidad, acerca de los ingresos del nucleo familiar declarado.

23. PRESTAMO DE ENLACE

Una vez que se acredite lo indicado en el articulo 28° del DS N° 19 (V. y U.), de 2016, €
Serviu podré otorgar un préstamo de enlace a la empresa constructora a cargo del proyecto por
un monto maximo de 300 UF por vivienda subsidiada. El préstamo seré entregado en dos cuotas,
la primera a momento de acreditar el inicio de obras del proyecto, y la segunda, una vez que
Serviu verifique en terreno que € proyecto cuenta con méas de un 15% de avance de las obras.

Este se otorgara por un plazo unico de 24 meses contados a partir de la fecha de tramitacién
de la resolucion que aprueba el mutuo, conforme a las condiciones sefidladas en la citada
disposicion. El plazo de restitucion podra prorrogarse en los términos expuestos en €
Reglamento del Programa, pero dichas prérrogas generaran, ademés un cambio en las
condiciones de otorgamiento del préstamo, aplicando a éste un interés de UF + 2% anual. El
cdculo del interés se aplicara por € periodo desde 24 meses contados a partir de la fecha de
tramitacion de la resolucion que aprueba el mutuo hasta la fecha de la obtencién de la primera
recepcion parcial o de la recepcion total de las viviendas que conforman el proyecto ante la
Direccién de Obras Municipales correspondiente. La regulacion e implementacion de la referida
tasa de interés sera realizada a través de resolucion exenta de la Subsecretaria de Vivienda y
Urbanismo.

No se otorgard €l préstamo de enlace a que alude € articulo 28 del DS N° 19 (V. y U.), de
2026, a las empresas que registren una puntuacion igual o superior a 0,2 en el indice de
Desempefio de Post Venta elaborado y publicado trimestralmente por el Ministerio de Vivienday
Urbanismo. Asimismo, no se otorgaran préstamos a aquellas empresas respecto de las cuales no
se disponga de informacién suficiente para la determinacion de dicho indice.

El otorgamiento del préstamo de enlace al que se refiere @ articulo 28° del DS N° 19,
dependera de la disponibilidad de recurso del Serviu regional.

El Serviu debera verificar el avance fisico de la obra en terreno, previo a pago de cada una
de las cuotas.

24.VISITA A TERRENO ENTIDADES DESARROLLADORAS

Posterior a la fecha de publicacién del Llamado Regional en el Diario Oficial, se procedera
arealizar unavisitaaterreno con las Entidades Desarrolladoras que presenten interés en postular,
previa coordinacién con Serviu regiona; lo anterior, para realizar las consultas que estimen
convenientes, asi como también solicitar informacién de los documentos del terreno.

Anétese, publiquese en e Diario Oficial y archivese.- Atircio Aguilera Burgos, Secretario
Regiona Ministerial de Vivienday Urbanismo (S), Region de Magallanesy la Antartica Chilena.
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