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MUNICIPALIDAD DE YERBASBUENAS

APRUEBA PRIMERA ENMIENDA AL PLAN REGULADOR COMUNAL DE YERBAS
BUENAS

NUm. 982.- Y erbas Buenas, 28 de agosto de 2026.

El acta de proclamacion de Alcalde de la comuna de Yerbas Buenas, Rol N° 137-2024,
emitida el 15 de noviembre de 2024, por € Tribunal Electoral Regional del Maule, mediante
cua proclama Alcalde de la comuna a don Jonathan Norambuena Barros.

El decreto alcaldicio N° 1.730, de fecha 6 de diciembre del afio 2024, mediante e cual
asume funciones como Alcalde a contar del 6 de diciembre de 2024.

El decreto municipal Siaper N° 1.241, de fecha 28 de agosto de 2026, que designa como
Alcaldesa Subrogante ala Sra. Ximena Vera Arellano, Administradora Municipal.

Considerando:

Que, e Plan Regulador Comunal de Y erbas Buenas fue aprobado mediante resolucion del
Gobierno Regional del Maule N° 67, de fecha 14 de agosto de 2018. La Contraloria General de la
Republica tomo razon de dicho acto administrativo con fecha 7 de noviembre de 2018, siendo
publicado en el Diario Oficial con fecha 11 de diciembre de 2018.

Que, la Municipalidad de Y erbas Buenas ha estimado necesario iniciar la tramitacion de la
primera enmienda a Plan Regulador Comunal de Yerbas Buenas, con e objeto de evaluar y
someter a procedimiento legal y reglamentario las modificaciones que se determinen para €l
instrumento vigente.

Que, la presente modificacion se tramita mediante el mecanismo de enmienda, contemplado
en el articulo 45 delaLey General de Urbanismo y Construcciones.

Que, mediante Certificado N° C-113, de la Secretaria Municipa y del Concejo Municipal,
se certifica que en Sesién N° 074 Ordinaria del Concejo Municipal, de fecha 12 de mayo de
2026, y por unanimidad de la Sala, se aprob6 la autorizacion para dar inicio a procedimiento de
Primera Enmienda del Plan Regulador Comuna de Yerbas Buenas, sobre la base de los
antecedentes presentados por € Director de Obras Municipales y de los antecedentes técnicos
elaborados por la Arquitecta Srta. Sindy Palomera, de la Unidad de Secplan.

Que, mediante decreto municipal N° 1.302, de fecha 12/05/2026, se dio inicio a la
tramitacion de la primera enmienda a PRC de Y erbas Buenas, convocando a audiencia publicay
disponiendo la exposicién publica de los antecedentes de dicha enmienda tanto en oficina de
partes de la municipalidad, como através de la pagina web institucional.

Que, la primera audiencia publica se realiz6 e 10 de junio de 2026, alas 15:00 horas, en €
Salon del Complejo Criollo de la Municipalidad de Y erbas Buenas, ubicado en el area urbana de
la comuna, instancia en la cual se expusieron los antecedentes correspondientes, actividad que
fue previamente difundida a través de las redes sociales oficiales de la Municipalidad, mediante
dos avisos publicados en semanas distintas.

Que, con fecha 15 de junio de 2026, se exhibieron fisicamente en dependencias de la
Municipalidad y se publicaron en la paginaweb municipal |os antecedentes correspondientes ala
Primera Enmienda del Plan Regulador Comunal, consistentes en Plano, Memoria Explicativa y
Cadigo QR para €l registro de consultas ciudadanas, por un plazo de 30 dias.

Que, sin perjuicio de no haberse recibido consultas y/u observaciones durante el proceso de
tramitacion de la enmienda, se realizo una segunda audiencia publica, con el objeto de recoger y
dar respuesta a eventuales consultas ciudadanas. Dicha audiencia se efectu en e Salén Naranjo
del Complegjo Criollo, ubicado en € érea urbana de la comuna, a las 12:00 horas del dia 24 de
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agosto de 2026, actividad que fue previamente difundida a través de las redes sociales oficiales
de laMunicipalidad, mediante dos avisos publicados en semanas distintas.

Que, en Sesion Concejo Municipal N° 89, de fecha 25/08/2026, conforme a certificado N°©
C-183 de fecha 25/08/2026 de la Secretaria Municipal, se aprobd, por unanimidad de la salay
abstencién del Alcalde, por conflicto de interés que pudiera existir, la Primera Enmienda al Plan
Regulador Comunal de Y erbas Buenas.

Decreto:

1. Apruébese la Primera Enmienda al Plan Regulador Comunal de Y erbas Buenas, en los
términos que se detallan:

1.1 Reclasificacion de la via estructurante Ruta L-25/ Manuel Rodriguez y adecuacion
del ancho proyectado

El ge via Ruta L-25/ Manuel Rodriguez se conforma como una misma via estructurante
continua dentro del &rea urbana.

Se modifica la clasificacion via de la Ruta L-25 en toda su extension dentro del érea
regulada por el Plan Regulador Comunal de Y erbas Buenas, reclasificandola de via Troncal avia
Colectora

Se modifica el ancho proyectado en toda laviaL-25y Manuel Rodriguez, pasando desde un
ancho proyectado de 30 m. a 20 m., cumpliendo de igual forma con la exigencia para via
colectora.

Se modifica e Titulo Ill, “Vialidad Urbana’, articulo 11 de la Ordenanza del Plan
Regulador Comunal, en los siguientes términos:

VIALIDAD ESTRUCTURANTE LOCALIDAD DE YERBASBUENAS
NOMBRE TRAMO PERFIL
P TIPO DE ANCHO ANCHO
DE LA VIA P OBSERVACIONES
DESDE | HASTA |E/P VIA EXISTENTE PROYECTADO
(m) (m)
Caminoa| José
Manuel Putagan | Miguel | E | Colectora 18 20 g costaco
Rodriguez poniente
Carrera
José
Manuel Migue | S% | £ | colectora 20 20
Rodriguez Pinochet
Carrera

Tabla 3: Tramo Manuel Rodriguez modificado del Titulo 111 “Vialidad Urbana’, Capitulo 1,
Articulo 11, de la Ordenanza Local del Plan Regulador Comunal de Y erbas Buenas.

Se modificael Titulo IV, “Normas Transitorias’, articulo 1° transitorio, de |a Ordenanza del
Plan Regulador Comunal, en |os siguientes términos:

VIALIDAD ESTRUCTURANTE LOCALIDAD DE YERBASBUENAS
NOMBRE TRAMO PERFIL
DE LA TIPODE | ANCHO ANCHO OBSERVACIONES
VIA DESDE HASTA [E/P VIA EXISTENTE | PROYECTADO
(m) (m)
38 metros a
Limite norte del gje Ensanche costado
Ruta L-25 urbano sur [de Camino E | Colectora 145 20 oriente
LaPama
38 metros a
norte del gje |Avda. . . Ensanche costado
RutalL-25 de Camino  |Centenario E [ Colectora |Variable19-29| Variable 20-56 oriente
LaPama
Avda. Camino a
RutalL-25 Centenario |Putagén E | Colectora 20 20
Los Portones
Carlos
Ruta L-25 Binochet Azules E | Colectora 24 20
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Ruta L-25

Los Portones
Azules

127 metros
a norte del
gedelos
Portones
Azules

Colectora

24

20

Ruta L-25

127 metros
al norte del
gedelos
Portones
Azules

Limite
urbano norte

Colectora

19

20

Ensanche costado
poniente

Tabla 4: Ruta L-25 modificado del Titulo IV “Normas Transitorias’, Articulo 1° Transitorio, de
la Ordenanza Loca del Plan Regulador Comunal de Y erbas Buenas.

1.2 Modificacion de Zonas y Normas Urbanisticas en los poligonos del PRC que se

detallan:

Modificase la zonificacion y las normas urbanisticas aplicables a determinados sectores del
Plan Regulador Comunal, actuamente correspondientes a las zonas ZU3 y ZU4, mediante |la
creacion de las subcategorias denominadas Sub-Zona Urbana 3.1 (SZU3.1) y Sub-Zona Urbana
4.1 (SZU4.1), de acuerdo con los poligonos que se individualizan y delimitan mediante las
siguientes coordenadas:

Primer poligono de enmienda ZU4

Tercer poligono de enmienda ZU4

Vértice 1: 265940.13 m E 6040955.04 m S
Vértice 2: 266028.57 m E 6040865.41 m S
Vértice 3: 265892.00 m E 6040597.00 m S
Vértice 4: 265837.76 m E 6040590.62 m S

Segundo poligono de enmienda ZU4
Vértice 1: 265569.00 m E 6040546.00 m S
Vértice 2: 265883.00 m E 6040578.00 m S
Vértice 3: 265662.00 m E 6039634.00 m S
Vértice 4: 265439.00 m E 6039478.00 m S

Vértice 1: 266044.89 m E 6040559.15m S
Vértice 2: 266315.00 m E 6040363.00m S
Vértice 3: 265703.00 m E 6039667.00 m S
Vértice 4: 265843.00 m E 6040195.00 m S

Cuarto poligono de enmienda ZU3
Vértice 1: 266079.00 m E 6040591.00 m S
Vértice 2: 266479.76 m E 6040636.94 m S
Vértice 3: 266315.00 m E 6040363.00 m S
Vértice 4: 266044.89 m E 6040559.15m S

La Sub-Zona Urbana 4.1 (SZU4.1) se establece como una subcategoria normativa derivada
de la actual Zona Urbana 4 (ZU4), manteniendo como base las normas urbanisticas vigentes de
esta Ultimay modificando exclusivamente |os parametros que se indican a continuacion:

- Se disminuye la Superficie de subdivision predial minima de 400 m2 a 280 m2.
- Se incrementa la Densidad Bruta Maxima de Habitabilidad para € uso de suelo
Residencial, de 100 a 120 hab/ha.
- Seaumenta el Coeficiente de Ocupacion de suelo de 0,6 a0,78.
- Seaumenta el Coeficiente de Constructibilidad de 1,5 a 1,95.

- Sedisminuye Antgjardin de 5 metros a 3 metros.

Normas Urbanisticas para ZU4.1

ZU4.1 - SUB-ZONA URBANA 4.1

USOS DE SUELO PERMITIDOS

TIPO CLASE

ACTIVIDADES
PROHIBIDAS

Suelo
Coeficiente
Constructibilidad
Altura maxima de
Edificacion (m)
Antejardin (m)

redial minima (m?2

Superficie de subdivision
Densidad Bruta Maxima
de Habitabilidad (Hab/ha)
Coeficiente Ocupacion
Sistema de Agrupamiento
Altura de Cierre Hacia
Espacio Publico (m)

Vivienda-
RESIDENCIAL Hospedaje -—-

120

Cientifico

Comercio oo

280 0.78 | 1.95 | AISLADO | 10.5 3 1.8

EQUIPAMIENTO Centro de
Educacién

Conductual

Rehabilitacion

Deporte -—-
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Esparcimiento Parque Zoolégico
Cementerio,
Salud Crematorio
Servicios -—-
Social -—-

Culto y Cultura -

Cércel, Centro de

Seguridad Detencion

Transporte -—

Planta de
tratamiento de
INFRAESTRUCTURA aguas servidas,
Sanitaria rellenos sanitarios,

estaciones de
transferencia de
residuos

Actividades
Productivas
molestas, insalubres,
contaminantes o
peligrosas

ACTIVIDADES Actividades
PRODUCTIVAS Productivas

La Sub-Zona Urbana 3.1 (SZU3.1) se establece como una subcategoria normativa derivada
de la actual Zona Urbana 3 (ZU3), manteniendo como base las normas urbanisticas vigentes de
esta Ultimay modificando exclusivamente |os pardmetros que se indican a continuacion:

- Se disminuye la Superficie de subdivision predial minima de 300 m2 a210 m2.

- Se incrementa la Densidad Bruta Méaxima de Habitabilidad para €l uso de suelo
Residencial, de 250 a 300 hab/ha.

- Se aumenta e Coeficiente de Ocupacion de Suelo para € uso de suelo Residencia y
equipamiento de 0,6 a0,78.

Normas Urbanisticaspara ZU3.1

ZU3.1 - SUB-ZONA URBANA 3.1
o o c °
s |8~ 3| 8| & |3 8
2~ " = 1
USOS DE SUELO PERMITIDOS x| gS| @ | 3 o S ]
2E| g5 5| ® E E =~ g
T | X® 2 o 5 5 E| B~
S2a| 2| T | 2 S w ~| BE
3 E [ g Q ® E % -~ c L
c| & 3 c ) T| o8
Q.= S ] H 'R = Yo
SE| &8| S| S| o | E-| & 5%
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ACTIVIDADES 28| Ta = < 3 £ Y&
= T e c T e
TFO CLASE PROHIBIDAS 9| Z2| 9 g E E < g
ag| @2 S ° 2 © ©
3 s = = ] = =
o X ) 1] = 3 =
st 818 » |&] |8
<
Vivienda-
RESIDENCIAL Hospedaje Fm 300
Cientifico -
Comercio Terminales de
distribucién
Centro de
Educacion Rehabilitacion
Conductual
Deporte -
Aislado,
EQUIPAMIENTO Esparcimiento Parque Zooldgico 0.78 | 2.0 Pareado 2
Salud Cementario,
rem atorio 210 10.5 1.8
Servicios -
Social -
Culto y Cultura -
; Cércel, Centro de
Seguridad Detencion
Plantas de Revision
Técnica, Actividades
ACTIVIDADES Actividades Productivas 04 1.0 | Aislado 3
PRODUCTIVAS Productivas molestas, insalubres, ’ :
contaminantes o
peligrosas

Establécese que forma parte integrante del presente decreto, el Plano Primera Enmienda al
Plan Regulador Comunal de Yerbas Buenas, suscrito por arquitecta, Srta. Sindy Palomera
Salgado; Secretario de Planificacion Comunal, don José Olivares Quiroz; Director de Obras
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Municipales, don Héctor Calquin Calquin; y Alcalde de la comuna, don Jonathan Norambuena
Barros. Dicho plano debe considerarse solo respecto de las materias aprobadas mediante la
presente enmienda.

Publiquese el presente decreto en el Diario Oficial, en conformidad a lo dispuesto en €
articulo 2.1.11 dela OGUC.

En todo lo no modificado por e presente decreto, se mantiene inalterable el texto de la
Ordenanza Local del Plan Regulador de Y erbas Buenas, aprobado mediante resolucion N° 67, de
fecha 14 de agosto de 2018, del Gobierno Regional del Maule.

Andtese, publiquese, comuniquese y archivese.- Ximena Vera Arellano, Alcaldesa (S).-
Elizabeth Herndndez Pefia, Secretaria Municipal.
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