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Normas Generales
CVE 2855265

MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO

LLAMA A POSTULACION EN CONDICIONES ESPECIALESPARA EL
DESARROLLO DE PROYECTOS PARA CONDOMINIOSDE VIVIENDAS DEL
PROGRAMA DE MEJORAMIENTO DE VIVIENDASY BARRIOS, REGULADO POR
EL DSN° 27 (V.Y U.), DE 2016, DESTINADOSA LA ATENCION DE CONDOMINIOS
EXPUESTOSA SOCAVONESPOR FILTRACIONESEN INSTALACIONES
SANITARIASEN LASREGIONESDE TARAPACA, ANTOFAGASTAY ATACAMA

(Resolucién)

Santiago, 12 de agosto de 2026.- Hoy se resolvié lo que sigue:
NUm. 1.257 exenta.

Visto:

a) El DS N° 27 (V. y U.), de 2016, que reglamenta el Programa de Mg oramiento de
Viviendasy Barrios,

b) Laley N° 21.442, que Aprueba Nueva Ley de Copropiedad Inmobiliaria;

c) Laresolucion exenta N° 43, de fecha 2 de febrero de 2026, del Ministerio de Hacienday
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, que autoriza a efectuar llamados a postulacién y/o
comprometer recursos en € otorgamiento de subsidios habitacionales durante € afio 2026 en
Sistemas y Programas Habitacionales que indica;

d) El decreto exento N° 11 (V. y U.), de fecha 25 de enero de 2017, que apruebay declara
norma oficial de la Republica de Chile la Norma Técnica NCh3394 "Suelo Salino - Requisitos
Geotécnicos y de Instalaciones Sanitarias para disefio y € ecucion de obras”;

€) La resolucion exenta N° 1.237 (V. y U.), de 2019, y sus modificaciones, que fija
procedimiento para la prestacion de Servicios de Asistencia Técnica y Fiscalizacion Técnica de
Obras al Programa de Mejoramiento de Viviendas y Barrios, regulado por el DSN° 27 (V.y U.),
de 2016;

f) La resolucion exenta N° 490 (V. y U.), de fecha 23 de febrero de 2023, que fija
regulacion para la prestacion del servicio de Fiscalizacion Técnica de Obras, entre otros, para
Proyectos Habitacionales financiados através del DS N° 27 (V. y U.), de 2016, entre otros,

0) El oficio ordinario N° 116, de fecha 28 enero de 2021, del Jefe de la Division Técnica de
Estudio y Fomento Habitacional que adjunta €l Itemizado Técnico de Obras y sus anexos
respectivos para proyectos asociados al Capitulo Tercero, Proyectos para Condominios de
Viviendas, del Programa de Mejoramiento de Viviendasy Barrios reglamentado por el DS N° 27
(V. y U), de 2016, para ser aplicados en los proyectos que postulen a los Ilamados del
mencionado Capitulo, durante € afio 2021.

h) El oficio ordinario N° 105, de fecha 14 enero de 2022, del Jefe (S) de laDivisiéon Técnica
de Estudio y Fomento Habitacional, mediante el cua se informa que debe mantenerse el
Itemizado Técnico de Obras y sus anexos, en su version oficializada mediante el Ord. Ditec N°
116, de fecha 28 de enero de 2021;

i) Laresolucion exentaN° 380 (V. y U.), del 9 de marzo de 2022, que regula operaciones y
actos que inciden en la aplicacion practica del Capitulo Tercero: Proyectos para Condominios de
Vivienda del DS 27 (V. y U.), de 2016, que aprueba € Reglamento del Programa de
Mejoramiento de Viviendas y Barrios,

j) El oficio ordinario N° 1701, de fecha 29 de septiembre de 2025, de la Division Técnica de
Estudio y Fomento Habitacional, que imparte instrucciones y remite formatos para andlisis de
capacidad econdmica de las empresas constructoras que eecuten obras financiadas en todo o
parte con subsidio habitacional.
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Considerando:

1. Que, es necesario adoptar medidas tendientes a aumentar la calidad, pertinencia y
focalizacion en la implementacion y la asignacion de los recursos con un enfoque territorial que
busque atender €l déficit habitacional del habitat construido, dando respuesta a las dinamicas
territoriales y demandas habitacionales dirigidas a Programa de Mg oramiento de Viviendas y
Barrios, regulado por el decreto supremo N° 27 (V.y U.), de 2016.

2. Que, en presencia de la condicion de suelo salino de las regiones emplazadas en la zona
norte del pais, es preciso contar con una estrategia de intervencion territorial con acciones
preventivas y/o correctivas, segun corresponda, ya que la ocurrencia de socavones que afecten al
suelo de soporte constituye una situacion de extrema relevancia para €l Ministerio de Vivienday
Urbanismo.

3. Que, existen edificaciones que se emplazan en suelo salino que, segin condiciones
establecidas en la Norma Chilena NCh3394, citada en €l visto d) de la presente resolucién,
presentan una alta susceptibilidad a la generacion de socavones producto de filtraciones de agua
potable y alcantarillado, y/o ya se han visto afectadas por socavones y, por lo tanto, se requiere
minimizar €l riesgo de deterioro en las redes sanitarias y/o reparar las estructuras af ectadas.

4. Que, existen condominios de viviendas emplazadas en la regiones de Antofagasta y
Atacama que, producto de filtraciones en las redes de agua potable o acantarillado, se han visto
afectadas por socavones, afectando las condiciones de habitabilidad y seguridad de las viviendas.

5. Que, algunas de las edificaciones afectadas por socavones o que presentan filtraciones de
agua potable y alcantarillado, fueron construidas con anterioridad a la entrada en vigencia de la
Norma Chilena NCh 3394, citada en el visto d) de la presente resolucién, de modo que sus
instalaciones sanitarias en contacto con el suelo incumplen los estandares técnicos sefialados en
dicha norma.

6. Que, atendida la naturaleza de las intervenciones asociadas a la prevencion y reparacion
de dafios ocasionados por socavones y en coherencia con el enfoque territorial que ha orientado
el desarrollo del presente llamado, se requiere de condiciones especiales en cuanto a requisitos,
impedimentos y exigencias que aseguren la viabilidad de |os proyectos, dicto la siguiente:

Resolucion:

1. Llamase a postulacién para el otorgamiento de subsidios correspondientes al Capitulo
Tercero: Proyectos para Condominios de Viviendas, del Programa de Mejoramiento de
Viviendas y Barrios, regulado por el DS N° 27 (V. y U.), de 2016, correspondientes a Proyectos
de Megjoramiento de Bienes Comunes, a Condominios de Viviendas, certificados como objeto de
atencién del programa, emplazados en las regiones de Tarapaca, Antofagastay Atacama, cuyas
instalaciones sanitarias presentan filtraciones o estan expuestas a su ocurrencia, bajo las
siguientes condiciones especiales:

1.1 Eximese la obligacién establecida en el articulo 25, respecto de publicar € llamado con
a menos 30 dias de antelacion a inicio del proceso de digitacion de las postulaciones,
estableciéndose este plazo en 15 dias.

1.2 Podran postular al presente Ilamado Condominios de Viviendas Sociales y Economicas,
certificados como objeto de atencién del programa, que presenten deterioro y/o filtraciones en las
redes de servicio de agua potable y equipos de sistema de impulsion y/o acumulacion de agua
potable y alcantarillado, de acuerdo con el diagndstico técnico constructivo validado por la
Seremi respectivaen el proceso de certificacion correspondiente.

1.3 Los condominios sociales que postulen a presente |lamado deberan contar con una
antigiiedad mayor a 10 afios, contados desde la fecha estipulada en su Certificado de recepcion
de obras, emitido por la Direccién de Obras correspondiente.

1.4 Los condominios econdémicos gque postulen a presente llamado deberan contar con una
antigiiedad mayor a 20 afios, contados desde la fecha estipulada en su Certificado de recepcion
de obras, emitido por la Direccion de Obras correspondiente.

1.5 Los montos méaximos de subsidio base que se considerara para el financiamiento de los
proyectos seran los indicados en la siguiente tabla, diferenciando entre proyectos de reparacion
parala atencion de copropiedades que se han visto afectadas por socavones y proyectos de obras
de prevencién de socavones. La existencia del socavon deberd estar acreditada por el Servicio de
Vivienda y Urbanizacion o estar establecida en la certificacion de copropiedad objeto emitida
previamente por la Seremi respectiva.
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Monto maximo Subsidio Base por unidad de vivienda
(U.F)

Obrasdereparacion cuando
ya exista socavon

Condominios Sociales 150 224
Condominios Econémicos 59 224

Tipo de condominio
Obrasde prevencion

1.6 Los montos de subsidio base establecidos en e numeral 1.5 precedente, podran ser
incrementados, de conformidad con lo establecido en € articulo 85 del DS N° 27 (V. y U.), de
2016, en los siguientes valores:

Tipo deincremento Monto maximo p(olj Ilir;idad deVivienda
Ambientes salinos 12
Remocion de elementos con asbesto cemento 18
Control de plagas 6
Elementos criticos con grave deterioro 59
Regularizacion 30

Excepcionalmente, en los proyectos que contemplen la construccion o reparacion de muros
de contencion o taludes, en areas comunes no edificadas adyacentes a los edificios de la
copropiedad, podra aplicarse e incremento “Elementos criticos con grave deterioro” para su
financiamiento.

1.7 Para los proyectos que requieran Permiso de Edificacion para su gecucion, tales como
permisos de ateracidn y/o proyectos de obras de carécter estructural, segun se sefidlaen laletrai.
del numeral 3., del articulo 27, del DS N° 27 (V. y U.), de 2016, se permitira postular con €l
comprobante de ingreso del expediente ala DOM. No obstante, sera requisito para €l inicio de
obras que la Entidad Patrocinante acredite ante el Servicio de Vivienda y Urbanizacion haber
obtenido dicho permiso. En caso de no presentarlo y que las obras no inicien dentro del plazo
normativamente establecido, aplicara lo sefialado en el articulo 56 del DS N° 27 (V. y U.), de
2016, respecto ala caducidad del subsidio.

1.8 De los proyectos digitados cuyas postulaciones resulten habiles se identificarg, segun el
orden de prelacion, a aguellos proyectos habilitados para ingresar sus antecedentes al Servicio de
Vivienda y Urbanizacién, de acuerdo con el numero de proyectos susceptibles de ser
seleccionados con los recursos disponibles en e presente llamado y una lista de espera
equivalente a 100% de los recursos disponibles por region.

1.9 El objetivo de la lista de espera es reemplazar a agquellos proyectos que resulten
excluidos del proceso de seleccion, segiin lo indicado en numeral 4 del articulo 27 del DS N° 27
(V.y U.), de 2016, a fin de asegurar la completa asignacion de los subsidios disponibles. No
obstante, en caso de existir disponibilidad de recursos se podra ampliar la seleccion a aquellos
proyectos de la lista de espera que resulten calificados favorablemente por e Servicio de
Vivienday Urbanizacion.

1.10 La etapa de Revision y Cdlificacion de los Proyectos contemplard a menos una
instancia de observaciones, en la que e Servicio de Vivienda y Urbanizacion respectivo
comunicara a la Entidad Patrocinante del proyecto las inconformidades detectadas y la fecha en
gue debera reingresarse €l proyecto subsanado. Si persistieren inconformidades tras el reingreso,
e Servicio de Vivienday Urbanizacion debera excluir dicho proyecto del proceso de seleccion.

Al finalizar esta etapa, el Serviu comunicara a las Entidades Patrocinantes las causas por las
cuales € proyecto resulto rechazado.

1.11 Las garantias a las cuales se refieren los articulos 45, 47, 54, del DS N° 27 (V. y U)),
de 2016, podran constituirse, ademas de los documentos sefialados en dichos articulos, a través
de un Certificado de Fianza pagadero a su solo requerimiento, emitido por una Institucion de
Garantia Reciproca regida por la ley N° 20.179, clasificada en categoria A en € Registro
respectivo que lleva la Comisién para el Mercado Financiero (CMF) que cumpla con los mismos
requisitos exigidos para la boleta bancaria de garantia. A su vez, en estos casos, conforme al
inciso segundo del articulo 18 de laley N° 20.179, corresponderd a solicitante acompafiar copia
del informe favorable de evaluacion, del afio en curso, emitido por una entidad independiente de
la sociedad especiaizada en la materia, denominadas “Firmas Evaluadoras de Instituciones de
Garantia Reciproca’, las que deben encontrarse inscritas en la citada CMF, todo lo anterior en
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conformidad a lo dispuesto en la circular N° 1 de 2007 y sus modificaciones, que fija normas
para estas ingtituciones, emitida por la Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras,
hoy CMF.

Y 1.12 Para efectos del otorgamiento de anticipos, a que se refiere e numeral 2. del articulo
54 del DSN° 27 (V. y U), de 2016, autorizase a los Serviu para que, de existir disponibilidad de
caja, otorguen anticipos contra avance de las obras a cuenta del subsidio, destinados a financiar
la gjecucion fisica del proyecto. El nimero de anticipos a otorgar sera definido por Serviu, no
pudiendo en total superar el 90% del precio final del contrato (incluyendo subsidios, ahorros y
aportes adicionales que se hubieren ingresado a Serviu). EI monto de subsidio que se podra
anticipar no podra ser superior a porcentaje de avance fisico efectivo de las obras, 10 que debera
ser informado por € Fiscalizador Técnico y verificado por € supervisor Serviu asignado a
proyecto.”.

1.13 En € caso de proyectos que, de conformidad al articulo 38 del DS N° 27 (V. y U.), de
2016, les corresponda que la Fiscalizacion Técnica de Obras sea efectuada por € Servicio de
Vivienda y Urbanizacion y/o requieran de resolucion sanitaria de la Secretaria Regional
Ministerial de Salud para la remocion de elementos de asbesto cemento y/o de permiso de
edificacién otorgado por la Direccion de Obras Municipales, tendran un plazo maximo de hasta
120 dias para € inicio de las obras, en cuyo caso aplicard lo dispuesto en el segundo péarrafo del
articulo 50 del DS N° 27 (V. y U.), de 2016, en cuanto a la prérroga de la vigencia de los
subsidios.

1.14 Las vigencias de los subsidios asignados en e presente Ilamado seran de 18 meses.

1.15 No podrén participar del presente Ilamado, condominios de vivienda emplazados en
poligonos o territorios de atencion del Programa de Regeneracion de Conjuntos Habitacionales
gue contemplen la demolicion de edificaciones o reconstruccion de ellas.

1.16 Tratdndose de condominios sociales que hayan resultado anteriormente beneficiados
con subsidios del DS N° 255 (V. y U.), estaran eximidos de dar cumplimiento a la exigencia de
postular en calidad de condominio formalizado, ala que se refiere el segundo péarrafo del articulo
8 del DSN° 27 (V.y U.), de 2016, siempre y cuando el subsidio anterior se encuentre totalmente
pagado.

1.17 Los tipos de obra a postular como parte del proyecto de Meoramiento de Bienes
Comunes, son las sefialadas en las letras g) y h) del articulo 81 del DS N° 27 (V. y U.), de 2016,
correspondientes a obras de redes sanitarias y obras de refuerzo estructural, asi como obras en
terrenos de la copropiedad, tales como: refuerzo de taludes, construccién y/o reparaciéon de
muros de contencion, construccion y/o reparacion de pozos de absorcion de aguas lluvia,
construccién y/o reparacién de veredas y/o sendas peatonales, obras de pavimentacion para
circulaciones peatonales, entre otras, necesarias para la realizacion de las obras objeto del
presente [lamado.

1.18 Los montos de ahorro minimo corresponderan a lo sefialado en el articulo 88 del DS
N° 27 (V.y U.), de 2016.

La acreditacion del ahorro se realizard al momento del ingreso del proyecto a Serviu en los
términos sefidlados en el resuelvo 2, nimero 2 de la resolucion exenta N° 380, citada en
el Vistoi).

1.19 El porcentaje a que se refiere el numeral 32 del resuelvo 2 de la resolucion exenta N°
380 (V. y U.), de 2022, citada en e Visto i) de la presente resolucion, respecto de las
reparaciones en hienes exclusivos producto de dafio previstos como consecuencia de la
intervencion en los bienes comunes, sera de hasta un 20%, lo que debe estar debidamente
validado por el Servicio de Vivienday Urbanizacién.

1.20 El expediente que se debe presentar en la etapa de Revision y Calificacion deberd
contener |os antecedentes sefialados en el numeral 18 del resuelvo 2 de la resolucion exenta N°
380 (V. y U.), de 2022, citada en €l Visto i). Sin perjuicio de los antecedentes adicionales que
Serviu requiera para el adecuado andlisisy calificacion de las soluciones técnicas propuestas.

1.21 Establécese que los productos de asistencia técnica y social asociada a la Ley de
Copropiedad Inmobiliaria, para los condominios de primera seleccién, corresponden a los
sefidlados en € numeral 7 del literal c), “Gestion Técnica Social y Lega de Proyectos’, que
forma parte del cuadro N° 1 inserto en el apartado “Capitulo Tercero: Proyectos para
Condominios de Viviendas’ de laresolucion exenta N° 1.237, de 2019, citadaen €l Visto €) de la
presente resolucién. Por su parte, para los condominios en segunda o posterior seleccion,
corresponderan alos siguientes:
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Actividades Productos
- Capacitacién a copropietarios y residentes en convivencia
comunitaria; resolucion extrajudicial de conflictos; administracion,
uso y mantencion de bienes comunes.

- Redlizar al menos 2 talleres de capacitacion sobre copropiedad

Capacitar alos beneficiarios

en temas relevantes inmobiliaria, dirigido a copropietarios y residentes, o que serd

asociados a la copropiedad . . . "

inmobiliaria acreditado mediante el Acta c_:orr_&spon_dlente, c_onsderando_ los
temas tratados, fecha de su realizacion, lista de asistentes, registro
fotogréfico de la actividad, metodologia utilizada, acuerdog
alcanzados y principales conclusiones.
- Actualizacion de la Lista de Copropietarios: Nomina en la que)
conste e nombre, RUT, direccion y contacto de los propietarios,
Rol de SII e inscripcion en € Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices respectivo, de todas las unidaded

Tramitar y redizar las gue conforman la copropiedad.

gestiones que permitan - Acta de Asamblea de eleccion del nuevo Comité de

alcanzar laformalizacién de [Administracion, si corresponde. El acta debera contemplar log
la copropiedad, de acuerdo |temas tratados, fecha, lista de participantesy registro fotogréfico.
con lasexigenciasdelalLey |- Inscripcion de la Modificacion del Reglamento de Copropiedad
de Copropiedad Inmobiliarialen € Conservador de Bienes Raices respectivo, cuando
corresponda. La modificacion del Reglamento debera ser
elaborada participativamente con la comunidad de copropietarios.

- Elaboracién o Actualizacion del Plan de Emergencia de 13
Copropiedad, |0 que seré acreditado mediante el documento que dé
cuenta de dicho Plan.

- Capacitacion a Comité de Administracion en temas asociados ala
administracion, uso y mantencion de bienes comunes; rendicion dej
cuentasy Ley de Copropiedad Inmobiliaria.

- Redlizar al menos 1 taller de capacitacion dirigido al Comité de
Administracion, el que debera ser acreditado mediante e Acta|
correspondiente, considerando los temas tratados, fecha de su
realizacion, lista de asistentes, registro fotografico de la actividad,
metodologia utilizada, acuerdos alcanzados y principales
conclusiones.

- Elaboracion o Actualizacion del Manual de Uso y Mantenciéon de
Bienes Comunes, 10 que se acreditard mediante el correspondiente
documento.

- Elaboracién o Actualizaciéon de normas de uso y administracion,
establecidas en € articulo 11 de la ley 21.442, lo que serd
acreditado mediante el correspondiente documento, cuando sea
procedente.

Desarrollar actividades y
productos dirigidos a
promover condiciones
adecuadas de
administracion, usoy
mantencion de los bienes
COMUNES.

En todo caso, cuando €l reglamento de la copropiedad sea anterior a 1 de abril de 2022, la
Entidad Patrocinante debera trabagjar su actualizacion de manera participativa con la comunidad,
afin de adecuarlo alas disposiciones legales vigentes.

2. Los recursos maximos disponibles para efectuar |as sel ecciones de beneficiarios serén los
sefidlados en el siguiente cuadro, los cuales se podran gustar, redistribuir, incrementar o
complementar afin de garantizar la asignacion total de los recursos disponibles.

Regién Monto en UF
Taracaca 100.000
Antofagasta 40.000
Atacama 20.000
TOTAL LLAMADO 160.000
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3. Establécense las siguientes variables de puntaje en reemplazo de las establecidas en los
numerales 1y 2 del articulo 94 del DSN° 27 (V. y U.), de 2016.

Variables Categorias Puntaje | Ponderacién
a. Diagndstico Técnico|EXisten socavones en los Bienes Comunesy filtraciones en
Constructivo del  [las redes de servicio de agua potable y equipos de sistemd 100
proyecto, segiin  |de impulsion y/o acumulacion de agua potable y
Resolucion de alcantarillado. 50%
Certificacionde  |Existen filtraciones en las redes de servicio de agua
Condominio Objeto [potable y equipos de sistema de impulsion y/o| 50
del Programa  |acumulacién de agua potable y alcantarillado.

b. Selecciones El condominio no ha sido seleccionado anteriormente 100 250
anteriores El condominio ha sido seleccionado anteriormente 0
Anterior a1976 80
o Entre 1976 y 1983 70
c. Acrf)tﬁggjﬁage 12 TEntre 1984 y 2001 100 25%
Entre 2002 y 2004 50
Desde 2005 en adelante 0

4. Delégase en el Jefe de la Division de Politica Habitacional, la facultad de modificar y
comunicar mediante oficio ordinario, a las Secretarias Regionales de Vivienda y Urbanismo y
Servicio de Vivienda y Urbanizacion correspondientes, las fechas de las fases del proceso de
postulacion.

5. Delégase en las Secretarias Regionales Ministeriales de Vivienda y Urbanismo de las
regiones de Tarapaca, de Antofagasta y de Atacama, la facultad de efectuar la respectiva
selecciéon de postulantes de las regiones objeto del presente llamado, de conformidad a lo
seflalado en el inciso fina del articulo 22 del DS N° 27 (V. y U.), de 2016. La seleccion de
beneficiarios debera efectuarse como maximo el 30 de diciembre de 2026.

6. Los subsidios que se otorguen conforme a la presente resolucion se imputaran a los
recursos del afio 2026 del Programa de Mejoramiento de Viviendasy Barrios, regulado por e DS
N° 27 (V.y U.), de 2016.

Anétese, publiguese y archivese.- Ivan Poduje Capdeville, Ministro de Vivienda y
Urbanismo.

Lo que transcribo para su conocimiento.- Natalia Aguilar Bravo, Subsecretaria de Vivienda
y Urbanismo.
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