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Normas Generales
CVE 2829888

MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO
LEY NUM. 21.826

MODIFICA TEXTOSLEGALES QUE INDICA PARA AGILIZAR LA OBTENCION DE
PERMISOS DE URBANIZACION Y EDIFICACION

Teniendo presente que el H. Congreso Nacional ha dado su aprobacion a siguiente proyecto
de ley que tuvo su origen en una mocion del exdiputado Juan Fuenzalida Cobo; de la diputada
Emilia Nuyado Ancapichin; del diputado Héctor Ulloa Aguilera; de las exdiputadas Marcia
Raphael Mora 'y Danisa Astudillo Peiretti, y de los exdiputados Felipe Donoso Castro, Toméas
Hirsch Goldschmidt y Jorge Saffirio Espinoza,

Proyecto deley:

“Articulo 1.- Introdicense las siguientes modificaciones en el decreto con fuerza de ley N°
458, de 1975, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, que aprueba la Ley General de
Urbanismo y Construcciones:

1. Sustityese en € articulo 12 la expresiéon “inciso tercero del articulo 118" por “inciso
cuarto del articulo 118”.
2. Enél articulo 18:

a) Intercalase e siguiente inciso quinto, nuevo:

“El profesiona o técnico que realice proyectos de especialidades deberd cumplir con todas
las normas aplicables a dichos proyectos y sera responsable por 1os errores en que hayaincurrido
en € gercicio de sus funciones cuando de €ellos se han derivado dafios o perjuicios.”.

b) En € inciso séptimo, que pasa a ser inciso octavo, introddcese, a continuacion de la
expresion “ingeniero constructor o constructor civil,”, lo siguiente: “o con €l técnico gque actie
por ellas en larealizacion de proyectos de especialidades, segiin corresponda,”.

3. End inciso final del articulo 116:

a) Reemplézase la frase “durante el plazo de sesenta dias contado desde la fecha de su
aprobacién u otorgamiento, una némina con |os anteproyectos, subdivisionesy permisos a que se
refiere este articulo”, por la siguiente: “la resolucion a que se refiere e inciso primero del
articulo 116 bisC)”".

b) Suprimese la frase “informar a concegjo y a las juntas de vecinos de la unidad vecinal
correspondiente y”.

¢) Reemplézase la frase “dichas aprobaciones o permisos’ por la siguiente: “dichos
permisos o autorizaciones, con observancia de lo dispuesto en laley N° 19.628, sobre proteccion
de lavida privada, o la normativa que lareemplace”.

4. En € articulo 116 bis C):

a) Suprimese €l inciso tercero.
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b) En el inciso cuarto, que pasa a ser inciso tercero:

i. Reemplézase la expresion “establecerala’ por “estableceraotra’.

ii. Intercdlase, entre las expresiones “se podra informar” y “a publico”, lo siguiente: “la
resolucion que seindicaen € inciso primero del presente articulo”.

iii. Reemplazase la frase “ de la aprobacién de anteproyectos, autorizaciones para subdividir,
permisos de edificacion, de urbanizacion o de cambio de destino de un edificio existente. Entre
dichas medidas,”, por lo siguiente: “. Sin perjuicio de lo anterior,”.

iv. Suprimese la frase “y la publicacion a través de algiin medio de circulacion local, como
radio o periodico”.

5. Reemplézase en €l literal @) del inciso segundo del articulo 116 bis D) la expresion
“inciso tercero” por “inciso cuarto”.
6. En € articulo 118:

a) En €l inciso primero:

i. Reemplézase la expresion “treinta dias’” por “veinticinco dias hébiles’.

ii. Reemplézase la oracién final “El plazo antes indicado sera de sesenta dias en proyectos
cuya carga de ocupacion sea igual o superior a 1.000 personas.” por la siguiente: “Dicho plazo
serd de quince dias habiles s a la solicitud se acompafa informe favorable de un revisor
independiente, con inscripcién vigente en € registro a que se refiere € inciso primero del
articulo 116 bis.”.

b) Reemplazase el inciso segundo por e siguiente:
“Excepcionamente, los plazos indicados en €l inciso anterior serén de:

a) Cincuenta dias habiles en proyectos de edificacion cuya carga de ocupacion sea igual o
superior a 1.000 personas, 0 de treinta dias habiles si a dicha solicitud se acompafa informe
favorable de un revisor independiente.

b) Quince dias habiles en el caso de solicitudes de permisos de edificacion de obras menores
0 de autorizaciones de fusion.”.

c) Incorpérase e siguiente inciso tercero, nuevo, pasando el actual inciso tercero a ser inCiso
cuarto:

“El Director de Obras Municipales debera realizar un examen de admisibilidad formal
destinado a verificar que se acompafian los antecedentes exigidos para cada tipo de solicitud y
que aquéllos corresponden a proyecto respectivo. Si la solicitud no cumple con dichas
exigencias declarara su inadmisibilidad mediante resolucion, con indicacion de la causal que
funda €l rechazo del ingreso. Lo dispuesto en los articulos 12 y 118 bis sera aplicable al caso de
las resoluciones que declaren inadmisible una solicitud. La solicitud se entendera acogida a
trdmite s el Director de Obras Municipales no emite aguella resolucién dentro de los primeros
cinco dias hébiles, contados desde |a fecha de su presentacion.”.

d) Reempléazase en € inciso tercero, que pasa a ser inciso cuarto, la frase “Transcurrido €l
plazo respectivo” por “Transcurridos |os plazos establecidos en |os incisos primero y segundo”.

7. End articulo 118 bis:
a) Sustitlyese el literal @) por el siguiente:

“a) Los reclamos deberan ser interpuestos por un particular interesado o por €l propietario
del predio respecto del cual se solicit6 el permiso o autorizacion, dentro del plazo de treinta dias,
contado desde la fecha de publicacién o notificacion de la resolucion o de la presentacion a que
serefiere e inciso cuarto del articulo 118, segiin corresponda.”.
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b) Reemplazase €l literal f) por el siguiente:

“f) La secretaria regional ministerial debera resolver fundadamente el o los reclamos en €l
plazo de cuarenta dias habiles, contado desde el vencimiento de los plazos previstos en las |etras
dye).

La secretaria regional ministerial sdlo se pronunciara respecto de las peticiones concretas
gue consten en el o los escritos de reclamacion, y de la o las normas legales, reglamentarias o del
instrumento de planificacion territorial que se estiman infringidas por e o los particulares
interesados.

En caso de acoger la reclamacion, la secretaria regional ministerial podra dejar sin efecto,
total o parcialmente, la resolucion reclamaday ordenar su reemplazo, enmienda o la adopcién de
las medidas que correspondan para restablecer el cumplimiento de las normas infringidas. Si es
procedente, ordenara a la Direccion de Obras Municipales conceder € permiso, previo pago de
los derechos municipales, reducidos en el 50%, y correspondera el pago previo del mismo monto
alasecretariaregional ministerial, a beneficio fiscal.

En el caso de reclamaciones contra los rechazos sefialados en el inciso cuarto del articulo
118, s la secretaria regional ministeria verifica que e proyecto respectivo cumple con lo
dispuesto en e inciso sexto del articulo 116, ordenara a la Direccion de Obras Municipales
concederlo sin mas trdmite, previo pago de los derechos municipales, reducidos en e 50%, y
corresponderd el pago previo del mismo monto a la secretaria regional ministerial, a beneficio
fiscal. En caso contrario, rechazara el reclamo, con indicacion de la o las normas que incumplen
el proyecto respectivo.

La resolucién que resuelva la reclamacion debera ser remitida a particular interesado, al
propietario del inmueble, ala Direccion de Obras Municipales, al alcaldey a concejo municipal
respectivo.”.

c) Eliminase en €l literal g) la siguiente frase: “, y estara facultada para dictar la o las
resoluciones de reemplazo o enmienda, en los términos que sefiala el articulo 11”.

d) Afiddense los siguientes incisos segundo, tercero y cuarto:

“Las resoluciones emitidas por las Secretarias Regionales Ministeriales de Vivienda y
Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto en e articulo 11, sblo podran ser impugnadas
mediante el recurso de reposicion contemplado en el Parrafo 2° del Capitulo IV de la ley N°
19.880, que establece bases de los procedimientos administrativos que rigen los actos de los
organos de la Administracion del Estado.

El recurso de reposicion deberd ser interpuesto por cualquier particular interesado o por €
propietario del predio respecto del cual se solicitd el permiso o autorizacion, dentro del plazo de
treinta dias, contado desde la fecha de publicacién de la resolucién, efectuada de conformidad
con €l inciso primero del articulo 116 bis C), o desde la notificacion de la resolucion respectiva,
segun corresponda.

La resolucién gue rechace total o parcialmente la reposicién solo podra ser impugnada ante
la Corte de Apelaciones respectiva, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 118 ter.”.

8. En e articulo 118 ter:
a) Reemplézase el inciso segundo por € siguiente:

“El plazo sefidado en e inciso anterior se contara desde la notificacion a particular
interesado de la resolucién que resuelve la reclamacion o desde e vencimiento del plazo
establecido en la letra f) del articulo anterior, sin que se haya resuelto expresamente la
reclamacion, hecho que se deberd certificar, a solicitud de parte, automaticamente de forma
digital o por € ministro de fe de la secretaria regional ministerial respectiva, sin méas tramite.”.

b) Sustitllyese el inciso tercero por e siguiente:

“El escrito deberd indicar, con precision, a menos, la calidad de interesado que motiva su
presentacion; el acto u omisiéon que se reclama; la norma legal, reglamentaria o del instrumento
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de planificacion territorial que se estima infringida; la forma en que se ha producido la
infraccion; cuando sea procedente, las razones por las cuales el acto u omision le perjudican, y
|as peticiones concretas que se formulan.”.

¢) Reemplézase €l inciso octavo por e siguiente:

“En caso de dar lugar a reclamo, la sentencia de la Corte dejara sin efecto, total o
parcialmente, e acto impugnado; ordenara la dictacion de la resolucién que corresponda para
subsanar laomision o reemplazar la resolucién anulada; decidira sobre la declaracion del derecho
alos perjuicios causados por €l acto u omisién de la Direccion de Obras Municipales respectiva,
cuando se haya solicitado, y dispondréa el envio de los antecedentes al Ministerio Publico cuando
estime que lainfraccion puede ser constitutiva de delito.”.

d) Incorpérase e siguiente inciso noveno, nuevo, pasando e actual noveno a ser inciso
décimo:

“Cuando se haya dado lugar a reclamo, el particular interesado podra presentarse ante los
tribunales ordinarios de justicia para demandar, conforme con las reglas del juicio sumario, la
indemnizacion de los perjuicios que proceda y ante € Ministerio Publico, la investigacion
criminal que corresponda. En ambos casos, no podra discutirse lailegalidad ya declarada.” .

9. Eliminase € inciso octavo del articulo 119 bis.
10. En € articulo 144:

a) Incorpdrase el siguiente inciso cuarto, nuevo, readecuandose el orden correlativo de los
incisos siguientes:

“A las recepciones definitivas parciales o totales les resultard aplicable lo dispuesto en e
articulo 118.”.

b) Reemplézase en el inciso cuarto, que pasa a ser inciso quinto, la frase “el plazo de treinta
dias’ por “los plazos indicados en los incisos primero y segundo del articulo 118”.

11. En el articulo 172:
a) Reemplézase el inciso sexto por el siguiente:

“Al solicitar un permiso de urbanizacion o edificacion o las autorizaciones
correspondientes, debera acompariarse el comprobante de ingreso del informe de mitigacion o
certificado emitido por e sistema que acredite que € proyecto no requiere de dicho informe.
Cuando éste deba elaborarse, la resolucion que |o apruebe seré requisito para el otorgamiento del
correspondiente permiso o autorizacion y tendré una vigencia de tres afios desde la fecha de su
notificacion, y deberd ser revisada si € proyecto experimenta modificaciones, para verificar la
suficiencia de las medidas. Una vez obtenido el permiso respectivo, la resolucion extendera su
vigencia hasta completar, como méaximo, un total de diez afios para efectos de solicitar la
recepcion definitivade las obras.”.

b) Agréganse los siguientes incisos séptimo y octavo:

“Sin perjuicio de lo anterior, i se trata de proyectos que exijan la elaboracion de un informe
de mitigacion de categoria bésico o intermedio, o de agquellos que los reemplacen, la resolucion
gue apruebe dicho informe serd requisito para la recepcion de las obras aprobadas en €
correspondiente permiso o0 autorizacion. En estos casos, la resolucion que apruebe el informe de
mitigacion tendrd una vigencia de diez afios desde la fecha de su notificacion, y debera ser
revisada s el proyecto experimenta modificaciones, para verificar la suficiencia de las medidas.

Si vencidos los plazos sefialados en los incisos precedentes no se pide la recepcion, o S
habiendo sido solicitada es rechazada, €l titular del proyecto deberd presentar un nuevo informe
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de mitigacion y cumplir las medidas que se dispongan al aprobarlo para obtener la recepcién
definitiva. Lo anterior no afectara las etapas con mitigaciones parciales ya gecutadas y
recepcionadas, cuando la resolucion aprobatoria del informe las haya considerado.”.

Articulo 2.- Reemplézase € articulo 15 de laley N° 21.473, sobre publicidad visible desde
caminos, vias 0 espacios publicos, por e siguiente:

“Articulo 15.- Reclamacion ante la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y
Urbanismo. La Direccion de Obras Municipales deberd pronunciarse por escrito sobre la
solicitud de permiso dentro del plazo de treinta dias, contado desde su presentacion. Si e
permiso es denegado, expresamente o conforme con lo dispuesto en €l inciso cuarto del articulo
118 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, €l peticionario podra reclamar ante la
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo correspondiente, en los términos
establecidos en los articulos 118 bis, 118 ter y 118 quéter de esaley.”.

Articulo 3.- Reemplézase en €l inciso final del articulo 151 del decreto con fuerzade ley N°
1, de 2006, del Ministerio del Interior, que fija el texto refundido, coordinado y sistematizado de
laley N° 18.695, orgénica constitucional de Municipalidades, la expresion “la letra @)” por “las
letrasa), b),c) y g)”.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Articulo primero.- La presente ley entrard en vigencia a partir de la fecha de su
publicacién en el Diario Oficial.

Articulo segundo.- Las modificaciones que introduce la presente ley sélo se aplicaran alas
solicitudes de permisos o0 autorizaciones que se presenten con posterioridad a su entrada en
vigencia

Articulo tercero.- Las modificaciones que introduce la presente ley solo se aplicaréan
respecto de las reclamaciones que se presenten con posterioridad a su entrada en vigencia.

Aquellas reclamaciones presentadas con anterioridad a la entrada en vigencia de la presente
ley continuarén tramitandose conforme alas normas vigentes a la fecha de su presentacion.”.

Y por cuanto he tenido a bien aprobarlo y sancionarlo; por tanto, promllguese y llévese a
efecto como Ley de la Republica.

Santiago, 15 de junio de 2026.- JOSE ANTONIO KAST RIST, Presidente de la Republica.-
Ivan Poduje Capdeville, Ministro de Vivienda y Urbanismo.- Claudio Alvarado Andrade,
Ministro del Interior.- Fernando Rabat Celis, Ministro de Justicia y Derechos Humanos.- Louis
de Grange Concha, Ministro de Obras Publicas.- Louis de Grange Concha, Ministro de
Transportes y Telecomunicaciones.

Lo que transcribo para su conocimiento.- Natalia Aguilar Bravo, Subsecretaria de Vivienda
y Urbanismo.
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