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Normas Generales
CVE 2824379

MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO

APRUEBA NORMAS URBANISTICASESPECIALESAPLICABLESA LOS
TERRENOS UBICADOSEN CALLE MAXIMILIANO UHLE N°2130Y EN CALLE
ARQUITECTO GASTON SAINT JEAN N° 2110, AMBOSDEL SECTOR EL ALTO, DE
LA COMUNA DE ARICA, DE LA REGION DE ARICA Y PARINACOTA, EN EL
MARCO DEL ARTICULO CUARTO DE LA LEY N° 21.450, QUE APRUEBA LA LEY
SOBRE GESTION DE SUELO PARA LA INTEGRACION SOCIAL Y URBANA Y
PLAN DE EMERGENCIA HABITACIONAL, MEDIANTE EL MECANISMO DE
HABILITACION NORMATIVA DE TERRENOS

(Resolucién)

Santiago, 9 de marzo de 2026.- Hoy se resolvio lo que sigue:
Num. 3.

Visto:

1. Laley N° 16.391, que crea el Ministerio de la Vivienda'y Urbanismo, especialmente lo
dispuesto en su articulo 2° numeral 16°;

2. EI DSN° 397 (V.y U.), de 1976, Reglamento Organico de |as secretarias ministeriales de
Vivienday Urbanismo;

3. LaLey N° 19.300, de Bases Generales del Medio Ambiente, especialmente lo dispuesto
en su articulo 7° bis;

4. El decreto supremo N° 78 (V. y U.), de 2013, que aprueba la Politica Naciona de
Desarrollo Urbano y crea el Consgjo Nacional de Desarrollo Urbano;

5. El decreto supremo N° 32, de 2015, del Ministerio del Medio Ambiente, que aprueba
Reglamento parala Evaluacion Ambiental Estratégica;

6. El decreto supremo N° 469, del Ministerio del Interior, de 2019, que aprueba la Politica
Nacional de Ordenamiento Territorial;

7. Laley N° 21.450, sobre Integracion Social en la Planificacion Urbana, Gestiéon de Suelo
y Plan de Emergencia Habitacional, particularmente su articulo cuarto que aprueba la Ley sobre
Gestion de Suelo paralalntegracion Social y Urbanay Plan de Emergencia Habitacional;

8. Laley N° 21.558, que modifica diversos cuerpos normativos para adecuarlos a Plan de
Emergencia Habitacional y facilitar |a € ecucion de obras urbanas;

9. La ley N° 21.741, que modifica diversos cuerpos legales con € objeto de atender
fendmenos urbanos consolidados en €l territorio, urgentes, que afectan ala poblacion;

10. Laley N° 21.798, que modifica el articulo cuarto de laley N° 21.450, que aprueba ley
sobre Integracion Social en la Planificacion Urbana, Gestion de Suelo y Plan de Emergencia
Habitacional;

11. Lacircular ordinaria N° 230, de fecha 27 de mayo de 2022 (“DDU 466"); la circular
ordinaria N° 458, de fecha 14 de octubre de 2022 (“DDU 469”); la circular ordinaria N° 568, de
fecha 16 de diciembre de 2022 (“DDU 472"); y la circular ordinaria N° 0583 de fecha 26 de
diciembre de 2022 (“DDU 473"); todas modificadas por la circular ordinaria N° 206, de fecha 26
de mayo de 2023 (“DDU 480"); y la circular ordinaria N° 253, de fecha 7 de julio de 2023
(“DDU 483"); todas emitidas por la Division de Desarrollo Urbano del Minvu;

12. El oficio ordinario N° 4174, de fecha 21 de noviembre de 2019, del Director del
Servicio de Vivienday Urbanizacion de la Region de Aricay Parinacota.

13. La resolucion exenta N° 254, de fecha 26 de julio de 2021, de la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienday Urbanismo de la Region de Aricay Parinacota;
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14. El oficio ordinario N° 140/2021, de fecha 27 de julio de 2021, del Secretario Regional
Ministerial del Medio Ambiente de la Region de Arica y Parinacota, dirigido al Secretario
Regiona Ministerial de Vivienday Urbanismo de lamismaregion;

15. El oficio ordinario N° 827, de fecha 15 de noviembre de 2021, del Secretario Regional
Ministerial de Vivienday Urbanismo de la Region de Aricay Parinacota, dirigido a Secretario
Regional Ministerial del Medio Ambiente de la misma region, mediante el cual se remite el
Informe Ambiental “Modificacion Plan Regulador Comunal Sector El Alto Art. 50 LGUC”,
elaborado por |a Secretaria Regional Ministeria de Vivienday Urbanismo de la Regién de Arica
y Parinacota, de fecha noviembre de 2021,

16. El oficio ordinario N° 224/2021, de 15 de diciembre de 2021, del Secretario Regional
Ministerial del Medio Ambiente de la Region de Arica y Parinacota, dirigido al Secretario
Regiona Ministerial de Vivienday Urbanismo de lamismaregion;

17. La resolucion exenta N° 50/2022, de fecha 1 de marzo de 2022, de la Secretaria
Regiona Ministerial de Vivienday Urbanismo de la Region de Aricay Parinacota;

18. La resolucion exenta N° 613, de fecha 29 de diciembre de 2022, de la Secretaria
Regional Ministerial de Vivienday Urbanismo de la Region de Aricay Parinacota;

19. El oficio ordinario N° 27, de fecha 16 de enero de 2023, de la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienday Urbanismo de la Region de Aricay Parinacota, dirigido a Secretario
Regiona Ministerial del Medio Ambiente de la mismaregion;

20. El oficio ordinario N° 2.877, de fecha 24 de julio de 2024, de la Directora del Servicio
de Vivienday Urbanizacion de la Region de Aricay Parinacota;

21. Laresolucion exenta N° 458, de fecha 13 de agosto de 2025, de la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda'y Urbanismo de la Regién de Aricay Parinacota, que inicia e proceso
de Habilitaciéon Normativa del Terreno ubicado en macrourbanizacién El Alto Lote 2A-18 y
2A-21, comuna de Arica, segun lo establecido en el articulo cuarto, Capitulo |, Parrafo 2 de la
ley N° 21.450, sobre Integracion Social en la Planificacion Urbana, Gestion de Suelo y Plan de
Emergencia Habitacional;

22. El oficio ordinario N° 615, de fecha 1 de septiembre de 2025, de la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienday Urbanismo de la Region de Aricay Parinacota;

23. El acuerdo N° 285/2025 del Concejo Municipa de Arica, adoptado en sesion ordinaria
N° 26/2025 de fecha 9 de septiembre de 2025;

24. El decreto acaldicio N° 9.903/2025, de fecha 22 de septiembre de 2025, del Alcalde de
Arica;

25. El decreto alcaldicio N° 9.959/2025, de fecha 23 de septiembre de 2025;

26. El certificado N° 82/2025, de fecha 26 de septiembre de 2025, de la Secretaria
Municipal (S) y Ministrade Fe delallustre Municipalidad de Arica;

27. El certificado N° 83/2025, de fecha 26 de septiembre de 2025, de la Secretaria
Municipa (S) y Ministrade Fe delallustre Municipalidad de Arica;

28. El certificado N° 84/2025, de fecha 26 de septiembre de 2025, de la Secretaria
Municipa (S) y Ministrade Fe de lallustre Municipalidad de Arica;

29. El oficio ordinario N° 3.374, de fecha 30 de septiembre de 2025, del Alcalde de Arica;

30. El oficio ordinario N° 746, de fecha 3 de octubre de 2025, de la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienday Urbanismo de la Region de Aricay Parinacota;

31. El documento denominado “Andlisis de Pertinencia Habilitacion Normativa Lotes
2A-18 'y 2A-21 Proyecto Habitaciona ‘El Alto’ ”, comuna de Arica, elaborado por la Secretaria
Regiona Ministeria de Vivienday Urbanismo Regién de Aricay Parinacota, con fecha agosto
de 2025;

32. El documento denominado “Diagndstico Habilitacién Normativa Lotes 2A-18 y 2A-21
Proyecto Habitacional ‘El Alto’ ”, comuna de Arica, elaborado por la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienday Urbanismo Regién de Aricay Parinacota, con fecha agosto de 2025;

33. El documento denominado “Propuesta Habilitacion Normativa Lotes 2A-18 y 2A-21
Proyecto Habitacional ‘El Alto’ ”, comuna de Arica, elaborado por la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienday Urbanismo Region de Aricay Parinacota, con fecha agosto de 2025;

34. Los Planos Esquema General denominados “HNT-Sector El Alto Lotes 2A-18 y
2A-21", laminas N° 01, 02 y 03, elaborado por la Secretaria Regional Ministerial de Vivienday
Urbanismo de la Region de Aricay Parinacota, con fecha agosto de 2025;

35. El oficio ordinario N° 165, de fecha 27 de febrero de 2026, de la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienday Urbanismo (S) de la Regién de Aricay Parinacota;

36. La resolucion N° 36, de 2024, de la Contraloria General de la Republica, que fija
normas sobre tramite de toma de razon.
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Considerando:

1. Que, € articulo 2° numeral 16° delaley N° 16.391, establece que Ministerio de Vivienda
y Urbanismo, en adelante e indistintamente “Minvu”, tendra a su cargo la politica habitacional y
urbana del paisy la coordinacion de las ingtituciones que se relacionen con € Gobierno por su
intermedio, y gercerd, la implementacion de politicas de suelo que propicien la construccion y
disponibilidad de viviendas de interés publico, mediante la habilitacion normativa de terrenos,
entre otras medidas que establece €l referido cuerpo legal.

2. Que, con fecha 27 de mayo de 2022 se publicd en € Diario Oficial la ley N° 21.450,
sobre Integracion Social en la Planificacion Urbana, Gestion de Suelo y Plan de Emergencia
Habitacional, cuyo articulo cuarto a su vez, aprobo la Ley sobre Gestion de Suelo para la
Integracion Social y Urbanay Plan de Emergencia Habitacional. Esta Ultima ley consagré en su
Capitulo I, Parrafo 2°, el mecanismo excepcional de “Habilitacién Normativa de Terrenos’, cuyo
objetivo especifico es viabilizar la construccion de viviendas para beneficiarios del programa
Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda (en adelante e indistintamente “FSEV”) o del programa
destinado preferentemente a las familias mas vulnerables que lo reemplace, mediante €
establecimiento de normas urbanisticas especiales aplicables a uno o més terrenos, a fin de
promover la integracion e inclusion social y urbana, y contribuir a superar el déficit habitacional
existente. Adicionalmente, el Minvu podra establecer normas urbanisticas especiales para el o los
terrenos destinados a la construccion de viviendas de interés publico y €l equipamiento de clase
comercio, culto y cultura, seguridad, deporte, educacion o salud necesario para asegurar la
integracion en la ciudad y una adecuada relacion con el entorno urbano de las familias
beneficiadas por dichos proyectos.

3. Que, © referido mecanismo excepcional sélo podra ser aplicado respecto de terrenos que
Se encuentren inscritos a nombre del Servicio Regional de Vivienday Urbanizacion respectivo o
de otro 6rgano que integre la Administracion del Estado. También podra aplicarse respecto de
terrenos sobre los cuales exista una promesa de compraventa en favor del respectivo Servicio
Regional de Vivienday Urbanizacion.

4. Que, asimismo, €l referido mecanismo excepcional podra ser aplicado respecto de
terrenos de propiedad de un comité de vivienda, entidad o grupo organizado o sobre los cuaes
exista una promesa de compraventa en favor de estos, en ambos casos inscritos o firmadas, seguin
corresponda, con anterioridad a la entrada en vigenciade laley N° 21.450, previa calificacion del
Servicio Regional de Vivienday Urbanizacion respectivo.

5. Que, laley N° 21.450, sobre Integracion Social en la Planificacion Urbana, Gestion de
Suelo y Plan de Emergencia Habitaciona fue modificada por la ley N° 21.558, que modifica
diversos cuerpos normativos para adecuarlos al Plan de Emergencia Habitaciona y facilitar la
gjecucion de obras urbanas, por laley N° 21.741, que modifica diversos cuerpos legales con €l
objeto de atender fendmenos urbanos consolidados en €l territorio, urgentes, que afectan a la
poblacion, y por laley N° 21.798, la cual tuvo por objeto, entre otras materias, establecer que la
vigencia de la Ley sobre Gestién de Suelo para la Integracion Social y Urbana y Plan de
Emergencia Habitacional seria hastael 31 de diciembre de 2029.

6. Que, por su parte, € articulo 10 de la Ley sobre Gestion de Suelo para la Integracién
Socia y Urbanay Plan de Emergencia Habitacional dispone gque los procedimientos acogidos al
articulo 50 de laLey General de Urbanismo y Construcciones, que se encontraren en tramite ala
fecha de publicacién de esta ley, podran continuar su tramitacién acogiéndose a procedimiento
de Habilitacién Normativa. Para estos efectos, el inciso segundo del citado articulo 10 dispone
gue la Divisién de Desarrollo Urbano, impartira mediante circular las instrucciones para la
adaptacion de tales procedimientos a las disposiciones aplicables a la Habilitacion Normativa de
Terrenos, para lo cua “velard por la validacion de lo ya redlizado y resguardara que los
respectivos terrenos puedan contar, a la brevedad, con normas urbanisticas especiades que
viabilicen la construccion de viviendas para beneficiarios del programa Fondo Solidario de
Eleccion de Vivienda”.

7. Que, para los efectos de dar cumplimiento a lo dispuesto en el Considerando precedente,
la Divisién de Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, emitié la circular
ordinaria N° 583, de 2022 (DDU 473), con €l objeto de impartir instrucciones para la adaptacion
de los procedimientos acogidos a articulo 50 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones,
para que estos puedan continuar su tramitacion acogiéndose a procedimiento de “Habilitacion
Normativa de Terrenos”.

8. Que, en e marco de la gecucion del Plan de Emergencia Habitacional, mediante el oficio
ordinario citado en el visto 20., el Servicio de Vivienday Urbanizacién de la Region de Aricay
Parinacota, en adelante e indistintamente “Serviu”, solicitd a la Secretaria Regional Ministerial
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de Vivienda y Urbanismo de la Region de Arica y Parinacota, en adelante e indistintamente
“Seremi”, establecer normas urbanisticas especiales para € lote denominado “2A-18", rol de
avalto fiscal N° 2837-89, de una superficie bruta de 12.659,44 metros cuadrados y una
superficie neta de 11.023,20 metros cuadrados, ubicado en calle Maximiliano Uhle N° 2.130, y
para €l lote denominado “2A-21", rol de avallio fiscal N° 2837-99, de una superficie bruta de
3.157,37 metros cuadrados y una superficie neta de 2.301,33 metros cuadrados, ubicado en cale
Arquitecto Gaston Saint Jean N° 2.110, ambos emplazados en el sector El Alto de la comuna de
Arica, de la Region de Arica y Parinacota, en adelante e indistintamente los “Lotes’, los
“Predios’, los “Terrenos’ o los “Inmuebles’. Los Inmuebles se emplazan en la Area Urbana
definida por el Plan Regulador Comunal de Arica, especificamente en la Zona de Equipamientos
(ZER). Segun lo indicado en los documentos de Andisis de Pertinencia y Diagndéstico
singularizados en los vistos 31. y 32., el objetivo de la habilitacion normativa requerida es
entregar una soluciéon habitacional a 240 familias vulnerables, mediante e programa Fondo
Solidario de Eleccién de Vivienday e DS N° 1 (V. y U.), de 2011, que regula € Sistema
Integrado de Subsidio Habitacional, através del desarrollo de un proyecto de viviendas de interés
publico denominado “Proyecto Habitacional ‘El Alto’ ”, que permitird la superacion del déficit
habitacional existente en la Region de Aricay Parinacota.

9. Que, se dgja constancia que los Inmuebles objeto de este acto administrativo, referido en
el considerando precedente, son resultantes del macroloteo del Lote 2-A, denominado “Macro
urbanizacion El Alto”. EI dominio a nombre del Serviu de los referidos lotes se encuentra
inscritos a mayor cabida a fojas 1521 vuelta, nimero 1805, del afio 2015 y a fojas 2229 vuelta,
numero 2753, del afio 2016, ambas inscripciones del Registro de Propiedad del Conservador de
Bienes Raices de Arica. Los antecedentes relacionados con €l origen de dichos lotes constan en
el respectivo expediente administrativo.

10. Que, a través de la resolucién exenta singularizada en € visto 21., se dio inicio a
proceso habilitacion normativa de terrenos en |os lotes denominados “2A-18" y “2A-21", ambos
del sector El Alto, comuna de Arica, descritos en los considerandos 8. y 9., estableciéndose en e
citado acto administrativo la justificacion para la utilizacién del mecanismo excepciona y €
objetivo que se pretendia alcanzar por su intermedio. Asimismo, segun indica la referida
resolucién exenta, seguin lo instruido por laDDU 473,y €l oficio ordinario citado en €l visto 35.,
el procedimiento singularizado en € considerando precedente continuaria su tramitacion
acogiéndose a procedimiento de habilitacién normativa de terrenos, establecido en el articulo 10
de la Ley sobre Gestién de Suelo para la Integracion Social y Urbana y Plan de Emergencia
Habitacional.

11. Que, segun lo indicado en los documentos citados en los vistos 31., 32., y 33., en €l Lote
2A-18 se proponen dos proyectos de copropiedad, cada una con una cabida de 100 viviendas y
en el Lote 2A-21 se mantiene con 40 viviendas, sumando un total de 240 viviendas de interés
publico dentro de esta propuesta de Habilitacion Normativa de Terrenos. En el Lote 2A-18 se
desarrollara un proyecto habitacional a amparo del FSEV, y en € Lote 2A-21, un proyecto
habitaciona acogido alas normas del Sistema Integrado de Subsidio Habitacional.

12. Que, segun se desprende de los documentos de pertinencia y diagnostico citados en los
vistos 31. y 32., la habilitacion normativa de los terrenos objeto de este acto administrativo se
fundamenta en la necesidad de admitir en ellos el uso de suelo residencial, toda vez que € Plan
Regulador Comunal de Arica, promulgado mediante la resolucion afecta N° 4, del Gobierno
Regional de Aricay Parinacota, de fecha 3 de marzo de 2009, y publicada en el Diario Oficial
con fecha 11 de julio del mismo afio, establece que dichos terrenos se ubican en la Zona de
Equipamiento “ZER” del referido instrumento de planificacion territorial, en la cual, se prohibe
expresamente el uso de suelo residencial. Ello permitiriaviabilizar el desarrollo y materializacion
de proyectos habitacionales enmarcados en los programas del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo.

13. Que, de manera adicional, cabe sefialar que el Plan Regulador Comunal de Arica, ala
fecha de la dictacion de este acto administrativo se encuentra en proceso de modificacion integral
por parte de dicha Municipalidad, especificamente en |a etapa de aprobacion. Se deja expresa
constancia de que la propuesta de modificacion sefiadlada es coherente con las normas
urbanisticas que se establecen a través de esta habilitacion normativa de terrenos, razén por la
cual, puede concluirse que los objetivos y finalidades ya definidos por e Ministerio de Vivienda
y Urbanismo mediante la utilizacion de este mecanismo excepcional, resultan concordantes con
las definiciones de planificacion territorial de largo plazo adoptadas por la llustre Municipalidad
deArica
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14. Que, de acuerdo con los documentos singularizados en los vistos 31. y 32, €
establecimiento de normas urbanisticas especiales posibilitard la eecucion de un proyecto
habitacional de viviendas de interés publico, que cumpla con los fines de integracion social y
urbana, debido alas siguientes consideraciones:

i. Los Predios se emplazan en e &rea urbana del Plan Regulador Comuna de Arica,
especificamente en la Zona de Equipamiento (ZER), destinada a equipamientos.

Por su parte, el sector ‘El Alto’, en el cual se emplazan los terrenos en referencia, se han
realizado diversas inversiones e intervenciones del Estado, en genera, y del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo, en particular. En ese orden de cosas, mediante la resolucion exenta N°
863 (V. y U.), de fecha 14 de febrero de 2018, se establecieron diversas Zonas de Interés
Publico, en adelante e indistintamente “ZIP”, entre las cuales se encuentra el sector El Alto de
Arica. Lafinalidad de establecer dicho sector como una ZIP fue promover en é, € desarrollo de
proyectos y programas de inversion publica sectorial con € fin de revertir la segregacion. En
dicho contexto, desde la fecha de su declaracion como tal, en esta zona se han realizado diversas
iniciativas y proyectos, los que actualmente se encuentran en desarrollo, entre los cuaes se
consideran proyectos habitacionales integrados, vialidad estructurante, nuevos espacios publicos,
ciclovias, nuevos centros de equipamiento de diversas escalas, &reas verdes de escala comunal y
la reconversion de deteriorados espacios residenciales para la conformacién de un nuevo
subcentro de equipamientos. Dentro de estas acciones se encuentra también la gecucion por
parte del Ministerio de Vivienda y Urbanismo del “Plan Urbano Habitacional El Alto”, e cual
incluye la macrourbanizacion del sector.

Se agrega, que la habilitacion normativa de los lotes objeto de este acto administrativo, se
inserta dentro de una estrategia de trabajo territorial de mayor escala, como se ha dado cuenta en
el considerando precedente, con lo cual el establecimiento de normas urbanisticas especiales
aplicables a los referidos terrenos permitira aprovechar tanto su potencial urbano como la
inversion publica egecutada y por gecutar en e sector El Alto de la comuna de Arica,
permitiendo de esta manera, la construccion de viviendas, de distintas tipologias, financiadas a
través del programa FSEV y del Sistema Integrado de Subsidio Habitacional.

Finalmente, seglin lo indicado en los documentos citados en los vistos 31., 32., y 33., €
Lote 2A-18 y e Lote 2A-21, forman parte del “Plan Urbano Habitacional El Alto”. Se dgja
constancia que, mediante la resolucion exenta N° 931 (V. y U.), de 2023, se aprobaron normas
urbanisticas especiales respecto de los siguientes lotes que forman parte del mismo desarrollo: €l
Lote 2 A-14, ubicado en calle Maximiliano Uhle N° 2121; el Lote 2 A-15, ubicado en
Maximiliano Uhle N° 2151; e Lote 2 A-16, ubicado en Maximiliano Uhle N° 2211; €l Lote 2
A-17, ubicado en Arquitecto Luz Vaderrama de la Cruz N° 2251; y el Lote 2 A-19, ubicado en
Maximiliano Uhle N° 2230.

ii. Ademas, de acuerdo con e Plan Regulador Comunal de Arica, ambos predios enfrentan
la via Avenida San Ignacio de Loyola (via colectora con perfil de 43 metros entre lineas
oficiales); y ademés, el Lote 2A-18 también enfrenta la via Maximiliano Uhle (via de servicio
con perfil entre lineas oficiales de 14,75 metros). Por su parte, e Lote 2A-21 enfrenta la via
Arquitecto Gaston Saint Jean excalle B (via de servicio con perfil entre lineas oficiales de 16
metros).

iii. Finalmente, los principales equipamientos y bienes nacionales de uso publico que se
encuentran en el area son:

a) Equipamiento clase salud: i) Centro de Salud Familiar “Cesfam Matrona Rosa V ascopé
Zarzola’, establecimiento de salud primaria, ubicado en calle Volcan Guallatire N° 1.070, a una
distancia de 550 metros del Lote 2A-21 y a 730 metros del Lote 2A-18, recorribles
peatonamente; y ii) Centro Comunitario de Saud Familiar “Cecosf Cerro La Cruz’,
establecimiento de salud primaria, ubicado en calle Rafael Sotomayor N° 1.496, a una distancia
de 1.093 metros del Lote 2A-21y 1.300 metros del Lote 2A-18, recorribles peatonalmente.

b) Equipamiento clase educacion: Establecimiento Educacional Colegio Miramar
(educacién prebésica, basica y media), ubicado en calle San Ignacio de Loyola N° 750, a una
distancia de 887 metros del Lote 2A-21 y 1.020 metros del Lote 2A-18, recorribles
peatonal mente.

¢) Equipamiento deportivo: Estadio Cerro La Cruz, ubicado en cale Rafael Sotomayor N°
1.555, a una distancia de 2.000 metros aproximados del Lote 2A-21 y Lote 2A-18, recorribles
peatonal mente.

d) Area Verde Publica: Estadio Carlos Dittborn, a una distancia de 2.150 metros del Lote
2A-18, y a1.900 metros del Lote 2A-21, recorribles peatonal mente.
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15. Que, los Inmuebles objeto de esta habilitacion normativa de terrenos, cumplen con los
requisitos dispuestos en los articulos 3y 5 de la Ley sobre Gestion de Suelo para la Integracion
Socia y Urbanay Plan de Emergencia Habitacional, segiin se detalla a continuacion:

i. Los terrenos son de propiedad de Serviu, acreditdndose dicha condicién de acuerdo con
los antecedentes sefialados en el considerando 9., todos los cuales constan en el expediente
administrativo.

ii. Los Terrenos no se encuentran emplazados en Zonas Tipicas ni en Zonas de
Conservacioén Historica, ni en area de proteccion de recursos de valor natural.

iii. Los Terrenos se emplazan dentro del territorio operacional de la Empresa de Servicios
Sanitarios Aguas del Altiplano, segin constan en los Certificados de Factibilidad N°
F-2025-0613, respecto del Lote 2A-18, por un tota de 200 viviendas, y N° F-2025-0614,
respecto del Lote 2A-21, por un total de 40 departamentos, ambos de fecha 26 de junio de 2025,
emitidos por lareferida empresa sanitaria, totalizando 240 viviendas.

iv. Los Terrenos cuentan con acceso a través de vias publicas que empalmaran con la cale
Avenida San Ignacio de Loyola (via colectora con perfil de 43 metros entre lineas oficiales). El
lote 2A-18 contara con acceso mediante la calle Maximiliano Uhle (via de servicio con perfil
entre lineas oficiales de 14,75 metros) y € lote 2A-21 contard con acceso mediante la cale
Arquitecto Gaston Saint Jean excalle B (via de servicio con perfil entre lineas oficiales de 16
metros) seguin dan cuenta los documentos singularizados en los vistos 31., 32. y 33.

En relacion con lo indicado, se hace presente que los Terrenos forman parte de la segunda
etapa del macro loteo del Lote 2-A (“Macro urbanizacion El Alto”), cuyas obras de urbanizacién
fueron garantizadas mediante carta de resguardo del Serviu, segin consta en e expediente
administrativo.

16. Que, la propuesta de normas urbanisticas especiales cumple con lo dispuesto en €
articulo 7 de la Ley sobre Gestion de Suelo para la Integracion Social y Urbana y Plan de
Emergencia Habitacional, en 1o que respecta a la Evaluacién Ambiental Estratégica, en adelante
e indistintamente “EAE”, toda vez que, encontrandose en los supuestos de dicha norma que
hacen exigible e sometimiento a referido procedimiento, este puede darse por
satisfactoriamente finalizado, contemplando en dicha evaluacién, a los lotes objeto de este acto
administrativo, lo cual fue debidamente acreditado por la Seremi, razén por la cual, dicha EAE,
resulta valida para €l establecimiento de las normas urbanisticas especiales mediante esta
Habilitacién Normativa de Terrenos, segln se detalla a continuacion:

i. Mediante @ oficio ordinario citado en € visto 12., & Serviu solicité a la Seremi la
elaboracion de un proyecto de modificacion al Plan Regulador Comunal de Arica, de acuerdo
con las normas establecidas en el articulo 50 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones,
que contemplaba modificar la normativa referida con € objeto de realizar un cambio en la
zonificacion, con la finalidad de permitir el uso de suelo residencial o habitacional en la zona
ZER del referido instrumento de planificacion territorial, para asi poder permitir el desarrollo de
un mayor numero de proyectos con soluciones habitacionales, enmarcadas en los programas
habitacionales del Ministerio de Vivienday Urbanismo.

ii. En dicho contexto, la Seremi sometié dicha propuesta de modificacion a Plan Regulador
Comunal de Aricaa procedimiento de EAE, en conformidad alo establecido en €l articulo 7° bis
de la ley N° 19.300, sobre Bases Generdles del Medio Ambiente y en e Reglamento para la
EAE. El inicio de dicho procedimiento consta en laresolucion citadaen el visto 13.

iii. Mediante € oficio ordinario citado en € visto 14., el Secretario Regional Ministerial del
Medio Ambiente de la Region de Arica y Parinacota comunico a la Seremi que este tomo
conocimiento del inicio del procedimiento de EAE y que la resolucion citada en el visto 13.
cumpliacon lo dispuesto en el Reglamento parala EAE.

iv. Mediante e oficio ordinario citado en € visto 15., la Seremi remitié al Secretario
Regional Ministerial del Medio Ambiente de la misma regiéon, € Informe Ambiental
“Modificacion Plan Regulador Comunal Sector El Alto Art. 50 L.G.U.C.”, elaborado por la
Seremi en noviembre de 2021.

v. Mediante el oficio ordinario citado en el visto 16., el Secretario Regional Ministeria del
Medio Ambiente de la Region de Arica y Parinacota informo a la Seremi que en € referido
procedimiento de modificacion del Plan Regulador Comunal de Arica se aplicd correctamente el
procedimiento de EAE.

vi. Mediante la resolucion citada en el visto 17., la Seremi dio término al procedimiento de
EAE de lapropuesta de modificacion al Plan Regulador Comunal de Arica.
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vii. Mediante el oficio ordinario citado en € visto 19., la Seremi, dando cumplimiento alo
instruido por la DDU 473, informo a Secretario Regional Ministerial del Medio Ambiente de la
Regién de Aricay Parinacota que, segin autoriza el articulo 10 de la Ley sobre Gestion de Suelo
para la Integracién Social y Urbana y Plan de Emergencia Habitacional, € procedimiento de
modificacion al Plan Regulador Comunal de Arica seria migrado a procedimiento de
Habilitacion Normativa de Terrenos, regulado por €l referido cuerpo legal, solo en lo que
respecta a los cinco lotes objeto de la resolucion exenta N° 931 (V. y U.), de 2023, referidaen e
considerando 14.

viii. Se degja constancia que los dos lotes objeto de este acto administrativo no fueron
migrados, de acuerdo con lo expuesto en € nimero precedente, pues a dicha fecha la Ley sobre
Gestion de Suelo para la Integracion Social y Urbana y Plan de Emergencia Habitacional no
admitia que & procedimiento de Habilitacion Normativa de Terrenos fuera aplicado para
viabilizar proyectos distintos alos de FSEV .

iX. Mediante el oficio ordinario citado en €l visto 35., la Seremi, dando cumplimiento a lo
instruido por la DDU 473, inform6 a Secretario Regional Ministerial del Medio Ambiente de la
Region de Aricay Parinacota que, segun autoriza el articulo 10 de la Ley sobre Gestion de Suelo
para la Integracién Social y Urbana y Plan de Emergencia Habitacional, € procedimiento de
modificacion a Plan Regulador Comuna de Arica seria migrado a procedimiento de
Habilitaciébn Normativa de Terrenos, regulado por el referido cuerpo legal, solo en lo que
respecta alos dos lotes objeto de este acto administrativo.

17. Que, mediante e oficio ordinario citado en el visto 22., € Secretario Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la Region de Aricay Parinacota remitié al Alcalde de
Arica € expediente de la habilitacion normativa de terrenos objeto de este acto administrativo,
para que éste informara ala comunidad y remitiera, a su vez, el expediente al Concejo Municipal
para su pronunciamiento. La referida remision de antecedentes fue certificada por la Secretaria
Municipal (S) y Ministra de Fe de la llustre Municipalidad de Arica, de acuerdo con €l
documento citado en el visto 27.

18. Que, segln consta en e acuerdo N° 26/2025, adoptado en la sesién ordinaria N°
26/2025 de fecha 9 de septiembre de 2025, el Concejo Municipal de Arica aprobo de forma
undnime la propuesta de normas urbanisticas especiales para la Habilitacibn Normativa de
Terrenos denominada “Habilitacion Normativa de Terrenos Lotes 2A-18 y 2A-21 Proyecto
Habitacional ‘El Alto’”, comunade Arica.

19. Que, en € certificado citado en € visto 28. se deja constancia que en la sesion ordinaria
del Concejo Municipal referida en el considerando precedente, se adopto el acuerdo ali indicado.

20. Que, consta en documento singularizado en visto 26., que desde € 3 de septiembre del
ano 2025, la propuesta de normas urbanisticas especiales fue informada a la comunidad por parte
de la llustre Municipalidad de Arica, mediante una insercion en € portal web del municipio
www.muniarica.cl.

21. Que, segun da cuenta el decreto alcaldicio citado en €l visto 24., el Alcalde de Arica
aprobd la propuesta de normas urbanisticas especiales de las que da cuenta este acto
administrativo; dicho documento, junto con los demas antecedentes que dan cuenta de la
tramitacion municipa de esta habilitacion normativa de terrenos, fue remitido ala Seremi, segin
dacuenta el oficio ordinario citado en el visto 29.

22. Que, se dgja constancia que mediante el envio ala Seremi del oficio ordinario citado en
el visto 29. por parte del Alcalde de Arica, se dio cumplimiento alo dispuesto en el inciso 2° del
articulo 8° de la Ley sobre Gestién de Suelo para la Integracion Social y Urbana y Plan de
Emergencia Habitacional.

23. Que, por medio del oficio ordinario citado en el visto 30., la Seremi remitié a la
Division de Desarrollo Urbano del Minvu el expediente que sustenta la propuesta de normas
urbanisticas especiales para su aprobacién por parte del Ministro de Vivienda y Urbanismo
mediante resolucién fundada, de acuerdo con lo dispuesto en € articulo 8° de la Ley sobre
Gestion de Suelo para la Integracion Socia y Urbana 'y Plan de Emergencia Habitacional. En
razon de lo anterior,

Resuelvo:

1. Apruébanse las siguientes normas urbanisticas especiales propuestas por la Secretaria
Regiona Ministerial de Vivienday Urbanismo de la Regién de Aricay Parinacota, a través del
mecanismo excepciona de “Habilitacion Normativa de Terrenos’, dispuesto en el Capitulo |,
Parrafo 2° de la Ley sobre Gestion de Suelo para la Integracion Social y Urbana y Plan de
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Emergencia Habitacional, que serdn aplicables a los predios de propiedad del Servicio de
Vivienday Urbanizacion de laRegion de Aricay Parinacota, singularizados en €l resuelvo 2.:

NORMASURBANISTICASESPECIALES
Usos de suelo permitidos Residencial, destino vivienda
Superficie predia minima 160 m2
Densidad bruta méxima 900 Hab/Ha.
Altura méxima de edificacion 21 mts
Sistema de agrupamiento Aislado, Pareado y Continuo
Coeficiente de Constructibilidad 25
Cosficiente de Ocupacién de Suelo 0,85
Rasantes Segin OGUC
Distanciamiento Segin OGUC
Estacionamientos 1 estacionamiento por cada unidad de vivienda.
Antgjardin 3mts

A los predios singularizados en €l resuelvo siguiente, les seran plenamente aplicables las
demas normas urbanisticas dispuestas en el Plan Regulador Comunal de Aricavigente.

2. Disponese que € cuadro normativo con las normas urbanisticas especiales aprobadas en
el resuelvo 1., se aplicara exclusivamente a los predios que se singularizan a continuacion, de
propiedad del Servicio de Vivienday Urbanizacion de la Region de Aricay Parinacota, ubicados
en lacomunade Arica:

Inscripcion Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de Arica
Fojas 1521 vta, N° 1805, Afio 2015y Fojas
N° 2229 vta, N° 2753, Afio 2016*-**,

Predio ROL Sl Direccion Superficie

Maximiliano Uhle

2A-18 2837-89 A 12.659,44 m2
Bcedle A NS0 *Lasinscripciones de dominio citadas
corresponden a un lote de mayor extension
del cual resultan los lotes singularizados en
este cuadro, de acuerdo con lo expuesto en
. 3 el Considerando 9.
2A-21 | 2837-99 Gaﬁ?{l‘gﬁ'{g ¥ | 315737 m?

** | asinscripciones de dominio citadas
refieren alos Lotes 2A-18'y 2A-21.

3. Establécese que € proyecto que justifico la utilizacion de esta facultad excepciona de
habilitacion normativa de terrenos corresponde a aguel expresado graficamente en e “Plano
Esquema General Habilitacion Normativa de Terrenos Sector El Alto, Plano ‘HNT-Sector El
Alto Lotes 2A-18 y 2A-21' ", Region de Arica 'y Parinacota, y en e documento denominado
“Propuesta Habilitacion Normativa de Terrenos Lotes 2A-18 y 2A-21 Proyecto Habitacional *El
Alto’ 7, ambos elaborados por la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda'y Urbanismo de la
Region de Aricay Parinacota, ambas con fecha agosto de 2025.

4. D¢ ase constancia que de acuerdo con €l articulo 9 de la Ley sobre Gestién de Suelo para
la Integracién Social y Urbanay Plan de Emergencia Habitacional, la aprobacién y publicacion
de estas normas urbanisticas especiales no implica la derogacion o modificacion de las normas
urbanisticas dispuestas por e Plan Regulador Comuna de Arica. Asimismo, estas normas
especiales sOlo podran ser aplicadas para la construccion del o los proyectos destinados a
beneficiarios del programa habitacional Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda, o del
programa que lo reemplace, que justificaron el uso de esta facultad excepcional; asi como parala
construccion de viviendas de interés publico y e equipamiento de clase comercio, culto y
cultura, seguridad, deporte, educacion o salud, necesario para asegurar laintegracion en la ciudad
y una adecuada relacion con € entorno urbano de las familias beneficiadas por dichos proyectos.

5. Archivese una copia del Plano Esquema General singularizado en el visto 33,
conjuntamente con una copia de la presente resolucion en el Conservador de Bienes Raices de
Arica, en lallustre Municipalidad de Aricay en la Secretaria Regional Ministerial de Vivienday
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Urbanismo de la Region de Aricay Parinacota, en conformidad alo dispuesto en el articulo 9 de
la Ley sobre Gestion de Suelo para la Integracion Social y Urbana y Plan de Emergencia
Habitacional.

6. Disponese que para efectos del archivo sefidlado en el numeral anterior, el Ministerio de
Vivienday Urbanismo otorgara copias autorizadas del referido plano y de la presente resolucion
para su envio a la Secretaria Regiona Ministerial de Vivienda y Urbanismo respectiva. El
ministro de fe deberd4 dgjar constancia expresa de la singularizacion de esta resolucion,
consignando su nimero y fecha en las copias autorizadas de los planos correspondientes. La
respectiva Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo remitira mediante oficio
conductor estos documentos autorizados tanto ala Municipalidad de Arica como a Conservador
de Bienes Raices de Arica, para el correspondiente archivo. Todo lo anterior en conformidad con
lo instruido por la Divisién de Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienda y Urbanismo
mediante la circular ordinaria N° 253, de fecha 7 de julio de 2023, DDU 483.

Andtese, tdbmese razon y publiguese.- Carlos Montes Cisternas, Ministro de Vivienda y
Urbanismo.

Lo que transcribo para su conocimiento.- Gabriela Elgueta Poblete, Subsecretaria de
Vivienday Urbanismo.

CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA
Division de Infraestructuray Regulacion

Cursa con alcancelaresolucion N° 3, de 2026, del Ministerio de Vivienda'y Urbanismo
N° OF109708/2026.- Santiago, 9 de junio de 2026.

Esta Contraloria General ha dado curso al instrumento del rubro, que aprueba normas
urbanisticas especiales aplicables a los terrenos ubicados en las calles Maximiliano Uhle N°
2130 y Arquitecto Gaston Saint Jean N° 2110, ambos del sector El Alto, de la comuna de Arica,
de laRegion de Aricay Parinacota, mediante el mecanismo de habilitacion normativa de terrenos
previsto en la Ley sobre Gestion de Suelo para la Integracién Socia y Urbana y Plan de
Emergencia Habitacional aprobada en €l articulo cuarto de laley N° 21.450.

Sin perjuicio de lo anterior, y en relacion con lo dispuesto en e resuelvo N° 5 de la
resolucion en examen, cumple con precisar que la remision que se efecttia a visto N° 33, debe
entenderse realizadaal N° 34.

Saluda atentamente a Ud., Dorothy Pérez Gutiérrez, Contralora General de la Republica.
Al sefior

Ministro de Vivienday Urbanismo
Presente.
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