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Normas Generales

CVE 2807738

MINISTERIO DE VIVIENDA'Y URBANISMO

LLAMAA POSTULACION EN CONDICIONES ESPECIALES ANO 2026, PARA PRESENTACION

DE PROYECTOS HABITACIONALES DEL PROGRAMA DE INTEGRACION SOCIAL Y

TERRITORIAL DS N° 19 (V. Y U.), DE 2016, FIJA EL NUMERO DE SUBSIDIOS PARA LA

ATENCION DE LOS PROYECTOS A SELECCIONAR Y SU FORMA DE DISTRIBUCION

REGIONAL Y MODIFICA RESOLUCION N° 196 EXENTA, DE (V. Y U.), DE 2025, EN EL
SENTIDO QUE INDICA

(Resolucion)

Santiago, 6 de mayo de 2026.- Hoy se resolvio lo que sigue:
Num. 700 exenta.

Visto:

a) La Ley N° 21.450, sobre Integracion Social en la Planificacion Urbana, Gestion de Suelo y
Plan de Emergencia Habitacional;

b) EIDSN° 19 (V.y U.), de 2016, que Reglamenta el Programa de Integracion Social y Territorial,
y sus modificaciones, en especial la efectuada por el DS N° 16 (V. y U.), de 2019;

c) EIDS N° 1 (V.y U.), de 2011, y sus modificaciones, que Reglamenta el Sistema Integrado de
Subsidio Habitacional;

d) La resolucion exenta N° 43 (V. y U.), de fecha 13 de enero de 2026, que autoriza efectuar
llamados a postulacion y/o comprometer recursos durante el afio 2026 para el otorgamiento de subsidios
habitacionales y sefala el monto de los recursos destinados, entre otros, a la atencion a través del
programa regulado por el DS N° 19 (V. y U.), de 2016;

¢) La resolucion exenta N° 4.832 (V. y U.), de fecha 14 de junio de 2012, publicada en el Diario
Oficial de 18 de junio de 2012, y su modificacion, que aprueba “Tabla de Espacios y Usos Minimos
para el Mobiliario del DS N° 1 e Itemizado Técnico para Proyectos del Titulo I del DS N° 17;

f) La resolucion exenta N° 6.625 (V. y U.), de fecha 13 de octubre de 2016, y sus modificaciones,
que Aprueba Cuadro Normativo y Tabla de Espacios y Usos minimos para el Mobiliario, para Proyectos
del Programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda;

g) La resolucion exenta N° 720 (V. y U.), de fecha 14 de marzo de 2019, que Aprueba Itemizados
Técnicos para Proyectos de Energias Renovables: Sistemas Solares Térmicos y Sistema Solares
Fotovoltaicos, en el marco de los Programas Habitacionales del Minvu;

h) La resolucion exenta N° 1.219 (V. y U.), de fecha 13 de agosto de 2020, que define la Zona de
Ciudad Parque Bicentenario, en la comuna de Cerrillos, de la Region Metropolitana, para la aplicacion
del Art. 7°, letra c), del DS N° 19 (V. y U.), de 2016, para el desarrollo de proyectos del Programa de
Integracion Social y Territorial;

1) La resolucion exenta N° 466 (V. y U.), de fecha 14 de abril de 2021, que define un poligono
ubicado en las comunas de Pefalolén, La Florida y Macul, de la Region Metropolitana, para la aplicacion
del Art. 7°, letra c¢), del DS N° 19 (V. y U.), de 2016, para el desarrollo de proyectos del Programa de
Integracion Social y Territorial;

j) Laresolucion exenta N° 1.414 (V. y U.), de fecha 1 de septiembre de 2021 y sus modificaciones,
que define Zonas Centrales y Pericentrales para la aplicacion de los incentivos establecidos en el Art.
7° letra c) del DS N° 19 (V. y U.), de 2016 y sus modificaciones;

k) El oficio ordinario N° 1.163, de fecha 20 de julio de 2023, de la Division Técnica de Estudio
y Fomento Habitacional, que establece estandar de comportamiento higrotérmico para viviendas del
Programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda;

1) La resolucion exenta N° 1.420 (V. y U.), de fecha 16 de septiembre de 2024, y sus modificaciones,
que aprueba proyectos seleccionados del Llamado a concurso en condiciones especiales afio 2024, del
Programa de Integracion Social y Territorial, DS N° 19 (V. y U.), de 2016;
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m) El oficio N° 390 (V. y U.), de fecha 30 de septiembre de 2024, del Director Serviu Region
de Tarapaca, en que solicita incorporar la normativa referente a suelo salino aplicable a los diferentes
programas del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, en especial a los proyectos que postulen a los
llamados del Programa de Integracion Social y Territorial emplazados sobre suelo salino;

n) El oficio N° 106 (V. y U.), de fecha 14 de enero de 2026, de la Directora (S) Serviu Region
de Arica y Parinacota, en que solicita incluir la normativa de suelo salino en llamados de postulacion
para el Programa de Integracion Social y Territorial, regulado por el DS N° 19;

0) La circular N° 5, de la Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo, de fecha 5 de febrero de 2026,
que comunica marco de Programa Habitacional 2026 y orientaciones de calendario de llamado, y

Considerando:

1. Que, la Ley N° 21.450, sobre Integracion Social en la Planificacion Urbana, Gestion de Suelo
y Plan de Emergencia Habitacional, contempla dentro de sus objetivos garantizar el acceso a viviendas
en entornos bien localizados, conectados a equipamientos, areas verdes y servicios, favoreciendo la
integracion social y urbana, expandiendo la oferta de viviendas en diversas localidades;

2. Que, es indispensable disponer e implementar durante el afio 2026 un Llamado a Concurso en
condiciones especiales para la presentacion de proyectos habitacionales del Programa de Integracion Social
y Territorial, regulado por el DS N° 19 (V. y U.), de 2016, y sus modificaciones, con el objetivo de disponer
oferta de vivienda de calidad para familias vulnerables y de sectores medios, en todas las regiones del pais.

3. La necesidad de distribuir los recursos equitativamente, incentivando la generacion de oferta
en comunas donde exista mayor demanda habitacional, con una menor cantidad de proyectos del
Programa y numerosas familias con un subsidio otorgado sin poder aplicar;

4. Que, este Llamado a Concurso promueve la incorporacion de familias en barrios con diversos
valores de vivienda, favoreciendo la integracion social en areas urbanas con acceso a servicios,
equipamiento e infraestructura de calidad;

5. La necesidad de incorporar la normativa referente a suelo salino, aplicada en la Region de
Tarapaca a los diferentes Programas del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, en particular la resolucion
exenta N° 1.006 de la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, de fecha 6 de diciembre
de 2017, que aprueba el Itemizado Técnico Regional de la Region de Tarapacd, y la NCH 3394 de
2016, Norma Chilena de Construccion en Suelo Salino - Requisitos Geotécnicos y de Instalaciones
Sanitarias para el Disefio y Ejecucion de Obras;

6. La necesidad de incorporar la normativa referente a suelo salino aplicada en la Region, en
particular lo referido a la Nch 3394:2016 y con la resolucion exenta N° 117 de 2025, que dispone el
Itemizado Técnico Regional de la Region de Arica y Parinacota;

Resuelvo:
1. Llamado a Concurso y Plazo para presentar proyectos:

1.1. Llamase a partir del dia de la publicacion de la presente resolucion en el Diario Oficial, hasta las
14:00 horas del miércoles 28 de agosto de 2026, a postulacion nacional al Programa de Integracion Social
y Territorial, regulado por el DS N° 19 (V. y U.), de 2016, para la presentacion de proyectos de un maximo
de 300 unidades habitacionales, sin inicio de obras, que cuenten o no con permiso de edificacion.

Durante el periodo sefialado precedentemente, las entidades desarrolladoras ingresaran directamente
a los Serviu sus proyectos habitacionales con la documentacion y antecedentes exigidos en el DS N° 19
(V.y U.), de 2016 y en esta resolucion, a través del sistema Rukan y de los medios electronicos que
el Ministerio de Vivienda y Urbanismo (Minvu) disponga para estos efectos.

1.2. En caso de detectarse en alguna instancia de este Llamado que distintas entidades desarrolladoras
presentaron proyectos en un mismo terreno, el Serviu informara de esta situacion a las entidades
involucradas. De persistir esta circunstancia, al momento de la formulacion de observaciones, el
Serviu verificara el contrato de promesa de compraventa vigente, suscrita por escritura publica entre
el propietario del terreno y el promitente comprador, el cual debera corresponder al representante legal
de la entidad desarrolladora postulante. Si no se presenta dicho contrato o el presentado no cumple con
la condicion antes detallada, el o los proyectos seran rechazados por falta de antecedentes.

1.3. Los proyectos a presentar en este Llamado no podran estar emplazados en terrenos de propiedad
del Serviu o en proceso de adquisicion por parte de este o de cualquier otro organismo publico.

1.4. No podran postular proyectos que hayan resultado seleccionados en el Llamado nacional
en condiciones especiales del afio 2024, que se encuentren con convenio vigente en el marco del
DS N° 19 (V. y U.), de 2016, a la fecha de cierre del periodo postulacion de proyectos del presente
Llamado. Aquellas entidades que presentaron la renuncia de la totalidad de su oferta seleccionada en
el Llamado a concurso del afio 2025, previo a la firma del Convenio, no podran participar de Llamados
a concurso del Programa de Integracion Social y Territorial, regulado por el DS N° 19 (V. y U.), de
2016, a realizarse durante el afio 2026.
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Las entidades desarrolladoras o empresas constructoras que cuenten con proyectos seleccionados
en llamados realizados hasta el afio 2024 y que a la fecha de la publicacion de la presente resolucion en
el Diario Oficial se encuentren con sus obras paralizadas por causa imputable a la entidad desarrolladora
0 empresa constructora, no podran participar de este llamado. Esta medida se hara extensiva a los
proyectos que no correspondan a una misma entidad desarrolladora o empresa constructora que tengan
en comun a los socios, agentes, representantes, directores o administradores de sociedades o personas
juridicas. Excepcionalmente, se podran evaluar los casos en que la paralizacion de las obras esté
supeditada a situaciones imprevistas, lo que sera definido mediante resolucion fundada del Ministro
de Vivienda y Urbanismo a solicitud del correspondiente Seremi.

2. Cupos regionales de subsidios:

La cantidad de subsidios y recursos que se dispondran para este Llamado son los que se sefialan
a continuacion, distribuyéndose segun la oferta recibida para proyectos que se encuentren sin inicio

de obra:
. DISTRIBUCION TOTAL CUPOS | TOTAL UF POR
REGION COMUNA CUPOS POR REGION REGION
Arica y Arica 300 300 182.700
Parinacota
. Iquique 180
Tarapaca Otras comunas 120 300 182.700
Antofagasta Todas las comunas 500 500 304.500
Atacama &I 300 400 243.600
Otras comunas 100
La Serena 350
Coquimbo Coquimbo 400 950 578.550
Otras comunas 200
Valparaiso - Vifia del Mar: zonas
definidas mediante Res. Ex. 300
N° 1.414 (*)
Valparaiso - Vifia del Mar: fuera
, de zonas definidas mediante Res. 500
Valparaiso Ex. N° 1.414 (*) - Concén 2.100 1.278.900
Quilpué - Villa Alemana 300
La Ligua 150
San Antonio 250
Otras comunas 600
Rancagua 600
O’Higgins San Fernando - Rengo 500 1.400 852.600
Otras comunas 300
Talca 600
Maule Linares - Curico 300 1.300 791.700
Otras comunas 400
Nuble Todas las comunas 300 300 182.700
Concepcion - Hualpén -
Talcahuano - Los Angeles: zonas 600
definidas mediante Res. Ex.
Biobio N° 1414 () 2.100 1.278.900
Todas las comunas excepto las
zonas definidas mediante la Res. 1.500
Ex. 1.414 (*), indicadas en la fila '
anterior.
Temuco 450
La Araucania Villarrica - Angol - Pucén 300 1.000 609.000
Otras comunas 250
Los Rios Valdivia 200 300 182.700
Otras comunas 100
Puerto Montt 400
Osorno 200
Los Lagos Castro - Ancud 100 1.000 609.000
Puerto Varas 200
Otras comunas 100
Aysén Todas las comunas 150 150 91.350
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REGION COMUNA DISTRIBUCION TOTAL CUPOS | TOTAL UF POR

CUPOS POR REGION REGION
Magallanes Todas las comunas 100 100 60.900
Gran Santiago: zonas definidas
mediante Res. Ex. N° 1.219, de 2020 600

(*), Res. Ex. N° 466 y N° 1.414,
ambas de 2021 (*)

Gran Santiago (incluye San
Metropolitana | Bernardo y Puente Alto): fuera de 5.300 3.227.700
zonas definidas mediante Res. Ex.

N° 1.219, de 2020 (*), Res. Ex. 3:200
N° 466 y N° 1.414, ambas de 2021
()
Otras comunas 1.500
Total 17.500 10.657.500

(*)=“Zonas” son las singularizadas en las resoluciones exentas N° 1.219, de 2020; y N° 466 y N° 1.414 y sus modificaciones,
ambas de 2021; de Vivienda y Urbanismo.

3. Precio de las viviendas, montos de subsidio y bonos:
3.1. Viviendas destinadas a familias vulnerables

Se debera destinar como minimo un 25% de las viviendas del proyecto a familias vulnerables.
Los precios de vivienda y montos de subsidios corresponderan a los sefialados en la siguiente tabla:

Monto maximo

Empl iento de la viviend Precio vivienda U.F.
mplazamiento de la vivienda recio vivienda subsidio U.F.

Viviend lazad todas 1 i inci
a) 1v1’en as emplaza af en todas las regiones, provincias y comunas Hasta 1.500 & 0o
del pais, excepto las sefialadas en las letras b) y c) de este cuadro.

b) Viviendas emplazadas en las regiones de Arica y Parinacota,
de Tarapaca, de Antofagasta, de Atacama, Comunas del Gran
Santiago (incluye San Bernardo y Puente Alto) y Provincia de
Chiloé, y territorios incluidos en el plan de desarrollo para territorios
rezagados del Ministerio del Interior y Seguridad Publica, conforme
al DS N° 1.116, de ese Ministerio, 2014.

Hasta 1.600 1.300

¢) Viviendas emplazadas en las regiones de Aysén del General Carlos Hasta

Ibafiez del Campo, de Magallanes y Antartica Chilena, Provincia de 2 000 1.700

Palena, comunas de Isla de Pascua y de Juan Fernandez.

3.2. Viviendas destinadas a familias de sectores medios
Los montos de subsidio para las familias de sectores medios, asi como los porcentajes de viviendas
del proyecto que se deben destinar a ellas, serdn los sefialados en las siguientes tablas, de acuerdo con

los rangos de precio de vivienda y comunas que alli se indican:

3.2.1 Tramo intermedio: Como minimo un 15% del total de viviendas del proyecto:

Monto maximo

Emplazamiento de la viviend Precio vivienda U.F.
mplazamiento de la vivienda recio vivienda U subsidio U.F.

a) Viviendas emplazadas en todas las regiones, provincias y comunas del | Desde 1.600 UF hasta

pais, excepto las sefialadas en las letras b) y ¢) de este cuadro. 1.800 UF Monto fijo de 425

b) Viviendas emplazadas en las regiones de Arica y Parinacota, de
Tarapaca, de Antofagasta, de Atacama, Comunas del Gran Santiago
(incluye San Bernardo y Puente Alto) y Provincia de Chiloé, y territorios | Desde 1.700 UF hasta
incluidos en el plan de desarrollo para territorios rezagados del Ministerio 1.900 UF

del Interior y Seguridad Publica, conforme al DS N° 1.116, de ese
Ministerio, 2014.

Monto fijo de 487,5

¢) Viviendas emplazadas en las regiones de Aysén del General Carlos
Ibafiez del Campo, de Magallanes y Antartica Chilena, Provincia de
Palena, comunas de Isla de Pascua y de Juan Fernandez.

Desde 2.100 UF hasta

2 400 UF Monto fijo de 537,5
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3.2.2 Sectores medios: Hasta un 60% del total de viviendas del proyecto:

Porcentajes de

Comunas viviendas del Precio Vivienda | Monto Subsidio
UF UF
proyecto
1. Todas las comunas del pais, excepto las sefialadas en los Mas de 1.800 UF .
HASTA 60° Mi 350
numeros 2 y 3 de esta tabla. S o hasta 2.800 UF S

2. Comunas de Arica, de Iquique, de Antofagasta, de Calama,
de Copiapo, de Valparaiso, de Vifia del Mar, de Concepcion,
de Los Angeles, df:l Qran San-tla’go (1n(?luy.e S?n Bf:rnardo y Mias de 1.900 UF -
Puente Alto), Provincia de Chiloé y territorios incluidosenel | HASTA 60% Minimo 350
. S hasta 3.000 UF
plan de desarrollo para territorios rezagados del Ministerio
del Interior y Seguridad Publica, conforme al DS N° 1.116,
de ese Ministerio, 2014.

3. Comunas de Coyhaique, de Punta Arenas, de Isla de Pascua, Mas de 2.400 UF

HASTA 60° Minimo 500
de Juan Fernandez y Provincia de Palena. o hasta 4.000 UF fme

3.3. El monto del Bono de Integracion Social para las familias de sectores medios sera el indicado
en la siguiente tabla, de acuerdo al porcentaje de familias vulnerables que considere el proyecto. Los
requisitos para su obtencion y aplicacion seran aquellos establecidos en el articulo 4°, letra b), del DS
N° 19.

Bono de Integracién Social para
% de familias vulnerables familias de sectores medios
incorporadas al proyecto Comunas de mas de Comunas de hasta
40.000 habitantes 40.000 habitantes
Desde 25% hasta un 30% 200 U.F. 200 U.F.
Mas de 30% hasta 35% 250 U.F.
; 250 U.F.
Mas de 35% 300 U.F.

3.4. El monto del Bono por Captacion de subsidios sera el indicado en la siguiente tabla, de
acuerdo al porcentaje de familias vulnerables y sectores medios que considere el proyecto y segiin la
comuna de emplazamiento; los requisitos para su obtencion y aplicacion seran aquellos establecidos
en el articulo 5°, del DS N° 19:

Bono por Captacion de subsidio para familias de Sectores
medios U.F.

Bono por captacién

% de subsidios captados / de subsidio a) Todas las comunas ) COrnas de} SR Valparaiso

(excluye Placilla y Curauma),

total de viviendas proyecto para Familias del pais, excepto las ReiEhan Cohbdpeion, del:Gran
vulnerables U.F. sefialadas en la letra b) . ' ’
e — Santiago (incluye San Bernardo
y Puente Alto).
Desde 5% y hasta 25% 0 50 U.F.
Mas de 25% y hasta 30% SOUF. 100 U.F. 100 U.F.
Mas de 30% y hasta 35% 150 U.F. 200 U.F.
Mas de 35% 200 U.F. 250 U.F.

3.5. Porcentaje maximo de venta de viviendas sin aplicacion de subsidios:

Los proyectos que se emplacen en algunas de las zonas definidas en las resoluciones exentas
N° 1.219, de 2020, N° 466 y N° 1.414 y sus modificaciones, ambas de 2021, todas de Vivienda y
Urbanismo, de acuerdo a la letra c) del articulo 7° del DS N° 19 (V. y U.), de 2016, podran considerar
porcentajes de vivienda para venta sin aplicacion de subsidio, cuyo precio exceda de los maximos
indicados en la letra a) del articulo 7° del decreto precitado, segtin lo indicado en la siguiente tabla:

Porcentaje Precio
Zona Maiaximo de Venta| Maximo de
Ne Region Comuna (Poligonos Art. 7° de Viviendas Sin | Venta (UF) de
DS N° 19) Aplicacion de Vivienda con
Subsidios Subsidio
1. Z1 - Norte 40%
. | Tarapaca Iquique Z2 - Centro 40% 3.200 U.F.
3. Z3 - Sur 40%

T
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Porcentaje Precio
Zona Miaximo de Venta| Maximo de
Ne Regién Comuna (Poligonos Art. 7° de Viviendas Sin | Venta (UF) de
DS N° 19) Aplicacion de Vivienda con
Subsidios Subsidio
4. Antofagasta Barrio Estacion 30%
5. Antofagasta Antofagasta Sector La Chimba Bajo 30% 3-200 UE.
6. Centro 30%
7. |Atacama Copiapo Kaukari 20% 3.200 U.F.
8. Kaukari Oriente 40%
9. Coquimbo Ex Estacion Ferronor 40%
10. . La Serena Pericentro La Serena 40%
11. Coquimbo La Serena La Serena Oriente 40% 3200 U.E
12. Coquimbo El Sauce 40%
13. i Valparaiso El Almendral 40%
14, | Velparaiso Viﬁz Del Mar Vifia Oriente 40% 3200 UF
15. Talca Casco Historico de Talca 20%
16. Maule Linares Casco Historico de Linares 20% 3200 U.E
17. Poligono 1 Barrio Santa Elvira 20%
18. | Nuble Chillan Poligono 2 Barrio Huambali 20% 3.200 U.F.
19. Poligono 3 Barrio Ultraestacion 30%
20. Talcahuano Estacion Arenal 30%
21. Hualpén Centro 30% 3.200 U.F.
22. Concepcion Centro 40%
23 San Pedro de la Paz Sector San Pedro Sur 20% 3.200 U.F.
24. | Biobio Sector Sor Vicenta 30%
25. Sector Oriente 30%
26. Los Angeles Sector Laguna Esmeralda 30% 3200 UF.
27 Sector Vicuiia Mackenna Ex 30%
lansa
28. Angol Casco Antiguo 20%
La Araucania Zona Central, Zona de 3.200 U.F.
29. Termucg Renovacion Urbana y Zona Zip 7
30. Valdivia Centro 40%
31. |Los Rios Valdivia Las Animas 40% 3.200 U.F.
32. Salida Sur 40%
33. Osorno Pericentro 20%
34. Los Lagos Puerto Montt Barrio Puerto 30% § 20 UF.
35. | Aysén Coyhaique Area Urbana Coyhaique 40% 4.000 U.F.
36. |Magallanes Punta Arenas Zona Urbana de Punta Arenas 40% 4.000 U.F.
37 A - Renca - Independencia - 40%
Gran Santiago (Renca, Recole.ta -
33, Independencia, B - Quinta Nomal - Estacion 40%
Recoleta, Quinta Central - Santiago Norte
39. Normal, Estacion C - Santiago Centro 40%
40. . Central, Santiago, D - Santiago Sur 40%
41 Metropolitana Pedro Aguirre Cerda, E - Pedro Aguirre Cerda - San 40% 3:200U.F
’ Cerrillos, San Miguel, |Miguel - La Cisterna
42. La Cisterna, Penalolén, |F - La Florida - Macul 40%
43. La Florida, Macul, Lo | Zona Nido de Aguilas 40%
44. Barnechea) Ciudad Parque Bicentenario 10%
45. Sauzal 11T 40%

3.5.1. Los porcentajes considerados en la tabla precedente deberan calcularse respecto del total
de viviendas del proyecto.

3.5.2. El porcentaje de viviendas de venta por sobre el precio maximo sin aplicacioén de subsidio,
no sera considerado como una tipologia para acreditar la cuarta tipologia de vivienda que otorga
puntaje adicional, indicado en el item 4. Tipologias de Viviendas, de la Tabla de Factores y Puntajes,
del articulo 11° del DS N° 19 (V. y U.), de 2016, y sus modificaciones.

3.5.3. Las viviendas correspondientes al porcentaje de venta por sobre el precio maximo sin
aplicacion de subsidio, sefialado en la tabla del resuelvo 3.6. del presente Llamado, no podran ser
consideradas para efectos de otorgar el préstamo de enlace, sefialado en el articulo 28° del DS N° 19
(V.y U.), de 2016, y sus modificaciones.

3.5.4. Las resoluciones que definen las zonas indicadas en el cuadro anterior se
encuentran publicadas en el sitio web del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, siguiendo esta ruta:
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www.minvu.cl - Vivienda - Comprar una vivienda - Subsidio de Integracion Social y Territorial,
DS19 - Zonas de Comunas Centrales y Pericentrales.

4. Requisitos de postulacion para las entidades desarrolladoras y constructoras:

4.1. Las entidades desarrolladoras deberan estar asociadas a una empresa constructora que se
encuentre inscrita en el Registro Nacional de Contratistas del Minvu, adjuntando una carta compromiso
en que conste que el proyecto ha sido evaluado por dicha empresa.

4.2. Al momento de la postulacion del proyecto, la entidad desarrolladora debera acreditar que
la empresa constructora cuenta con inscripcion vigente, presentando el certificado de inscripcion
correspondiente o el comprobante de ingreso de la solicitud de inscripcion en el Registro Nacional
de Contratistas del Minvu, en conformidad a lo establecido en el DS N° 127 (V. y U.), de 1977 y sus
modificaciones, cumpliendo como minimo con los siguientes requisitos:

Registro Nacional de Contratistas Minvu

- Rubro A: Edificacion y Urbanizacion
Al: Registro de viviendas
- Categoria: 17 categoria

Se deberd acreditar capital y experiencia técnica, debiendo cumplir, ademas, con los requisitos
profesionales que exige cada registro y categoria, de acuerdo con el siguiente cuadro:

REGISTRO NACIONAL MONTO MAXIMO
? CAPITAL EXPERIENCIA M2
DE CONTRATISTAS CATEGORIAS X DE CADA OBRA
MINVE MINIMO UF i CONSTRUIDOS
1° 28.000 Sin limite 60.000 m2
GRUPO 1 20 14.000 56.000 30.000 m2
Al Viviendas 3° 7.000 28.000 15.000 m2
40 350 70000 LA

Extraido del Cuadro Art. 15° del DS N° 127 (V. y U.), de 1977

Las empresas constructoras interesadas en participar del presente Llamado, que no se encuentren
inscritas en el Registro Nacional de Contratistas, deberan realizar el tramite de inscripcion en linea, en
el portal de Proveedores Técnicos Minvu. Mas informacidn respecto de los requisitos para la inscripcion
en el Registro, asi como también formularios, reglamentos, etc., pueden encontrarse en la pagina web
de Proveedores Técnicos:

* https://proveedorestecnicos.minvu.gob.cl/requisitos-de-inscripcion-para-contratistas/
* https://proveedorestecnicos.minvu.gob.cl/solicitudes-de-inscripcion-en-linea/

Las entidades desarrolladoras que postulen presentando el comprobante de ingreso de solicitud de
inscripcion, deberan presentar el certificado de inscripcion vigente al momento de la subsanacion de
observaciones. La no presentacion del certificado de inscripcion serd una causal de rechazo del proyecto.

En caso de no cumplir con la categoria exigida, la situacion podra ser evaluada y definida por
el Serviu y la Seremi de la region correspondiente, quedando consignado en la respectiva acta de
evaluacion del proyecto.

En caso de que la empresa constructora que ejecute el proyecto sea distinta a la que inicialmente lo
evalud, debera igualmente cumplir con la inscripcion vigente en el Registro Nacional de Contratistas del Minvu.

Con todo el Ministro de Vivienda y Urbanismo, a solicitud del Seremi y en casos debidamente
fundados podra eximir de la presentacion de la inscripcion en el registro, la que en cualquier caso
debera cumplirse al momento de la firma del convenio entre la entidad desarrolladora y el Serviu.

4.3. La entidad desarrolladora debera presentar antecedentes respecto del valor del terreno en que
se emplaza o emplazara el proyecto, asi como también el presupuesto estimado de las obras, dichos
antecedentes, de caracter informativo, deberan presentarse al momento de la postulacion del proyecto,
los cuales podran ser los siguientes:

4.3.1. Respecto del Valor del terreno:
. Contrato de compraventa y escritura inscrita en el Conservador de Bienes Raices correspondiente.

. Promesa de compraventa y Tasacion bancaria o comercial (Con antigiiedad no superior a
12 meses).
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4.3.2. Respecto del presupuesto estimado de obras:

. Estructura de costos que incluya: costo del terreno, costo de construccion, gastos inmobiliarios,
gastos financieros, etc.

. La estructura de costos debera presentarse en formato Minvu, que estara disponible en la
pagina web www.minvu.cl o podra ser solicitado en cada uno de los Serviu segun corresponda.

Lo anterior aplicara de igual forma para los proyectos que ya cuentan con permiso de edificacion
vigente. Sin perjuicio de aquello, el Minvu directamente o a través de la Seremi o el Serviu respectivos
podra solicitar, durante el desarrollo del proyecto, una actualizacion del presupuesto estimado, con
analisis de precios unitarios desglosado de los costos vigentes a la fecha de la solicitud.

5. Aspectos Técnicos:

5.1. De acuerdo a lo indicado en el articulo 10°, numeral 5°, inciso sexto, del DS N° 19, las unidades
correspondientes al porcentaje de viviendas de venta por sobre el precio maximo sin aplicacion de
subsidio, estaran eximidas de cumplir con el programa arquitectéonico minimo definido para viviendas
destinadas a familias de sectores medios; no obstante, todas las viviendas de los proyectos deberan
cumplir con las exigencias minimas establecidas en la resolucion exenta N° 4.832 (V. y U.), de 2012,
y su modificacion.

5.2. Adicionalmente, los proyectos deberan cumplir con lo siguiente:

5.2.1. Todas las viviendas de los proyectos deberan considerar el recinto de Estar, conformado por
un médulo de dimensiones 2,50 x 1,60 m. como minimo. También deberan considerar circulaciones
de ancho libre minimo 0,70 m., independientes del modulo Estar, las que podran superponerse con el
area de uso solo en la franja achurada del mismo.

250
_

160
180

En el caso de viviendas para personas con movilidad reducida, en el recinto Estar se considerara
lo estipulado en la resolucion exenta N° 6.625 (V. y U.), de 2016, y sus modificaciones, que aprueba
Cuadro Normativo y Tabla de Espacios y Usos minimos para el Mobiliario, para Proyectos del Programa
Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda, en su item I1.

5.2.2. Todas las viviendas para venta con aplicacion de un subsidio, ubicadas a partir del
2° piso, deberan incluir terraza, la que se conformara a partir de la proyeccion del recinto que
la antecede, que correspondera al estar o comedor, siendo el ancho de éste, equivalente al ancho
de la terraza. Se considerara 1 m. de profundidad como minimo, medido desde el plomo exterior
del paramento vertical correspondiente al recinto que le antecede, hasta el plomo interior del
antepecho o baranda.

5.2.3. El acceso al recinto terraza sera a través de una circulacion libre de 70 cm, independiente
del médulo estar o comedor, no se aceptara acceso a través de cocina o logia.

5.2.4. Los departamentos de un dormitorio, destinados a familias de sectores medios, podran
considerar el recinto Estar incorporando el médulo con las dimensiones indicadas anteriormente y su
correspondiente circulacion, o cumplir con una superficie edificada minima de 40 m?.

Estos departamentos, podran eximirse del recinto logia, en cuyo caso deberan cumplir con los
requisitos minimos de ventilacion cuando existan artefactos a gas, el espacio para un artefacto lavadora
en los recintos cocina o bafio, asi como también las correspondientes conexiones de agua fria-caliente
y evacuacion de aguas servidas.

5.2.5. Cuando las viviendas consideren bafio adicional, éste debera cumplir con el estandar que
establece el cuadro normativo en la resolucion exenta N° 4.832 (V. y U.), de 2012, en cuanto a las
dimensiones minimas de cada artefacto y sus areas de uso.

5.2.6. En el recinto cocina las areas achuradas que corresponden al area de uso de artefactos
podran superponerse entre si, pero no constituir circulaciones ni superponerse con éstas, salvo para
salir al patio o logia.

5.2.7. Todos los recintos conformados deben considerar puertas, incluyendo puerta de logia, esta
ultima se considerara como puerta exterior, por lo tanto, debera cumplir con lo indicado en la resolucion
exenta N° 4.832 (V. y U.), de 2012.
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5.2.8. En escaleras interiores se debe considerar pasamanos, con desarrollo a lo largo de toda la
escalera, respetando el ancho libre de 70 cm indicado en la resolucion exenta N© 4.832 (V. y U.), de 2012.

5.2.9. Todos los tramos de las redes, al interior de la vivienda, deberan ser embutidos o dispuestos
dentro de vigas falsas, nunca a la vista.

5.2.10. Todas las viviendas de los proyectos deberan considerar pavimento de terminacion,
detallando el producto especifico, el que debera corresponder a un revestimiento. No se aceptara
terminacion tipo alfombra o similar en recintos estar-comedor y pasillos.

5.2.11. Todas las viviendas de los proyectos deberan considerar closet conformados en fondo,
altura, divisiones laterales y horizontales y puertas, respetando la ubicacion de los modulos.

5.2.12. En el caso de viviendas para personas con movilidad reducida, se considerara lo estipulado
en la resolucion exenta N° 6.625 (V. y U.), de 2016, y sus modificaciones, que aprueba Cuadro Normativo
y Tabla de Espacios y Usos minimos para el Mobiliario, para Proyectos del Programa Fondo Solidario
de Eleccion de Vivienda, en su item II. Ademas, deberan considerar:

. Lo indicado en los incisos 7 y 8 del punto 5 del articulo 10° del DS N° 19 (V. y U.), de 2016.
. Estas viviendas solo deberan ubicarse en primer piso o en pisos con acceso cercano y directo
al nivel de la calle.

5.2.13. En la puerta de acceso de todas las viviendas, se debera incluir una mirilla u “ojo
magico”, con un minimo de 180° de vision angular, a excepcion de puertas de acceso a departamentos
ubicadas en pasillos protegidos, de acuerdo a lo indicado en el articulo 4.3.27 de la O.G.U.C. En
el caso de viviendas destinadas a personas con movilidad reducida, se debera considerar ademas
un pestillo de seguridad rigido o de cadena, que pueda ser manipulado por una persona en silla
de ruedas.

5.2.14. En las escaleras de espacios comunes, se exigira contrahuella cerrada, de material
indeformable, opaco y sin perforaciones.

5.2.15. Los proyectos deben incluir la infraestructura necesaria para la gestion eficiente de
residuos, en areas comunes o de equipamiento, segin corresponda, considerando una zona protegida,
con pavimento y con materiales que faciliten la limpieza de estos. Ademas, debera considerar una
llave para la limpieza y lavado de dicha area. Se debe contemplar contenedores separados por tipo
de residuos e identificados mediante colores, segin NCh 3.322 de 2013, esto incluira la separacion
de a lo menos 4 de los siguientes residuos reciclables: papeles y cartones, plasticos y PET, metales y
latas, vidrios, carton para bebidas (tetrapack). Esta infraestructura debera estar integrada en el disefio
del proyecto, no se ubicara en subterraneos, todos los usuarios deberan poder acceder a este y serd
independiente de la sala de basura y precarguio.

5.2.16. Los proyectos deberan considerar en su disefio las condiciones climaticas y morfologicas
del territorio en el cual se emplazan, teniendo en cuenta para las viviendas, la radiacion solar excesiva,
la proteccion frente a vientos predominantes y lluvias, el manejo de pendientes naturales del terreno y
la implementacion de sistemas adecuados de drenaje que permitan minimizar los riesgos asociados a
lluvias intensas, etc., garantizando espacios habitables mas seguros, eficientes y adaptados al entorno
natural.

5.2.17. En el caso de los proyectos que contemplen viviendas unifamiliares, sea loteo o condominio,
deberan considerar lo siguiente:

. Un ancho minimo util interior de la vivienda de 3,6 m.

. Superficie minima de los lotes de 80 m?.

. Un maximo de 4 viviendas continuas cuando se dispongan en hileras o agrupacion continua
(tipo tren).

5.2.18. Los proyectos presentados bajo la modalidad de loteo o condominio podran optar a los
siguientes puntajes adicionales:

iTEM ESTANDAR VERIFICADOR PUNTAJE
Viviendas unifamiliares Loteos o condominios que contemplen 30
Se incentiva la ejecucion de viviendas pareadas (2 viviendas). N .
o Planimetria del conjunto
casas, con el objetivo de L.
.. habitacional
aumentar la oferta de esta Loteos o condominios que contemplen 60
solucién habitacional. viviendas aisladas.

5.3. Eficiencia Energética:

5.3.1. En caso de incluir elementos de eficiencia energética, estos deberan ser evaluados de acuerdo
a la siguiente tabla, que detalla lo mencionado en el articulo 11°, Item 4. Tipologias de Viviendas,
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letra F. Eficiencia Energética, del DS N° 19 (V. y U.), de 2016, pudiendo optar a un puntaje maximo

de 50 puntos:
FACTORES DE PUNTAJE PUNTAJES
TIPO ELEMENTO REQUISITO
1.1 50
I Calificacion Energética de Viviendas con una evaluacion “B” o superior. puntos
1.2 40 puntos
Calificacion Energética de Viviendas con una evaluacion “C”.
n 1. Sistemas Solares Térmicos en todas las viviendas. (*) 1 de las opciones del 35
2. Paneles fotovoltaicos en todas las viviendas. (*) item II. Puntos
1. Sistemas de calefaccion y/o enfriamiento eficiente. Considera los 3 puntos 20 puntos
2. El proyecto contempla luminarias fotovoltaicas en todas las del item IV
areas exterloreérabl?rtas como ecllulpam'lentos. deportivos, Considera 2 puntos del
T lugare§ de reunion, éreas 'Verdes, juegos 1.nfantlles. o ttom IV 10 puntos
3. Espacios comunes interiores como pasillos en edificios,
cajas de escaleras, salas multiuso, salas de basura u otros,
consideran luminarias instaladas de bajo consumo energético Considera 1 puntos del 5 puntos
tipo LED y con sensor de movimiento. item IV

(*) Segtin resolucion exenta N° 720 (V. y U.), de fecha 14 de marzo de 2019, que Aprueba Itemizados Técnicos para
proyectos de Energias Renovables: Sistemas Solares Térmicos y Sistema Solares Fotovoltaicos, en el marco de los Programas
Habitacionales del Minvu.

5.3.2. Otras soluciones de eficiencia energética seran revisadas por la Comision Evaluadora,
que podra otorgar el puntaje, asimilandolo a los Tipos indicados en la tabla del resuelvo 5.3.1., segiin
corresponda. Los puntajes establecidos en dicha tabla no podran sumarse entre si.

5.3.3. Debido a la reciente modificacion del Articulo 4.1.10 de la Ordenanza General de Urbanismo
y Construcciones, los proyectos podran incrementar su subsidio base hasta en 150 Unidades de
Fomento segun la zona térmica, cuando requieran un mayor financiamiento para la ejecucion de obras
de estandar higrotérmico, o de las indicaciones del Plan de Descontaminacion Atmosférica (PDA),
cuando corresponda. En ese sentido, se debera aplicar lo dispuesto en el Oficio Ordinario citado en el
Visto k) de la presente resolucion, o aquel que lo reemplace o modifique, el que estara publicado en
el sitio web del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, en la seccion Postulaciones a Subsidios (www.
Minvu.gob.cl/postulaciones), y que se entendera como parte de esta Resolucion. Con todo, los montos
de subsidio segun zona térmica de emplazamiento del proyecto seran los siguientes:

Zona Térmica Monto de Subsidio en UF
A 50
B

80
C
D
a 100
F
G
H
I 150

Para optar a este beneficio las entidades desarrolladoras deberan presentar una declaracion
firmada por el representante legal, en la cual se especifiquen y desarrollen todas las partidas a financiar
con dicho subsidio, detallando sus precios. Dichas partidas deberan ser parte de las especificaciones
técnicas del proyecto.

Cuando se aplique este beneficio, las viviendas destinadas a familias vulnerables y de sectores
medios veran incrementado su precio siempre considerando como maximo un monto equivalente al
sefalado en la tabla inserta en este resuelvo segtn la zona térmica en que se emplace el proyecto.

El aumento de precios de vivienda y montos de subsidios indicados en el parrafo anterior, que
afectan a las familias vulnerables y del tramo intermedio, solo aplicara para tales efectos, y no podra
intervenir o alterar lo dispuesto en otro resuelvo del presente acto administrativo, como, por ejemplo,
no se podrd aumentar el precio maximo de los estacionamientos en virtud de esta disposicion.

La medida anteriormente sefialada, aplicara retroactivamente para proyectos seleccionados del
programa 2025.

5.3.4. Los Proyectos habitacionales que concursen en el presente Llamado podran presentar un
Informe de Calificacion Energética de Viviendas con una evaluacion “C” o superior, segun lo indicado
en la Tabla del resuelvo anterior. En esta instancia, se podra considerar el informe con la evaluacion
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de las viviendas mas desfavorables del conjunto, las que corresponderan a lo menos a una vivienda
por tipologia.

5.3.5. En el convenio suscrito con el Serviu debera quedar consignado el compromiso de la
entidad desarrolladora de mantener la evaluacion “C” o superior, para todas las viviendas del conjunto
al obtener el Permiso de Edificacién (presentando la Precalificacion Energética del proyecto), y al
obtener la Recepcion Municipal (presentando la Calificacion Energética Definitiva del proyecto).
El Serviu respectivo debera verificar que dicha evaluacidén se mantenga y se corrobore en los hitos
descritos anteriormente.

5.3.6. El informe debera ser emitido por un Evaluador Energético de Viviendas acreditado por el
Minvu. Mas informacion en www.calificacionenergetica.cl.

5.4. Pertinencia geografica:

Para efectos de la evaluacion del puntaje de Pertinencia Geografica, conforme a lo dispuesto
en el item 4 del Art. 11 del DS N° 19 (V. y U.), de 2016, se han definido categorias dependiendo del
objetivo de la obra, intervencion y/o elemento a incorporar en el proyecto, de acuerdo a lo siguiente:

. Obras y/o intervenciones para la reduccion del riesgo de desastres.
. Obras y/o intervenciones de infraestructura verde.
. Obras y/o intervenciones de curso de vida y uso inclusivo del espacio publico.

De esta forma, la pertinencia geografica permitira integrar distintas categorias, incentivando
soluciones que aporten valor social, inclusion y resiliencia, sin restringirse exclusivamente a variables
de localizacion.

Por lo tanto, la propuesta debera ser evaluada de acuerdo con las siguientes categorias:

FACTORES DE PUNTAJE

TIPO |ELEMENTO

Obras y/o intervenciones para la reduccion del riesgo de
desastres:

REQUISITO JNTAJES

Elementos y/o intervenciones que favorezcan la proteccion,

adaptacion y reduccion del riesgo en zonas urbanas expuestas
a amenazas climaticas y/o antropicas.

Se puede complementar con elementos de difusion respecto a
la prevencion y reduccion del riesgo de desastres, tales como:
carteles con normas de convivencia y cuidado mutuo; rutas
de evacuacion pintadas en el suelo; mapas barriales de riesgo
en murales o paneles; hitos de memoria de desastres pasados;
senderos interpretativos del riesgo local; murales educativos
de riesgos locales; u otros elementos similares.

Al menos el ftem Tipo I.1
Mias 1 elemento del ftem
Tipo II o Tipo III (que aborde
adecuadamente en cantidad y
superficie de acuerdo con la
extension del proyecto)

I

Obras y/o intervenciones de infraestructura verde:

Elementos y/o intervenciones que favorezcan la integracion de
la naturaleza en los conjuntos habitacionales.

Al menos dos elementos

del tipo II y uno del tipo III,
que aborde adecuadamente
en cantidad y superficie de
acuerdo con la extension del
proyecto

1

Obras y/o intervenciones de curso de vida y uso inclusivo
del espacio publico

Elementos y/o intervenciones que favorezcan el uso equitativo
del espacio publico, el cuidado, la convivencia intergeneracional,
la permanencia segura de personas de distintas edades y
condiciones, incluyendo discapacidad, movilidad reducida y
neurodivergencias, asi como el arraigo, identidad del territorio
y practicas culturales locales.

Cabe sefialar que los elementos deberan considerar zonas de
sombra efectiva y/o resguardo ante condiciones climaticas,
cuando corresponda, para su uso por parte de las familias.

Al menos tres elementos del
item Tipo 111, que aborde
adecuadamente en cantidad y
superficie de acuerdo con la
extension del proyecto

10 puntos

Podran proponerse otro tipo de soluciones, obras y/o intervenciones, siempre que estas respondan

a alguno de los objetivos de las categorias establecidas en el presente resuelvo y sean debidamente
fundamentadas.
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En Anexo N° 2 se entregan mayores antecedentes y referencias a especificaciones técnicas sobre
las obras o intervenciones correspondientes a cada Item descrito en la columna “Elementos” en la tabla
inserta en el presente resuelvo, para efectos de su correcta aplicacion y evaluacion.

5.5. Estacionamientos:

5.5.1. En el caso de los proyectos que presenten estacionamientos vehiculares proyectados en
subterraneo (sin contabilizar estacionamientos para motos o bicicletas) y con ello permitan liberar
superficie para uso de area verde, equipamiento y comercio, se otorgara un puntaje adicional, el que
se considerara en la evaluacion, de acuerdo con lo sefialado en la siguiente tabla:

ITEM ESTANDAR VERIFICADOR PUNTAJE
. . Considera un 30% del total de
Estacionamientos . . .
estacionamientos vehiculares proyectados 50

Se incentiva la disminucion de |
en subterraneo.

Considera un 50% del total de

estacionamientos en superficie,

Planimetria del conjunto
con el objetivo de liberar )

. . estacionamientos vehiculares proyectados Cuadro de calculo 75
suelo en primer nivel para , . .
sos asociados al peatén en subterraneo. estacionamientos
u i , -
. p . Considera un 75% del total de
areas verdes, equipamiento y . . ’
estacionamientos vehiculares proyectados 100

comercio.

en subterraneo.

6. Proyectos con Permiso de Edificacidon aprobado:

6.1. Los proyectos que postulen al presente llamado con un permiso de edificacion vigente,
que garantice el inmediato inicio de obras una vez seleccionado el proyecto y suscrito el convenio
correspondiente, podran optar a un puntaje adicional, el que se considerara en la evaluacion de acuerdo
con lo sefialado en la siguiente tabla:

ITEM VERIFICADOR PUNTAJE
. Certificado de Permiso de edificacion vigente
Proyectos que postulen con Permiso de % . = N .
. e emitido por la Direccién de Obras Municipales 50 puntos
edificacion vigente. )
correspondiente.

El puntaje sera otorgado solo a proyectos con permiso de edificacion aprobado, o que cuenten
con su modificacion aprobada. Si la modificacion del permiso de edificacion se encuentra en tramite
no sera otorgado dicho puntaje.

7. Condominios:

7.1. Los proyectos desarrollados en la modalidad de condominios, acogidos a la Ley N° 21.442,
de Copropiedad Inmobiliaria, que consideren viviendas unifamiliares ubicadas en su perimetro y con
acceso directo a través de un bien nacional de uso publico, deberan disponer las viviendas de forma que
se genere entremezcla y se garantice el acceso equitativo al interior de la copropiedad y al equipamiento
del proyecto, para todas las viviendas que lo conforman.

7.2. Los proyectos que consideren tipologia de casas deberan considerar rebajes de solera para
permitir el correcto acceso a los estacionamientos de las viviendas. También deberan considerar que
el estacionamiento no obstaculice la circulacion peatonal para acceder a la vivienda, por lo que se
debera proyectar el moédulo de estacionamiento y una circulacion libre de acceso de al menos 70 cm.

7.3. Cierros a Bienes Nacionales de Uso Publico y entre unidades:

7.3.1. La modalidad de condominio debera otorgar una respuesta arquitecténica y urbana a €l o
los bienes nacionales de uso publico colindantes al proyecto, evitando muros medianeros o cierros
opacos que superen el 20% de extension en cada frente.

7.3.2. Respecto de los cierros indicados en el articulo 10°, punto 5., inciso final, del DS N° 19 (V.
y U.), de 2016, alternativamente se podran considerar parametros distintos a los sefialados, manteniendo
como minimo una altura de 1,20 m., en casos debidamente justificados y con aprobacion del Serviu.

7.3.3. Como estandar minimo, los cierros deberan ser de caracter definitivo y con materiales
indeformables, considerando:

1. Frente de las viviendas: Reja de perfileria metalica y transparencia segiin ordenanza local.

2. Entre unidades: placas opacas rigidas con estructura soportante desde el fondo de sitio hasta
la linea oficial o hasta la linea de edificacion, considerando para el tramo restante hasta la linea oficial
las mismas caracteristicas definidas para el frente de las viviendas.
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3. Hacia bienes nacionales de uso publico excepto frente de la vivienda: placas opacas rigidas
con estructura soportante. Debera considerar como minimo un 15% de transparencia a fin de permitir
el control visual del espacio y evitar zonas inseguras.

7.4. Pavimentos en espacios comunes:

El proyecto de equipamiento y areas verdes debera considerar el disefio y ejecucion de la totalidad
de la superficie destinada a ello, incluido el pavimento de la zona de estacionamientos y sus circulaciones
peatonales. No podra haber espacios sin tratamiento y sera obligatorio contar con zonas de pavimentos
duros, pavimentos blandos y zonas de vegetacion, considerando en la propuesta de materialidad el
cumplimiento de accesibilidad universal y coherencia con condiciones climaticas y topograficas del
terreno, garantizando la resistencia y durabilidad en el tiempo.

Se debera evitar en circulaciones pavimentos que impidan el acceso de silla de ruedas o dificulten
el desplazamiento de personas, también debera considerarse este punto en la solucion de cambio de
pavimentos.

En las zonas de juegos infantiles, zonas de ejercicio y juegos inclusivos sera prioritario el uso de
pavimentos blandos del tipo caucho, promoviendo la seguridad y accesibilidad universal, los tipos de
pavimento como arena, maicillo o similares se permitiran solo en la zona de ejercicio y en areas de
paisajismo, donde el material debera encontrase confinado por solerillas o una solucion equivalente para
evitar pérdidas de material, lo anterior, con la finalidad de lograr espacios comunes que contribuyan
a la real integracion de los usuarios.

7.5. Equipamiento basico de uso comercial o de servicios:

7.5.1. El equipamiento minimo de los proyectos debera regirse por lo establecido en el Art. 46
del DS N° 1 (V. y U.), de 2011. Tratandose de edificios de mas de 5 pisos debera considerar como
minimo una Sala Multiuso, la que podra dividirse hasta en 2 recintos, que en conjunto cumplan con el
estandar de superficie de 0,6 m? por unidad de vivienda, sefialado en el citado articulo, permitiendo la
realizacion de actividades propias de la copropiedad, como celebraciones, asambleas, etc.

7.5.2. En caso de que el proyecto considere equipamiento comercial o de servicios, ademas
de cumplir con los requisitos establecidos en la O.G.U.C., debera ubicarse estratégicamente en el
proyecto y su entorno, evitando zonas de inseguridad y estar integrado al disefio del proyecto, lo que
incluye el correspondiente disefio y tratamiento de pavimento de sus bordes, evitando generar espacios
intersticiales y sin uso. La fachada de los locales debera considerar al menos un 60% de transparencia
y en los tramos opacos, que enfrenten el espacio publico, un revestimiento lavable y antivandalico.

7.5.3. En ambos casos, se debera considerar un bafio adaptado para el uso de personas con
discapacidad o movilidad reducida, el que contara con un mudador, para el cual se podra disponer
del espacio de transferencia que contemplan los bafios acondicionados para personas con movilidad
reducida, siempre y cuando el mudador sea abatible, o considerar como referencia lo indicado en el
punto 7.4.4.2 del Manual Técnico de Construccion y Requisitos Minimos para Parques, Plazas, Areas
Verdes y Areas Deportivas, Minvu del afio 2017. Este bafio podra encontrarse al interior de los locales
comerciales y sala multiuso, o en un espacio contiguo a estos. Cada uno de estos recintos (locales
comerciales y sala multiuso) debera contar con su propio bafo.

7.5.4. En proyectos tipo condominio, se debe acceder al local comercial y a sus estacionamientos
desde un bien nacional de uso publico. Ademas, la entidad desarrolladora debera colaborar con la
gestion del arriendo de los locales comerciales que se entreguen en propiedad a la comunidad, lo que
podra ser realizado a través de la Administracion. Dicho compromiso debera quedar consignado en el
convenio citado en el articulo 14° del DS N° 19 (V. y U.), de 2016.

7.6. Calculo cuota de estacionamientos y rango de precios:

Con el objetivo de asegurar una cantidad equitativa de estacionamientos para viviendas destinadas
a familias vulnerables, cada proyecto debera disponer un numero proporcional al porcentaje de viviendas
destinadas a dichas familias, que debera calcularse en funcién de la cuota de estacionamientos establecida
en la normativa correspondiente, y en caso que €sta no lo consigne, sera en funcion de la cantidad de
estacionamientos proyectados, correspondiente a las unidades vendibles del conjunto, descontando
los estacionamientos de visita y de local comercial.

En los casos de proyectos mixtos, el calculo de la cuota de estacionamientos destinado a familias
vulnerables debera considerar unidades destinadas para ambas tipologias de vivienda, considerando
en el caso de los departamentos, que al menos un 50% de las viviendas vulnerables de esta tipologia
cuenten con estacionamiento.

En los casos en que, el calculo de la cuota de estacionamientos incluya numeros decimales, si
el digito es menor que 5, el nimero se redondea hacia abajo, si el decimal es igual o mayor que 5, se
redondea hacia arriba.
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Los estacionamientos destinados a familias vulnerables, resultantes del calculo sefialado en el
parrafo anterior, deberan estar incluidos dentro del precio de viviendas indicado en el resuelvo 3.1. de
la presente resolucion. En caso de que la cuota de estacionamientos sea menor al nimero de viviendas
destinadas a familias vulnerables, éstas podrian adquirir estacionamientos destinados a sectores medios,
considerando el precio establecido para ese segmento.

En el caso de viviendas destinadas a familias de sectores medios, incluyendo tramo intermedio, el
precio de los estacionamientos que correspondan a unidades enajenables, no podra superar el porcentaje
del precio de la vivienda senalado a continuacion:

1. Precio maximo de estacionamientos en superficie: equivalente al 10% del precio maximo de
viviendas destinadas a sectores medios, de acuerdo a la tabla inserta en el resuelvo 3.2.2.

2. Precio maximo de estacionamientos subterraneos o que requieran de estructura adicional que
soporte el estacionamiento: equivalente al 12% del precio maximo de viviendas destinadas a familias
de sectores medios, de acuerdo a la tabla inserta en el resuelvo 3.2.2, con tope de 300 UF.

Las entidades desarrolladoras no podran obligar al beneficiario o interesado en adquirir una
vivienda, a comprar un estacionamiento o bodega en conjunto con la vivienda.

La propuesta de disefio de los estacionamientos debe permitir el ingreso y salida del vehiculo sin
obstaculos y de forma independiente. No se aceptara la disposicion de estacionamientos tipo tindem.

8. De los antecedentes a presentar:

8.1. Las entidades desarrolladoras que participen de este Llamado deberan ingresar los datos del
proyecto en los sistemas electronicos dispuestos al efecto, para lo cual deberan contar con una clave
de acceso proporcionada por el Serviu. Los antecedentes de postulacion de los proyectos detallados
en el “Lista de Antecedentes” que forma parte de esta resolucion, seran presentados en formato digital,
debiendo cumplir con los requisitos y plazos establecidos en el presente Llamado. Adicionalmente,
para proceder a la revision del proyecto, el Serviu podra solicitar la entrega en un so6lo acto de los
antecedentes fisicos, con posterioridad a la fecha de cierre para la presentacion de proyectos y en forma
previa a la sesion de la Comision Evaluadora Nacional.

La informacion grafica a ingresar, tanto en el Serviu como en el sistema informatico Rukan, debe
ser completa y permitir visualizar las caracteristicas principales del proyecto, incorporando a lo menos
un archivo en formato PDF con la imagen aérea del terreno inserto en el barrio, imagenes digitales del
conjunto, casas y/o dptos. e imagen del plano de entremezcla de las viviendas, presentacion en formato
ppt., de acuerdo con formato proporcionado por el Minvu.

Durante la etapa de revision, el Serviu podra solicitar antecedentes adicionales en aquellos casos en
que la informacion proporcionada por la entidad desarrolladora sea insuficiente para evaluar el proyecto de
acuerdo a los requisitos y exigencias establecidas en el DS N° 19 (V. y U.), de 2016 y en la presente resolucion.

8.2. Informe gastos comunes para condominios:

Se debera adjuntar un informe que incluya la estimacion de costos operativos y mantencion
del condominio (por partidas como ascensores, espacios comunes, areas verdes y equipamientos,
porteria, piscina u otros), considerando la cuota mensual estimada de pago por parte de los futuros
copropietarios, estrategias utilizadas en el disefio del proyecto y su fase operativa para la disminucion
del valor de los gastos comunes.

8.3. Informe Mecanismo de Post Venta y Calidad de la Construccion:

Se debera adjuntar un documento que establezca el protocolo de post venta, que incluya las
estrategias y los medios directos de atencion a las familias, en caso de fallas o deterioros constructivos
que afecten al proyecto, desde su recepcion municipal. Este documento debera ser actualizado al
momento de la primera recepcion parcial o recepcion final total del proyecto, identificando el equipo
de profesionales competentes responsables de la post venta del proyecto por parte de la entidad
desarrolladora y/o la constructora, de acuerdo con lo instruido en el Protocolo de Verificacion Técnica
de Obras, aprobado mediante resolucion exenta N° 381 (V. y U.), de 2025 y sus modificaciones.

El objetivo es informar a las familias de los plazos con que cuentan para hacer efectivas las
responsabilidades, conforme al articulo 18 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones: 10 afios
(cuando afectan a la estructura soportante), 5 afios (a los elementos constructivos o de instalaciones)
o 3 afios (a las terminaciones o acabado), como también se debe generar por parte de la entidad
desarrolladora, un mecanismo simple, directo y efectivo, que, entre otros temas, permita:

. A las familias, denunciar con rapidez y transparencia los problemas que presenta el proyecto.
. A la entidad desarrolladora o empresa constructora, priorizar los casos y las fechas en que
se presentara en terreno alguno de sus representantes técnicos, para evaluar los dafios en
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compaiia de los propios afectados, indicando por escrito los mecanismos y plazos que
tomara reparar los deterioros.

Con esto, se busca que las familias cuenten con certezas de una solucion efectiva, luego de
producidas y detectadas las fallas y/o deterioros constructivos.

El documento que establece el protocolo de postventa a que se refiere el inciso primero, el cual
identifica al equipo profesional de postventa formara parte del Convenio al que se refiere el articulo
14° del DS N° 19 (V. y U.), de 2016.

8.4. Tiempo de desarrollo y ejecucion del proyecto:

Para la postulacion del proyecto, la entidad desarrolladora debera presentar la programacion de las
obras mediante una carta Gantt, que contenga plazos estimados de obtencion de permisos sectoriales
necesarios para la recepcion final del proyecto, como son: tramitacion ambiental ante el Servicio de
Evaluacion Ambiental (SEA), Informe de Mitigacion de Impacto Vial (IMIV), permiso de edificacion,
tiempos de conexion de las empresas de servicios (CGE, ENEL, Aguas Andinas, etc.), segun la
localizacion del proyecto y la cantidad de unidades de vivienda a construir, recepcion de obras, entre
otros. Esta programacion de proyecto se expresara en dias y meses y contendra los principales hitos
de obtencion de permisos e inicios y términos de obra.

9. Aplicacion de la normativa regional:

El Serviu debera velar por la aplicacion y cumplimiento de la normativa regional referida a
particularidades especificas que competen a cada region, ya sea por condiciones geograficas, climaticas,
morfologicas, tipo de suelo u otros.

Las entidades desarrolladoras que postulen proyectos en las regiones de Arica y Parinacota y
de Tarapaca deberan declarar que el disefo del proyecto cumple con la normativa regional vigente
mencionada en los vistos m) y n) presentando un Informe Técnico emitido por un profesional de la
especialidad respectiva, inscrito en los registros de consultores del Minvu. Durante el desarrollo de las
obras, las entidades desarrolladoras deberan acreditar dicho cumplimiento, mediante una trazabilidad
documental que acredite cada una de las exigencias, segun el requerimiento del Serviu.

El Serviu de las regiones de Arica y Parinacota y de Tarapacé debera oficiar a las entidades
desarrolladoras con proyectos seleccionados en afios anteriores, para que presenten el informe técnico
respectivo antes del inicio de las obras; o si ya iniciaron, cuando cuenten con un avance de obras
inferior al 30%; y en el caso de proyectos paralizados que sean traspasados a otra entidad, la nueva
empresa debera presentar dicho informe una vez materializado el traspaso y antes de retomar las obras.

El resto de las regiones, cuando cuenten con un Itemizado Técnico Regional vigente, el Serviu
podra definir las exigencias de dicho instrumento, que sean pertinentes para ser aplicadas en los
proyectos que resulten seleccionados, referidas al suelo y arquitectura, las que deberan ser informadas
a la entidad desarrolladora una vez seleccionado el proyecto, para ajustarse y cumplir con estas previo
a la firma del convenio.

La acreditacion del cumplimiento normativo regional referido a aspectos técnicos serd definida
por cada Serviu, segun sus requerimientos, cuando corresponda.

10. Revision, Evaluacion, Aprobacion y Seleccion de los proyectos habitacionales:

Se efectuara de acuerdo a lo sefialado en los articulos 12°y 13° del DS N° 19 (V. y U.), de 2016.
Todos los proyectos deberan cumplir con las condiciones, exigencias y requisitos establecidos en el
DS N° 19 referido y en esta resolucion.

De forma paralela a la revision de los proyectos que realiza el Serviu y con anterioridad a la
sesion de la Comision Evaluadora, la Seremi debera revisar el cumplimiento de los requisitos de
localizacion, la normativa urbana aplicable a cada uno de los proyectos presentados y los informes de
revisores independientes que se adjunten a los antecedentes, en el caso de proyectos que se presenten
sin permiso de edificacion. Todo lo anterior se debera certificar mediante un informe elaborado por la
Seremi, a ser presentado en la sesion de la Comision Evaluadora.

11. Desempate de proyectos:

En caso que, habiéndose aplicado lo indicado en el inciso tercero del articulo 13° del DS N° 19,
persista el empate, el orden de prelacion se definira dando prioridad a aquel proyecto que proponga un
mayor porcentaje de integracion, que se calculara considerando el numero de viviendas destinadas a
familias vulnerables sobre el nimero total de viviendas del proyecto, calculo que considerara 3 decimales;
y luego a aquel proyecto que considere la mayor superficie promedio de viviendas, lo que se debera
calcular contabilizando la superficie de todas las tipologias de viviendas que conforman el proyecto.
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12. Convenio Serviu - entidad desarrolladora:

Una vez sancionada la seleccion de los proyectos, la entidad desarrolladora debera suscribir un
convenio con el Serviu respectivo, cuyo formato tipo fue aprobado por resolucion N° 1.754, del 19
de noviembre de 2025, de la Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo. Lo anterior deberd realizarse
en las condiciones y plazos establecidos en el articulo 14° del DS N° 19, pudiendo operar al efecto
mediante los sistemas electronicos que disponga el Minvu para la gestion, aprobacion y tramitacion
del convenio precitado.

Las entidades desarrolladoras cuyos proyectos hayan resultado seleccionados no podran ceder
o transferir dicho proyecto a otra entidad. Excepcionalmente, en casos justificados, el Serviu podra
autorizar la cesion o transferencia del proyecto, con posterioridad al inicio de las obras y siempre que
registre un avance de obras igual o superior al 30%, lo que sera verificado por el Serviu.

Como parte integrante de este Convenio, se debera incluir la programacion de las obras mediante
una carta Gantt, mencionada en el resuelvo 8.4. de la presente resolucion.

Es requisito esencial del Convenio que el proyecto sea desarrollado conforme a los antecedentes
del proyecto seleccionado, lo que debera ser verificado por el Serviu, aplicando la resolucion exenta
N° 381 (V.y U.), de 2025, y sus modificaciones, que instruye el Protocolo de Verificacion Técnica de
Obras para proyectos del DS N° 19.

En el Convenio debera quedar consignado el subsidio adicional por aplicacion de PDA, cuando
el proyecto se acoja a dicho beneficio en los términos sefialados en el resuelvo 5.3.3. de la presente
resolucion y cuyos antecedentes sean validados y aprobados por el Serviu respectivo. En la clausula
referida a este beneficio se debera indicar el monto en UF que correspondera a cada tipologia de vivienda.

13. Inicio de las Obras:

La entidad desarrolladora debera comunicar el inicio de obras al Serviu, mediante una carta que
sefale la fecha del inicio y acompafie una programacion general de la obra, que indique el porcentaje
mensual de avance esperado y el permiso de edificacion con los antecedentes del proyecto aprobado
por la Direccion de Obras Municipales (planimetrias, EETT, mecénica de suelo y especialidades).

Las entidades desarrolladoras deberan presentar un Plan de Aseguramiento de la Calidad de Obras
de Construccion, firmado por la empresa constructora, en el cual se fijara el proceso de organizacion,
planificacion y control documentado de todas las etapas de construccion del proyecto para la prevencion
de cualquier no conformidad durante todo el proceso de construccion. El Plan de Aseguramiento de la
Calidad de Obras de Construccion se entregara al momento de comunicar el inicio de obra al Serviu.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el inciso final del articulo 15° del DS N° 19, el Serviu debera
verificar el inicio de las obras, en un plazo maximo de 15 dias corridos a contar de la fecha en que la
entidad desarrolladora le haya informado dicho inicio, dejando constancia de la visita mediante un
Acta de inicio de obras firmada por el supervisor de obras del Serviu, responsable del proyecto, el
encargado de obra de la empresa constructora y la entidad desarrolladora.

Una vez tramitado el convenio respectivo y verificado el inicio de obras por parte del Serviu, la
entidad desarrolladora debera entregar a ese Servicio toda la informacidn del proyecto para su correcta
y oportuna difusion hacia la ciudadania, a través de los medios masivos de comunicacion que el Minvu
disponga.

La entidad desarrolladora debe ejecutar al menos dos viviendas piloto, una correspondiente a
la tipologia destinada a familias vulnerables y otra destinada a familias de sectores medios, las que
deberan estar completamente terminadas, recibidas por el Serviu respectivo y disponibles para ser
visitadas por las familias, como méaximo a la fecha establecida para la actividad de visita a la obra,
sefialada en el Plan de Integracion Social, a que se refiere la letra c) del articulo 3°, del DS N° 19 (V.
y U.), de 2016, y sus modificaciones.

14. Verificacion Técnica de Obras:

Para dar cumplimiento a lo establecido en el inciso séptimo del articulo 15°,del DSN° 19, yala
normativa de construccion vigente aplicable a los proyectos habitacionales, el Minvu dispondra de un
Protocolo de Verificacion Técnica de Obras, que debera ser aplicado por el Serviu en la verificacion de
obras de los proyectos seleccionados mediante llamados realizados a través del Programa de Integracion
Social y Territorial, regulado por el DS N° 19 (V. y U.), de 2016, con el objeto de contribuir a asegurar
la calidad de la construccion, y evitar deficiencias constructivas.

15. Incorporacion de familias a los proyectos:
Conforme a lo dispuesto por el articulo 16° del DS N° 19 (V. y U.), de 2016, una vez que las

entidades desarrolladoras hayan suscrito con el Serviu el convenio a que se refiere el resuelvo 10°
de esta resolucion, y cuando las obras registren un avance igual o superior al 10%, el que debera ser
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verificado por el Serviu, la entidad desarrolladora podra comenzar la reserva de familias en los cupos
de vivienda destinados al tramo intermedio y de sectores medios, quienes pueden ser beneficiarias de un
subsidio del Sistema Integrado de Subsidio Habitacional del Titulo II o Titulo III, regulados por el DS
N°1(V.yU.),de 2011, y/o para su asignacion a familias de sectores medios, las que deberan cumplir
con lo sefialado en el articulo 17°, del DS N° 19 referido, en los plazos establecidos en dicho decreto,
pudiendo operar al efecto mediante los sistemas electronicos que disponga el Minvu para tales fines.

En cuanto a las familias vulnerables, beneficiarias de un subsidio del Programa de Fondo Solidario
de Eleccion de Vivienda, regulado por el DS N° 49 (V. y U.), de 2011, modalidad individual, o del
tramo 1 del DS N° 1 (V. y U.), de 2011, su incorporacion se realizara mediante el sistema electronico
de inscripcion y seleccion para la asignacion de cupos de vivienda para este segmento, regulado por
la resolucion exenta N° 513 (V. y U.), de 2023, y sus modificaciones.

Las familias beneficiadas con subsidios correspondientes al DS N° 1 (V. y U.), de 2011, cuya
vigencia haya expirado, podran incorporarse al proyecto, siempre que no hubiesen transcurrido 60
meses desde la fecha de inicio del periodo de vigencia del respectivo subsidio. En caso de beneficiarios
del DS N° 1 precitado, cuya vigencia de subsidio haya expirado y se encuentren inscritos en proyectos
cuyas obras estén paralizadas, como consecuencia de un proceso de reorganizacion judicial o financiera
de la entidad desarrolladora responsable del proyecto o por causas imputables a éstas, podran solicitar
directamente al Serviu respectivo la renuncia al proyecto, y evaluar su incorporacion a otros proyectos
dependiendo el tramo del subsidio que posea, ya sea participando en los llamados a inscripcion en
cupos de vivienda destinados a familias vulnerables de otros proyectos, incorpordndose a un cupo en
un proyecto seleccionado en llamados anteriores al afio 2022, o para el caso de beneficiarios de los
tramos 2 y 3, adquiriendo una vivienda de sectores medios de otros proyectos del Programa DS N° 19,
adjuntando carta de la nueva entidad desarrolladora que asegure su cupo, debiendo el Serviu gestionar
la renuncia al proyecto anterior y su posterior incorporacion al nuevo proyecto.

La asignacion de los subsidios referidos a reserva y postulacion a las viviendas de los proyectos
del Programa sera sancionada por resolucion del Director/a del Serviu respectivo.

16. Postulaciones con el mismo Registro Social de Hogares (RSH):

Solo se permitira la postulacidén de un integrante del grupo familiar que comparta el mismo
instrumento de caracterizacidon socioeconéomica. Dicho Instrumento no podra ser invocado si ya ha sido
utilizado para acreditar nucleo familiar en postulaciones a otros programas de subsidio habitacional
de este Ministerio.

17. Postulacion para familias de hasta el 100% del RSH:

Adicionalmente, podran adquirir viviendas en proyectos seleccionados en el marco del DS N° 19
(V.y U.), de 2016, de llamados realizados en afios anteriores y en proyectos que se seleccionen en virtud
del presente llamado, familias que se encuentren por sobre el 90% mas vulnerable de la poblacion de
conformidad con la informacién que se obtenga de la aplicacion del Instrumento de Caracterizacion
Socioecondmica vigente, cuyo nticleo familiar declarado en la postulacion no podra tener ingresos netos
(ingreso bruto menos impuestos e imposiciones), que excedan de los que a continuacidon se detallan,
en funcidn del nimero de integrantes del ntcleo familiar declarado:

Ingreso neto maximo del nicleo familiar

Regiones y provincias . Dos Tres Cuatro o mas
Un integrante

integrantes integrantes integrantes

$2.040.708 $2.840.985 $3.161.097 $3.481.208

1. Todas las comunas del pais, excepto las sefialadas en
los nimeros 2 y 3 de esta tabla.

2. Comunas de Arica, de Iquique, de Antofagasta, de
Calama, de Copiapo, de Valparaiso, de Vina del Mar, de
Concepcion, de Los Angeles, del Gran Santiago (incluye
San Bernardo y Puente Alto), Provincia de Chiloé y| $2.240.777 | $3.041.055 | $3.361.166 $3.681.277
territorios incluidos en el plan de desarrollo para territorios
rezagados del Ministerio del Interior y Seguridad Publica,
conforme al DS N° 1.116, de ese Ministerio, 2014.

3. Comunas de Coyhaique, de Punta Arenas, de Isla de
Pascua, de Juan Fernandez y Provincia de Palena, y
Proyectos que se emplacen en algunas de las zonas definidas
en la tabla inserta en el Resuelvo 3.5 de esta Resolucion.

$3.041.055 $3.841.332 $4.161.444 $4.481.555

Las viviendas que podran adquirir las familias de hasta el 100% del RSH con ingresos que no
superen los sefialados en la tabla precedente, solo corresponderan a las indicadas en el resuelvo 3.2.2
de la presente resolucion.
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Al momento de postular, el interesado debera entregar la autorizacion correspondiente para
consultar al Servicio de Impuestos Internos, Ministerio de Desarrollo Social y Familia u otra entidad,
acerca de los ingresos del nucleo familiar declarado.

18. Préstamo de Enlace:

Una vez que se acredite lo indicado en el articulo 28 del DS N° 19 (V. y U.), de 2016, el Serviu
podra otorgar un préstamo de enlace a la empresa constructora a cargo del proyecto por un monto
maximo de 300 UF por vivienda. El préstamo debera ser entregado en dos cuotas, la primera al
momento de acreditar el inicio de obras del proyecto, y la segunda, una vez que el Serviu verifique
en terreno que el proyecto cuenta con mas de un 15% de avance de las obras. Este se otorgara por un
plazo tnico de 24 meses contados a partir de la fecha de tramitacion de la resolucion que aprueba el
mutuo, conforme a las condiciones sefialadas en la citada disposicion. El plazo de restitucion podra
prorrogarse en los términos expuestos en el Reglamento del Programa, pero dichas prorrogas generaran,
ademas un cambio en las condiciones de otorgamiento del préstamo, aplicando a éste un interés de
UF + 2% anual. El calculo del interés se aplicara por el periodo desde 24 meses contados a partir de
la fecha de tramitacion de la resolucion que aprueba el mutuo hasta la fecha de la obtencion de la
primera recepcidn parcial o de la recepcion total de las viviendas que conforman el proyecto ante la
Direccion de Obras Municipales correspondiente. La regulacion e implementacion de la referida tasa
de interés serd realizada a través de resolucion exenta de la Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo.

No se otorgara el préstamo de enlace a que alude el articulo 28 del DS N° 19 (V. y U.), de 2016,
a las empresas que registren una puntuacién igual o superior a 0,2 en el indice de Desempefio de Post
Venta elaborado y publicado trimestralmente por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo. Asimismo,
no se otorgaran préstamos a aquellas empresas respecto de las cuales no se disponga de informacion
suficiente para la determinacion de dicho indice.

El Serviu debera verificar el avance fisico de la obra en terreno, previo al pago de cada una de
las cuotas.

19. Modificase la resolucion exenta N° 196 de (V. y U.), de 2025, y sus modificaciones, en el
sentido de eliminar en el inciso final del resuelvo 5.3.4, luego de “familias de sectores medios”, la
frase “cuyos rangos de precio de vivienda estan contenidos en la tabla inserta en el resuelvo 3.2.1.”

Anotese, publiquese y archivese.- Ivan Poduje Capdeville, Ministro de Vivienda y Urbanismo.
Lo que transcribo para su conocimiento.- Natalia Aguilar Bravo, Subsecretaria de Vivienda y
Urbanismo.

Ministerio de ANEXO N°1 - LISTADO DE ANTECEDENTES PARA PRESENTACION

Vivienda y

Urbanismo [l DE PROYECTOS
TRABAJANDO pROGRAMA DE INTEGRACION SOCIAL Y TERRITORIAL
PARA USTED DS N° 19 (V. y U.), de 2016, y sus modificaciones

Llamado Nacional Especial a Concurso afio 2026

Gobierno de Chile

EXPEDIENTE DEL PROYECTO QUE DEBE SER PRESENTADO EN EL SERVIU RESPECTIVO
1. Certificado de Ingreso
1.1.  Certificado de ingreso de proyecto emitido por el sistema Rukan |
2. Informacion del terreno
2.1.  Documento de propiedad del terreno

2.2.  Certificado de Informaciones Previas
3. Presupuesto del proyecto
3.1.  Presupuesto de obra: Debe presentar los costos globales de las partidas necesarias para la ejecucion del
proyecto, a excepcion del costo de construccion y urbanizacion que debera aperturarse considerando
como minimo las partidas sefialadas en el formato.
4. Carta Gantt
4.1.  Carta Gantt: Deberan incluir dentro de los antecedentes a presentar una programacion de las obras
(en formato propio, firmada por representantes de la ED y la Constructora) que informe los plazos
estimados de los permisos sectoriales necesarios para la recepcion de los proyectos, tales como:
Tramitacion ambiental ante el Servicio de Evaluacion Ambiental (SEA), Informe de Mitigacion de
Impacto Vial (IMIV), Permiso de edificacion, Tiempos de conexion de las empresas de servicios y
Recepcion de obras.
5. Permisos y Aprobaciones
5.1.  Documento de Direccion de Obras:

5.1.1.  Permiso de Edificacion Aprobado
5.1.2.  Modificacion de Permiso de Edificacion en Tramite (comprobante de ingreso a DOM de
solicitud de modificacion)
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EXPEDIENTE DEL PROYECTO QUE DEBE SER PRESENTADO EN EL SERVIU RESPECTIVO

5.1.3.  Modificacion de Permiso de Edificacion Aprobado,

5.1.4.  Comprobante de Ingreso a DOM + Informe Favorable de Revisor Independiente (ingresar
ambos documentos)

5.1.5.  Anteproyecto Aprobado por la DOM.

5.2.

Documento area operacional de la Empresa Sanitaria

5.2.1.  Dentro del area operacional:

5.2.1.1.Plano de emplazamiento del loteo que grafique su ubicacion, limite urbano y
limite del area operacional de la empresa sanitaria que incide en el proyecto y
barrio donde se inserta.

5.2.1.2. Certificado de factibilidad sanitaria emitido por la entidad competente.

5.2.2.  Fuera del 4rea operacional:

5.2.2.1.Convenio de prestacion de servicios con la empresa sanitaria, tramitado o en
tramite.

6. Informacién del proyecto y las viviendas

6.1.

Localizacion: Planos y/o imédgenes georreferenciadas y/o documentos emitidos por algun organismo
publico competente, donde se grafiquen los distanciamientos a servicios y equipamientos a que se
refiere el punto 4. del Art. 10° del DS N° 19.

6.2.

Imagen aérea: que grafique el poligono del proyecto y los servicios y equipamientos declarados,
ademas del recorrido peatonal utilizado para el calculo de las distancias.

6.3.

Imagen aérea: que grafique el poligono del proyecto y los servicios y equipamientos declarados,
ademas del recorrido peatonal utilizado para el calculo de las distancias.

6.4.

Plano de emplazamiento del loteo: graficar limite urbano, limite del area operacional de la empresa
sanitaria que incide en el proyecto y los distanciamientos a servicios y equipamientos a que se refiere
el punto 4 del Art. 10° del DS N° 19.

6.5.

Plano situacion actual del predio donde se emplaza el Proyecto: indicando las preexistencias de este
y de su entorno inmediato, incluyendo declaratorias, franjas de proteccion y otras afectaciones que
determinen los instrumentos correspondientes.

6.6.

Plano Plan Maestro de Desarrollo Inmobiliario: contexto total (area de influencia), considerando,
entre otros, conexiones viales, acceso a servicios, reserva de areas para equipamientos a escala
barrial, areas verdes, de todas las etapas a desarrollar incluyendo declaratorias, franjas de proteccion
y otras afectaciones que determinen los instrumentos correspondientes.

6.7.

Plano de Loteo: Con cuadro de superficies (delimitando claramente el sector o la etapa que
corresponda en caso de ser parte de un proyecto mayor), emplazamiento de las viviendas, areas y/o
edificaciones que se destinaran a equipamiento y areas verdes, ademas de sefalar el destino de los
bordes inmediatos y vias de acceso al terreno.

6.8.

Plano de Entremezcla de viviendas: En que se muestren las tipologias propuestas y su ubicacion en
el proyecto, diferenciandolas claramente a través de achurados y/o colores.

6.9.

Corte Transversal y Longitudinal del Terreno: Que grafique claramente sus pendientes, en especial
aquellas mas complejas, incorporando elementos de contencion del terreno, taludes, paramentos
para la seguridad de los usuarios.

6.10.

Planos de Equipamiento: Plantas, Cortes, Elevaciones, Detalles que grafiquen las exigencias del DS
N° 19 y caracteristicas adicionales de considerar.

6.11.

Planos de Areas Verdes: Plantas, Cortes, Elevaciones, Detalles que grafiquen las exigencias del DS
N° 19 y caracteristicas adicionales de considerar.

6.12.

Formato tipo de Informe de Eficiencia Energética: Informe exigencias minimas esperadas (Formato
Word).

6.13.

Especificaciones técnicas del proyecto (EETT): Que incluyan el detalle exigido en el DS N° 19 para
viviendas, equipamiento, cierros y areas verdes (Resolucion N° 4.832 y sus modificaciones, Art.
46° del DS N° 1). Cuando corresponda, se debera detallar en las EETT los aspectos adicionales al
minimo exigido que presente el proyecto.

6.14.

Planos de Arquitectura de las Viviendas (por tipologia): Plantas, Cortes, Elevaciones y Detalles (Closet,
muebles de cocina, lavadero, puertas y ventanas; cierros, etc.), en que se expresen graficamente las
exigencias sefialadas en el Art. 10° numeral 5 del DS N° 19 y del llamado.

6.15.

Mecanismo de Postventa y calidad de la construccién: Documento que incluya estrategias y medios
directos de atencion a las familias, en caso de fallas o deterioros constructivos que afecten al proyecto,
desde la recepcion municipal de éste.

6.16.

Normativa Regional: documentos que respalden el cumplimiento (si corresponde)

7. RENAC

7.1.

Carta compromiso Empresa Constructora que conste que ha evaluado el proyecto.

7.2.

Certificado de inscripcion vigente en RENAC o comprobante de ingreso de solicitud de inscripcion

8. Condominios

8.1.

Informe Gastos comunes: Que incluya estimacion de costos operativos y mantencion del condominio
(por partidas como ascensores, espacios comunes, areas verdes y equipamientos, porteria, piscina,
etc.), considerando la cuota mensual estimada de pago por parte de los futuros copropietarios.
Estrategias utilizadas en el disefio del proyecto y su fase operativa para la disminucion del valor de
los gastos comunes.
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EXPEDIENTE DEL PROYECTO QUE DEBE SER PRESENTADO EN EL SERVIU RESPECTIVO
8.2.  Informe calculo de estacionamientos

8.3.  Planimetria del conjunto con la distribucion de estacionamientos.
9. Informacién opcional

9.1.  Iniciativas de Eficiencia Energética para optar a Puntaje: Formato tipo de Eficiencia Energética
para optar a puntaje: Elementos de Eficiencia energética propuestos para obtener puntaje. Todas las
medidas a implementar deben quedar consignadas en las EETT y planos respectivos.

9.2.  Calificacion Energética de Viviendas: Informe emitido por un Evaluador Energético de Viviendas,
acreditado por el Minvu, que contenga un resumen de la evaluacion del proyecto y una tabla resumen
con la Calificacion de cada vivienda.

9.2.1.  Hojas de calculo por vivienda evaluada
9.2.2.  Planimetria utilizada en la evaluacion

9.2.3.  Resolucion de acreditacion del Evaluador Energético que suscribe el informe.
10.Planes de Descontaminacion Atmosférica

10.1.  Declaracion firmada por el representante legal, en la cual se especifiquen y desarrollen todas las
partidas a financiar con el subsidio PDA, detallando sus precios y las partidas que deberan ser parte
de las EETT del proyecto.

11. Otros antecedentes

11.1.  Antecedentes adicionales que complementen la presentacion, necesarios para el mejor entendimiento

del proyecto.
Ministerio de ANEXO N° 2 - PERTINENCIA GEOGRAFICA
Urbanismo [ PROGRAMA DE INTEGRACION SOCIAL Y TERRITORIAL
TRABAJANDO DS N° 19 (V. y U.), de 2016, y sus modificaciones
PARA USTED Llamado Nacional Especial a Concurso afio 2026

Gobierno de Chile

I. ANTECEDENTES

Considerando las consultas recurrentes respecto al puntaje de pertinencia geografica en los procesos
de evaluacion de los llamados nacionales, se ha identificado la oportunidad de fortalecer este criterio
para incorporar de manera mas explicita dimensiones sociales, inclusivas y preventivas, que hoy se
abordan de forma fragmentada o indirecta, pese a su alto impacto en la calidad de vida de las familias
y en la sostenibilidad de los proyectos habitacionales.

A partir de lo anterior, se han generado tres categorias que le dan valor al proyecto, avanzando
hacia una mirada integral del habitar:

. Obras y/o intervenciones para la reduccion del riesgo de desastres
. Obras y/o intervenciones de infraestructura verde
. Obras y/o intervenciones de curso de vida y uso inclusivo del espacio ptblico

En este contexto, se presentan soluciones concretas y fuentes de informacion para las 3 categorias
definidas para optar al puntaje por “Pertinencia Geografica”, ejemplos que reconocen la diversidad
socio-territorial, el enfoque de derechos, el curso de vida y la reduccion de riesgos, en linea con los
desafios actuales del desarrollo urbano y habitacional.

II. CATEGORIAS
Categoria Nombre de la solucién
Obras para la reduccién del riesgo de desastres |Barrera cortafuego*® en borde colindantes a zonas forestales o zonas

con bosque.

Elementos y/o intervenciones que favorezcan la | Zanja de infiltracién* en 4reas verdes
proteccion, adaptacion y reduccion del riesgo en | Jardin de aguas lluvia*

zonas urbanas expuestas a amenazas climaticas Bandején central de aguas lluvia

y/o antrdpicas.

Vereda y platabanda de aguas lluvia
Isla de infiltracion en areas verdes*

Obras de infraestructura verde Restauracion humedal urbano*, en caso de que el area del proyecto
contenga parte de algin humedal

Elementos y/o intervenciones que favorezcan Pavimento permeable* en estacionamientos

la integracion de la naturaleza en los conjuntos Jardin en via publica*

habitacionales. Incorporacion de especies frutales en espacios publicos

Bosque urbano de bolsillo*

Forestacion de espacios de estacionamientos
Cierro verde
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Categoria Nombre de la solucién
Obras de curso de vida e inclusién social Pinturas y sefalética liidica en suelo y/o cercano a zonas de descanso

(urbanismo tactico), por ejemplo:

Elementos y/o intervenciones que favorezcan el | « Rayuela marcada en pavimento

uso equitativo del espacio publico, el cuidado, 1a| «  Circuitos de carreras y pistas
convivencia intergeneracional, la permanencia | «  Zonas de juego de memoria/matematicas
segura de personas de distintas edades y condiciones, | ,
incluyendo discapacidad, movilidad reducida y
neurodivergencias, asi como el arraigo, identidad
del territorio y practicas culturales locales.

Tableros de juegos clasicos (damas, ajedrez) aptos para todas las
edades, con sombra

» Cruces peatonales artisticos y seguros

* Recorridos de caminatas marcadas con simbolos representativos
de la region

Cabe sefialar que los elementos deberan considerar . - - -
Espacios de encuentro y bienestar intergeneracional

zonas de sombra efectiva y/o resguardo ante

condiciones climaticas, cuando corresponda, para
su uso por parte de las familias. Moédulos de escalada segura a nivel de suelo

Neurodivergencias:

Islas de descanso

» Pictogramas TEA en cruces peatonales
» Jardines y/o caminos sensoriales
» Paneles sensoriales en muros de plaza

» Estaciones de sonido: campanas y percusiones

(*) Su implementacion debera ser segun las especificaciones del Catalogo de Soluciones Basadas en la Naturaleza (DDU,
2025), el cual esta disponible en el siguiente enlace: https://catalogo.Minvu.cl/bib/25822.

De acuerdo con lo indicado en el Resuelvo 5.4, podra proponerse otro tipo de soluciones, obras
y/o intervenciones, siempre que estas respondan a alguno de los objetivos de las categorias establecidas
en dicho resuelvo y sean debidamente fundamentadas.

I1II. REFERENCIAS

A continuacion, se listan enlaces de interés que contienen especificaciones técnicas sobre sus
caracteristicas, implementacion y graficas.

Obras para la reduccion del riesgo de desastres e infraestructura verde:

- Catalogo de Soluciones Basadas en la Naturaleza
https://catalogo.Minvu.cl/bib/25822

- Guia de Disefio de areas verdes de Nuble
https://airenuble.mma.gob.cl/wp-content/uploads/2024/05/06 Guia-Areas-Verdes-Chillan.
pdf

Obras de curso de vida e inclusion social:

- Cross River Partnership (2020)
https://crossriverpartnership.org/wp-content/uploads/2020/07/Creating-Parklets-for-
Community-and-Business-Resillience.pdf.

- Ciudades Inclusivas: entornos amigables con el Autismo
https://www.autismoandalucia.org/wp-content/uploads/2024/04/Gu%C3%ADa-ciudades_
inclusivas_con_el autismo.pdf

- Parques Pintados: Catalogo de ideas para jugar y compartir
https://archivo.mides.gub.uy/innovaportal/file/199120/1/parques-pintados_ucc-fadu 2024
digital.pdf.

- Guia de urbanismo tactico, la experiencia de Tu Calle
https://www.undp.org/sites/g/files/zskgke326/files/2025-04/undp-uy-guia-urbanismo-tactico-
tu-calle.pdf.

Departamento de Gestion Habitacional - DPH - Minvu, abril 2026.
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