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Normas Generales
CVE 2708464

MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO
Secretaria Regional Ministerial Region Metropolitana

ESTABLECE COORDINACION Y PROTOCOLO EN EL PROCEDER DE REVISION
DE SOLICITUDESDE PROYECTOSEN LASAREASDE PROTECCION
PRIORITARIA NORMADASEN EL ARTICULO 8.3.1.4. Y AREA RESTRINGIDA POR
CORDONESMONTANOSOSREGULADASEN EL ARTICULO 8.3.3. AMBASDE LA
ORDENANZA PRMS

(Resolucién)
Num. 2.052 exenta.- Santiago, 30 de septiembre de 2025.
Vistos:

a. Lo dispuesto en la Constitucién Politica de la Republica de Chile, articulos 6° y 7°.

b. Lo dispuesto en laley N° 18.575, Ley Organica Constituciona de Bases Generales de la
Administracion del Estado, del Ministerio del Interior, de fecha 5 de diciembre de 1986, en su
articulo 2°.

c. Laley N° 19.880, que establece las Bases de los Procedimientos Administrativos que
Rigen los Actos de |os 6rganos de la Administracion del Estado.

d. El decreto ley N° 1.305 (V. y U.), de 1975 y sus modificaciones posteriores que
restructuray regionalizael Ministerio de Vivienday Urbanismo.

e. El decreto supremo N° 397 (V. y U.), de 1976, Reglamento Organico de las Secretarias
Regionales Ministeriales.

f. Lo dispuesto en el DFL N° 458 (V. y U.), dd afio 1976, Ley General de Urbanismo y
Construcciones, especialmente en sus articulos 4° y 55°.

0. El decreto supremo N° 47, del afio 1992, del Ministerio de Vivienday Urbanismo, fijay
dictala Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

h. Lo establecido en lacircular Ord. N° 12, de 2021 de la Divisién de Desarrollo Urbano del
Ministerio de Vivienday Urbanismo, DDU N° 455.

i. Lo seflalado por la Contraloria General de la Republica en su dictamen N° 10.290 del afio
2020.

j. Lo dispuesto en € articulo 1° del DL N° 3.516 del Ministerio de Agricultura, que
establece normas sobre Division de Predios RUsticos.

k. Lo dispuesto en €l punto 3, letras ¢) y d) del articulo 2.1.7 del decreto supremo N° 47, del
ano 1992, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, fija y dicta la Ordenanza Genera de
Urbanismo y Construcciones;, normativa aplicable a instrumentos de nivel metropolitano e
intercomunal que se encuentren vigentes.

I. La modificacion del Plan Regulador Metropolitano de Santiago (PRMS) aprobada por
resolucién N° 76 de fecha 10.10.06 y publicada en el Diario Oficial con fecha 24.10.060, que
incorpora las provincias de Melipilla 'y Talagante, junto a las comunas de Buin y Paine a su
regulacion, estableciendo entre otras, las Area de Proteccién Prioritaria y los Cordones
Montafiosos, dentro de su normativa.

m. El DS N° 20 (V. y U.) de fecha 6 de marzo de 2022, que designa a la infrascrita como
Secretaria Ministerial Metropolitanade Vivienday Urbanismo.

n. La resolucion N° 36 de 19 de diciembre de 2024 (D.O. 23.12.2024) de la Contraloria
General de la Republica, que fija norma sobre exencién del tramite de toma de razon, y
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Considerando:

1. Que el Articulo 55 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC), establece
las disposiciones legales a aplicar fuera de las &reas urbanas de los Planes Reguladores,
detallando en su inciso 2° que "correspondera a la Secretaria Regional de Vivienday Urbanismo
respectiva cautelar que las subdivisiones y construcciones en terrenos rurales, con fines gjenos a
la agricultura, no originen nuevos nucleos urbanos al margen de la planificacién urbana
intercomunal”.

2. Que, € decreto ley N° 1.305 de 1975 en su articulo 12, letra I), obliga a la Seremi a
cautelar la generacion de nuevas areas urbanas en sectores rurales, interviniendo mediante
autorizaciones previas, en las operaciones de subdivisiones rurales con fines genos a la
agricultura y en la construccion en areas rurales de equipamiento, entre otras, criterio que es
concordante con lo dispuesto en el inciso 2° del articulo 55 de la LGUC. Luego, la letraf) del
articulo 11 del decreto N° 397 de 1976 de este Ministerio, detalla las atribuciones del
Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura de estas Secretarias Regionales y apunta
también la de "cautelar la generacion de nuevas éreas urbanas en sectores rurales, interviniendo
en las operaciones' que a continuacion se indica, a través de autorizaciones previas, entre otras,
de subdivisiones y construccion en areas rurales de nuevas poblaciones, industrias o
equipamientos.

3. Que, lajurisprudencia administrativa contenida en diversos dictamenes de la Contraloria
General de la Republica, referida a aguellos pardmetros que las Secretarias Regionales
Ministeriales de Vivienda 'y Urbanismo pueden utilizar para cumplir con su obligacion de velar
por que las subdivisiones y construcciones en terrenos rurales, con fines ajenos a la agricultura,
no originen nuevos nucleos urbanos a margen de la planificacion urbana intercomunal. Al
efecto, entre otros, dichos pronunciamientos mencionan parametros tales como, dimensiones y
naturaleza de las obras que comprende (dictamen N° 26.753 de fecha 18.07.2001), y obras que
inciden en aspectos morfolégicos, desarrollo urbano, sociales, econdmicos y ambientales de la
Region (dictamen N° 42.328 de fecha 04.11.1999). Particularmente relevante resulta lo dispuesto
en e dictamen N° 10.290 de fecha 22.06.2020, donde la Contraloria no advierte impedimentos
para que las Secretarias Regionales Ministeriales de Vivienda y Urbanismo determinen
pardmetros regionales para cautelar la generacién de nucleos urbanos a margen de la
planificacion, pues aun cuando no los haya formalizado de manera previa, e mismo ente de
control ha informado que, de acuerdo a la resefiada preceptiva antes transcrita, a las Seremi
Minvu se les ha asignado tal deber de cautela.

4. Lo establecido en e dictamen N° 41.619 de fecha 01.07.2013 de la Contraloria General
de la Republica, en el cua se indica que corresponde a las Secretarias Regionales Ministeriales
de Vivienda y Urbanismo velar por que la subdivision de |os terrenos rurales para fines diversos
alos del articulo 55 de la LGUC, ubicados al interior de los limites de los Planes Reguladores
Metropolitanos, cumplan con la superficie predial minima establecida en ellos, de modo que,
paratales efectos, resulta procedente que dichas reparticiones certifiquen el cumplimiento de esa
normativa, por cuanto tal actuacion se enmarca en la esfera de sus atribuciones.

5. Lo establecido en los dictamenes N° 39.397 de 1997, N° 12.516 de 2017 y N° 25.175 de
2019 de la Contraloria General de la Republica, en orden a que los Instrumentos de Planificacién
Territorial tienen un proposito definido, el cual se expresa en los distintos componentes que lo
conforman, avalando asi "la intencion de la planificacion establecida tanto en la memoria, como
en la ordenanzay planos del instrumento de planificacion vigente'.

6. Lo instruido en lacircular DDU 267, modificada por lareciente DDU 455 de 18.01.2021,
gue establece que "segun el articulo 4° de la LGUC y lo sefidado por la Contraloria Genera de
la Republica en su dictamen N° 41.619 de 2013, se instruye a las Secretarias Regionales
Ministeriales de Vivienday Urbanismo, respecto de las subdivisiones ubicadas en el &rearura de
los Planes Reguladores de Santiago, Valparaiso y Concepcidn que junto con verificar y certificar
el cumplimiento de la normativa urbanistica ‘superficie de subdivision predia minima’,
establecida en € correspondiente instrumento de planificacion territorial, deberdn cautelar
igualmente, que la subdivision no genere un nuevo nucleo urbano en sectores rurales, a margen
de la planificacion intercomunal”.

7. La normativa vigente para las éreas rurales y las facultades en ella asignada a la Seremi
Minvu, al amparo de la cua se establecen los siguientes principios relacionados a carécter de los
pronunciamientos asociados a la labor de cautela en la generacion de nlcleos urbanos a margen
de la planificacion urbana intercomunal :

- Excepcionalidad: Las autorizaciones que esta Seremi otorgue en €l érea rura tendrén el
caracter de excepciones, atendiendo € tenor literal del 1° inciso del articulo 55 de la LGUC €
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gue indica "fuera de los limites urbanos establecidos en los Planes Reguladores no sera permitido
abrir calles, subdividir paraformar poblaciones, ni levantar construcciones'.

- Discrecionalidad: Los pronunciamientos de esta Seremi Minvu en el area rural, sin
perjuicio de los criterios establecidos en la presente resolucién, son siempre fruto de un andlisis
casuistico en € cua se ponderan una serie de situaciones de hecho; por o tanto, obedecen a una
autorizacion fundada atingente a un proyecto especifico, asociada tanto a las caracteristicas del
mismo, al &rea normativa en la que se emplaza, como también a andlisis del territorio en que
dicho proyecto se emplaza.

8. Las resoluciones emitidas por esta Secretaria para efectos de dar cumplimiento a las
facultades otorgadas en el 2° inciso del articulo 55 LGUC, son las siguientes:

- Resolucion exenta N°407 de fecha 22.06.2022 (D.O. de 29.06.2022), que establece
criterios regionales para cautelar que las subdivisiones y construcciones en terrenos rurales de la
Region Metropolitana de Santiago, no originen nicleos urbanos a margen de la planificacion
urbanaintercomunal.

- Resolucién exenta N°496 de fecha 20.04.2023 (D.O. de 26.04.2023), que modifica y
complementa criterios regionales para cautelar que las subdivisiones y construcciones en terrenos
rurales de la Region Metropolitana de Santiago, no originen nucleos urbanos a margen de la
planificacién urbana intercomunal, en el sentido que se indica, referidos en resolucion
electronica N°407 exenta, de fecha 22.06.2022, de esta Secretaria Ministerial.

- Resolucion exenta N°557 de fecha 07.05.202 (D.O. de 14.05.2024), que complementa
criterios regionales para cautelar que las subdivisiones y construcciones en terrenos rurales de la
Region Metropolitana de Santiago, no originen nicleos urbanos a margen de la planificacion
urbana intercomunal, establecidos en las resoluciones exentas N°407, de fecha 22.06.2022 y
N°496, de fecha 26.04.2023.

9. La vigencia del Plan Regulador Metropolitano de Santiago (PRMS), aprobado por
resolucion GORE N° 20 de fecha 06.10.1994, publicado en el Diario Oficia de fecha 04.11.1994
y sus modificaciones posteriores, que regula el territorio de la totalidad de la Region
Metropolitana de Santiago, y estableciendo en estas Ultimas, diferentes objetivos de planificacion
que, en general, apuntan ala preservacion y conservacion de |os recursos naturales del territorio.

10. La solicitud de la Seremi de Agricultura mediante su Ord. N° 89 de fecha 14.04.2025 a
través del que se dirige a esta Secretaria para relevar la importancia que reviste para esa cartera
de contar con una coordinacion y protocolo en relacion al proceder en atencion a las solicitudes
de revision de proyectos/actividades en |as zonas denominadas "Areas de Proteccion Prioritaria’
normadas en el Articulo 8.3.1.4. y "Area Restringida por Cordones Montafiosos" reguladas en el
Articulo 8.3.3. ambas de la ordenanza PRMS, y solicita considerar en ese orden, la aplicabilidad
de las resoluciones exentas indicadas en €l punto 8 anterior, considerando que dicha normativa
sefidla que los proyectos que se desarrollen en estas &reas, previo a permiso que otorgue la
Municipalidad respectiva, deberan contar con el informe favorable de la Seremi de Vivienday
Urbanismo y de la Seremi de Agricultura.

Resolucion:

1°. Establézcase el siguiente protocolo de coordinacion de emisién de informes de la
Secretaria Regional Ministerial de Vivienday Urbanismo y la Secretaria Regional Ministerial de
Agricultura, en e marco de las atribuciones conferidas en el segundo inciso del Articulo 55 de la
Ley Genera de Urbanismo y Construcciones (LGUC), e Articulo 2.1.19 de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones (OGUC), demés disposiciones mencionadas en los
considerandos de la presente resolucion, y del Plan Regulador Metropolitano de Santiago
(PRMS).

2°. Para la aplicabilidad de las disposiciones del Articulo 8.1.3.4 Areas de Proteccion
Prioritaria y Articulo 8.3.3 Cordones Montafiosos, ambos de la ordenanza del Plan Regulador
Metropolitano de Santiago (PRMS), los proyectos que se desarrollen en estas éreas deberdn
cumplir con lo siguiente:

1. En los casos de los proyectos sefialados en e 1° inciso del Articulo 55 de la LGUC, es
decir, "las construcciones que fueren necesarias para la explotacién agricola del inmueble, o para
las viviendas del propietario del mismo y sus trabajadores”.

Previo a la solicitud del permiso de edificacion ante la Direccion de Obras respectiva, €
interesado debera requerir informe a la Seremi de Vivienda'y Urbanismo en €l marco del inciso
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segundo del articulo 55 LGUC, referido a "cautelar que las subdivisiones y construcciones en
terrenos rurales, con fines gjenos a la agricultura, no originen nuevos nucleos urbanos al margen
de la planificacion urbana intercomunal, sobre conformacion de niicleo urbano”.

Si el informe es favorable, es decir, si se concluye que no se genera un nuevo nucleo urbano
al margen de la planificacion, entonces el interesado podra solicitar e pronunciamiento de los
demas organismos respecto a los estudios exigidos por el PRMS, en ambos articulos, a saber:
estudios para determinar medidas de control y conservacion de suelo; estudios de célculo y
mecanica de suelo asi como proyectos y obras especificas de defensay contencién que resulten
necesarios en caso de proyectos que se presenten sobre el 22% de pendiente promedio; Plan de
Manejo del DL 701 en caso que e proyecto implique corta 0 explotacion de vegetacion
considerada "bosgue”, de acuerdo a la definicion establecida en €l DL 701/74 del Ministerio de
Agricultura sobre Fomento Forestal €l que requerira la autorizacion de Conaf; y un Plan de
Manegjo de Forestacion que dé cuenta del cumplimiento de los porcentgjes minimos de
arborizacién exigidos en el propio predio aprobado por la Seremi de Agricultura fundado en los
informes técnicos de € o los servicios competentes de Minagri, segin corresponda, que sefiale
tipo de especies, densidad arborea, periodo de riesgo, entre otros. Lo anterior, sin perjuicio de
otras exigencias derivadas de la legislacion ambiental vigente.

2. En los casos de los proyectos sefidados en los incisos 3° y 4° del Articulo 55 de la
LGUC, es decir, "para la construccién de conjuntos habitacionales de viviendas sociales o de
viviendas de hasta un valor de 1.000 unidades de fomento, que cuenten con los requisitos para
obtener subsidio del Estado”; y también, "Para las construcciones industriales, de infraestructura,
de equipamiento, turismo y poblaciones, fuera de los limites urbanos, que no contemplen
procesos de subdivision”.

Los interesados deberan proceder solicitando el tramite regular de Informe Favorable para
las Construcciones (IFC), ante Seremi Minagri, SAG y Seremi Minvu, segin sea € caso, no
obstante, en los territorios regulados por el Articulo 8.3.3 y Articulo 8.3.1.4 del PRMS, deberan
obtener previo a permiso de edificacion ademés los pronunciamientos especificos de los demés
organismos respecto a los estudios exigidos por e PRMS, a saber: medidas de control y
conservacion de suelo; corta o explotacion de vegetacion considerada "bosgue”, de acuerdo ala
definicidn establecida en el DL 701/74 del Ministerio de Agricultura sobre Fomento Forestal,
requeriran la autorizacion de Conaf, a través de un Plan de Manejo del DL 701, etc. Asi como
también, los porcentajes minimos de arborizacion en el propio predio exigidos, los que deberan
contar con aprobacion previa del plan de manegjo otorgada por la Seremi de Agricultura y/o los
servicios competentes de Minagri.

3. En ambos casos sefidlados en los dos puntos anteriores, cuando la evaluacion del
proyecto presentado ante este organismo en base a las atribuciones conferidas en € segundo
inciso del articulo 55 de la LGUC, y demas disposiciones mencionadas en |os considerandos de
la presente resolucion, concluya que conforma un nucleo urbano a margen de la planificacién
intercomunal, esta Secretaria emitira su pronunciamiento desfavorable, € gque serd remitido al
interesado, informando de ello con copia a Director de Obras Municipales correspondiente, ala
Seremi de Agricultura, a SAG y Conaf para su conocimiento por corresponder a organismos
pertinentes en la materia.

4°. Notifiquese alos Directores de Obras Municipales de las comunas de Buin, Paine, Padre
Hurtado, Pefaflor, Talagante, Isla de Maipo, EI Monte, Curacavi, Maria Pinto, Melipilla, San
Pedro y Alhué correspondiente al territorio donde aplican los articulos asociados a presente
Protocolo de coordinacion de emision de informes de la Secretaria Regional Ministeria de
Vivienda y Urbanismo y la Secretaria Regional Ministerial de Agricultura, respecto del
procedimiento y su cumplimiento previo al Permiso de Edificacion correspondiente, ademas de
su consideracion para efectos de la emision de los Certificados de Informaciones Previas
correspondientes.

5°. Notifiquese lo resuelto a la Seremi de Agricultura, a Servicio Agricola y Ganadero
(SAG) y a Gobhierno Regional Metropolitano de Santiago, sirviendo la presente resolucion
exenta como suficiente y atento oficio remisor.

6°. Publiquese la presente resolucion exenta en e Diario Oficial, de conformidad con lo
dispuesto en € articulo 48 de la ley N° 19.880.- Carolina Casanova Romero, Secretaria
Ministerial Metropolitanade Vivienday Urbanismo.
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