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Normas Generales
CVE 2608621

MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO

LLAMA A PROCESO DE SELECCION EN CONDICIONES ESPECIALES PARA EL
OTORGAMIENTO DE SUBSIDIOSDEL PROGRAMA HABITACIONAL FONDO
SOLIDARIO DE ELECCION DE VIVIENDA, REGULADO POR EL DSN° 49 (V.Y U.),
DE 2011, Y SUSMODIFICACIONES, EN LA ALTERNATIVA DE POSTULACION
COLECTIVA PARA PROYECTOS DE CONSTRUCCION EN NUEVOS TERRENOS
EN LASCOMUNASDE LASREGIONES QUE INDICA

(Resolucién)

Santiago, 5 de febrero de 2025.- Hoy seresolvio lo que sigue:
NUm. 195 exenta.

Visto:

a) Laley N° 21.450 sobre Integracion Socia en la Planificacion Urbana, Gestion de Suelo y
Plan de Emergencia Habitacional;

b) EI DS N° 49 (V. y U.), de 2011, y sus modificaciones, que reglamenta el Programa
Habitacional Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda, en especial o dispuesto en su articulo 21
sobre la realizacion de llamados a procesos de seleccion en condiciones especiales y la
posibilidad de eximir, liberar, condicionar o0 modificar requisitos, impedimentos, condiciones y
exigencias establecidas para las familias y paralos proyectos participantes,

c) Lo dispuesto en la Glosa 3, letra h), asociada a la Partida 18 del Presupuesto del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo para € afio 2025, aprobado por ley N° 21.772, relativaala
construccion de viviendas para destinar a arriendo;

d) Lo establecido en la Glosa 03 de Vivienda, asociada al Subtitulo 33, item 01, letral), de
la Partida 18, de laley N°21.722 de Presupuestos del Sector Publico del afio 2025, que permite
disponer en los llamados que asignan recursos para € desarrollo de las Lineas del Plan de
Emergencia Habitacional, la inclusion de viviendas en modalidades diversas de tenencia tales
como propiedad individual, colectiva através de cooperativas y/o arriendo;

€) Lo dispuesto en la Glosa 3, letra 0), asociada a la Partida 18 del Presupuesto del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo para € afio 2025, aprobado por ley N° 21.772, relativaala
contratacion de servicios de escrituracion e inscripcion en el Conservador de Bienes Raices,

f) Lo dispuesto en la Glosa 09, asociada a la Partida 18 del Presupuesto del Ministerio de
Vivienday Urbanismo para €l afio 2025, aprobado por ley N° 21.772, relativa a la facultad para
permitir la seleccion y asignacién de subsidios por montos superiores a los establecidos en el DS
N° 49, con €l objeto de financiar la adquisicion y/o habilitacion de terrenos;

g) La resolucion exenta N° 1.874 (V. y U.), de fecha 20 de marzo de 2015, que establece
factores multiplicadores del monto de subsidio base de acuerdo a las caracteristicas especificas
de cada tipologia, paratodas las comunas del pais, conforme |o establecido en el inciso segundo
del articulo 34 del DSN°49 (V. y U.), de 2011, y sus modificaciones,

h) La resolucion exenta N° 1.875 (V. y U.), de fecha 20 de marzo de 2015, que fija
procedimiento para la Prestacion de Servicios de Asistencia Técnica, Juridica y Socia a
Programa de Vivienda aprobado por el DSN°49 (V.y U.), de 2011,

i) La resolucion exenta N° 2.281 (V. y U.), de fecha 13 de abril de 2016, que fija
condiciones y procedimientos para que los Serviu comprometan terrenos de su propiedad parala

CVE 2608621 Director: Felipe Andr és Peroti Diaz Mesa Central: 600 7120001 Email: consultas@diarioficial.cl
Sitio Web: www.diarioficial.cl Direccién: Dr. Torres Boonen N°511, Providencia, Santiago, Chile.

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo con la ley N°19.799 e incluye sellado de tiempo y firma electrénica
avanzada. Para verificar la autenticidad de una representacién impresa del mismo, ingrese este codigo en €l sitio web www.diarioficial.cl

T —



DIARIO OFICIAL DE LA REPUBLICA DE CHILE
NUm. 44.074 Jueves 13 de Febrero de 2025 Pagina 2 de 20

postulacion o desarrollo de proyectos habitacionales, conforme lo dispuesto en el inciso cuarto
del articulo 19 del DSN° 49 (V.y U.), de 2011,

j) Las resoluciones exentas N°s. 6.624 y 6.625 (V. y U.), de fecha 13 de octubre de 2016, y
sus modificaciones, que aprobaron el Itemizado Técnico de Construccion, y Cuadro Normativo y
Tabla de Espacios y Usos Minimos para € Mobiliario, respectivamente, para proyectos del
Programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda;

k) La resolucion exenta N° 720 (V. y U.), de fecha 14 de marzo de 2019, que aprueba
Itemizados Técnicos para proyectos de energias renovables: Sistemas Solares
Térmicosy Sistemas Solares Fotovoltaicos, en € marco de los programas habitacionales del
Minvu;

[) Laresolucion exenta N° 1.911 (V. y U.), de fecha 28 de diciembre de 2020, que aprueba
condiciones y procedimientos para la postulacion y desarrollo de proyectos habitacionales en
terrenos gue corresponden a Planes Urbanos Habitacionales, fija condiciones especiales para que
los Serviu comprometan terrenos e implementen proyectos habitacionales y aprueba documentos
gueindica;

m) La resolucién exenta N° 59 (V. y U.), de fecha 17 de enero de 2023, que establece
condiciones y mecanismos de aprobacién de proyectos de viviendas industrializadas tipo y fija el
procedimiento para revision de proyectos que incorporen € uso de viviendas industrializadas
tipo, desarrollados en el marco de los programas habitacionales Fondo Solidario de Eleccion de
Vivienda, DSN°49 (V.y U.), de 2011, y de Habitabilidad Rural, DSN° 10 (V. y U.), de 2015;

n) La resolucion exenta N° 490 (V. y U.), de fecha 23 de febrero de 2023, que fija
regulacion parala prestacion del servicio de fiscalizacion técnica de obras,

0) Laresolucion exenta N° 1.993 (V. y U.), de fecha 27 de diciembre de 2024, que autoriza
efectuar llamados a postulacién y/o comprometer recursos durante € afio 2025 en €
otorgamiento de subsidios habitacionales y sefiadla el monto de los recursos destinados, entre
otros, alaatencién através del programa regulado por e DS N°49 (V.y U.), de 2011,

p) El oficio ordinario N° 401, de fecha 9 de abril de 2020, del Jefe de laDivision Técnicade
Estudio y Fomento Habitacional, que entrega lineamientos acerca de la aplicacion de los Planes
de Acompaiamiento Social en la actual emergencia sanitaria;

g) El oficio ordinario N° 1.059, de la Ditec, de fecha 16 de junio de 2022, que establece €
protocolo de fiscalizacion técnica de obras para proyectos habitacionales industrializados,

r) El oficio ordinario N° 642, de la Subsecretaria de Vivienday Urbanismo, de fecha 16 de
noviembre de 2022, que informa protocolo arqueoldgico elaborado por la Division Técnica de
Estudio y Fomento Habitacional;

S) El oficio ordinario N° 848, de fecha 10 de mayo de 2023, del Jefe de la Division Técnica
de Estudio y Fomento Habitacional, que entrega lineamientos de incremento en honorarios de
Asistencia Técnica para proyectos colectivos del DSN° 49 (V. y U.), de 2011;

t) El oficio ordinario N° 1.163, de fecha 20 de julio de 2023, de la Division Técnica de
Estudio y Fomento Habitacional, que establece estandar de comportamiento higrotérmico para
viviendas del Programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda, y

Considerando:

a) Que es de interés de este Ministerio contribuir a mejoramiento de las condiciones de
equidad territorial mediante el fomento a desarrollo de proyectos habitacionales para familias
vulnerables a través del Programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda, facilitando los
procesos y actualizando costos en diversos territorios,

b) Que, uno de los objetivos contenidos en € Plan de Emergencia Habitacional, relativo a
promover la generacion de oferta de viviendas asequibles y adecuadas, sean en propiedad
individual o colectiva, se encuentran contempladas en €l articulo 16 de la Ley sobre Gestiéon de
Suelo parala Integracion Social y Urbanay Plan de Emergencia Habitacional, citada en e Visto
a) precedente;

c) Que resulta necesario simplificar condiciones de ingreso para proyectos que se
encuentran en desarrollo y, a mismo tiempo, darles continuidad a medidas especificas adoptadas
en e [lamado a concurso dispuesto durante el afio 2024, para el programa citado en € Visto b),
respecto de temas como requisitos de postulacion, financiamiento y eecucion de obras, y
Asistencia Técnica, entre otras;
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d) La necesidad de dar pronta solucién habitacional a las familias que forman parte del
Registro de Familias del Programa de Asentamientos Precarios del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, en todas las regiones del pais, estableciendo condiciones especiaes, tales como
flexibilidades en e cumplimiento del Registro Social de Hogares, y del requisito de ahorro
minimo, ademas de contar con recursos diferenciados para la sel eccidn de proyectos;

€) Y la necesidad de establecer procesos de seleccion diferenciados, permitiendo en este

proceso reconocer los multiples factores que afectan el desarrollo de proyectos en aquellas
regiones definidas como zonas extremas de nuestro pais, vengo adictar lasiguiente:

Resolucion:

1. Lldmase a proceso de seleccién en condiciones especiales para e otorgamiento de
subsidios habitacionales del Programa Habitacional Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda, en
la alternativa de postulacion colectiva, para proyectos de Construccion en Nuevos Terrenos que
cuenten con Certificado de Proyecto Calificado, en las regiones, provincias y/o comunas que se
indican en @ siguiente resuelvo. En tal sentido, se efectuaran procesos de seleccion en cada
cierre, con los proyectos calificados para dichos efectos hasta las 18:00 horas de los dias 13 de
marzo, 15 de mayo, 10 de julio, 10 de septiembre y 13 de noviembre, todos de 2025, o hasta
agotar la totalidad de los recursos dispuestos para cada region, provincia 0 comuna convocada,
segun corresponda.

Establécese que €l/la Director/a del Serviu podra definir, mediante resolucién fundada, el
cumplimiento de un plazo minimo entre el ingreso de los proyectos y su calificacion, siempre
gue este plazo no supere los 15 dias habiles y no afecten e Ultimo cierre que se sefidla en €
inciso anterior. Tampoco quedaran afectos a esta medida, aquellos proyectos a desarrollarse en
terrenos fiscales o aquellos donde Serviu es propietario al momento del ingreso del proyecto.

Tratandose de proyectos cuyas familias participen por primera vez en un proceso de
seleccién, para ser considerados en €l cierre respectivo, € Serviu debera informar a través de
correo electronico al Departamento de Atencién a Grupos Vulnerables de la Division de Politica
Habitacional los proyectos que se encuentren debidamente calificados, adjuntando un acta de
calificacion condicional o definitiva, segun corresponda, por cada proyecto, firmada por los
profesionales del Servicio que visaron cada una de las areas del proyecto, los jefes de
departamento de dichos profesionales, el Coordinador del Programa en la region segun lo
establece el articulo 13 de la normativa y el Director o Directora del Serviu respectivo. Dicho
correo debera ser enviado a més tardar al quinto dia habil siguiente a la fecha de cierre del
[lamado.

2. Los recursos involucrados para la seleccién de postulantes son |os siguientes:

Regién Territorios, Provincias o Comunas Recursos (UF)

Arica y Parinacota Todas las Comunas 873.387
Tarapacd Todas las Comunas 1.072.072
Antofagasta Todas las Comunas 909.815
Atacama Todas las Comunas 522.730
Coquimbo Todas las Comunas 1.252.566
Valparaiso Todas las Comunas 1.160.175
L. Gral. B. O'Higgins Todas las Comunas 503.519
Maule Todas las Comunas 1.193.277
Nuble Todas las Comunas 706.305

Comunas de la Provincia de Arauco y comuna de Alto 344.435
Biobio Blobio

Resto de las Comunas 803.683
La Araucariia Comunas de |la provincia de Malleco 288.130

Resto de las Comunas 672.302
Los Rios Todas las Comunas 432.009
Los Lagos Todas las Comunas 1.448.232
Aysén del Gral. Carlos Ibafiez del Campo | Todas las Comunas 347.481
Magallanes y de |a Antértica Chilena Todas las Comunas 463.896
Metropolitana Todas las Comunas 2.890.053
Total Llamado (UF) 15.884.065

El nimero de proyectos seleccionados en cada region, provincia o comuna alcanzaré hasta
el nimero de subsidios susceptibles de financiar con los recursos previstos en la tabla inserta en
este resuelvo, incluidos sus respectivos servicios de asistencia técnica y fiscalizacion técnica de
obras, pudiendo practicarse redistribuciones y agustes que seran sancionados mediante
resolucion. Tratandose de proyectos que postulen con familias que fueron beneficiadas
anteriormente con un subsidio, y que no recibieron recursos para las labores de Fiscalizacion
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Técnica de Obras, y/o cuando se consideren viviendas en ndémina de oferta, se asignaran a
proyecto los recursos totales que correspondan para todas las viviendas del proyecto, de manera
de permitir la fiscalizaciéon técnica de las obras del proyecto en su totalidad, a objeto de
factibilizar su gjecucion.

Adicionamente, se dispondra un total de 1.200.000 UF a nivel nacional para la postulacion
de proyectos integrados por personas del Programa de Asentamientos Precarios, en los términos
gue se establecen en el resuelvo siguiente.

Se considerara como proyecto de campamento, aquellas iniciativas a que estén integradas a
lo menos en un 50% por nucleos atendidos por e Programa de Asentamientos Precarios del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, respecto de la cabida total de viviendas del proyecto,
considerando tanto a las familias que postulen como aquellas que se asocien a proyecto con un
subsidio obtenido en un proceso de seleccion anterior. Para efecto de la imputacion de estas
iniciativas, @ monto consignado en inciso anterior solo se cargaran los subsidios de las familias
pertenecientes al Registro.

El porcentgje anteriormente sefialado podra rebajarse mediante resolucion fundada de la
Seremi de Vivienda y Urbanismo respectiva, no pudiendo autorizar proyectos integrados con
menos del 40% de familias del registro de familias del Programa de Asentamientos Precarios
respecto ala cabidatotal de viviendas. Para optar a esta facultad, la region debera asegurarse que
no existe mas demanda del audido Programa dentro de la comuna donde se desarrollara el
proyecto, salvo que esté siendo atendida por otravia.

3. Delapostulacion y el ingreso del proyecto:

3.1. Establézcase que, para proceder ala seleccidn de las familias que integran los proyectos
gue se presenten a llamado, se confeccionara un listado de prelacién en primer lugar con los
proyectos que incluyan asociacion de familias a viviendas en némina de proyectos seleccionados
o0 beneficiados anteriormente. En segundo orden, se considerardn |os proyectos que se encuentren
calificados en forma definitiva por €l Serviu. Si existiesen recursos disponibles, se avanzara con
los proyectos que se encuentren calificados en forma condicional. Con todo, existiendo
disponibilidad de recursos para atender los proyectos calificados en cada cierre, seguin region o
territorio convocado, podra seleccionarse la totalidad de la demanda y no procedera el orden de
prelacion y célculo de puntajes establecido en los articulos 22 y siguientes del reglamento.

3.2. En € caso de los proyectos de campamentos, conforme se describe en e pentltimo
inciso del resuelvo 2, estos se seleccionaran segun el orden en que resultaron calificados por €l
Serviu 'y no procedera el orden de prelacion y calculo de puntajes establecido en los articulos 22
y siguientes del reglamento, salvo que e monto de recursos disponibles no permita financiar la
totalidad de los proyectos calificados, en cuyo caso si aplicaran las disposiciones normativas
recién mencionadas.

3.3. Las familias que se hayan incorporado, con anterioridad a ingreso del proyecto,
Sistema de Informacion Territorial de la Demanda, podran conservar € tramo inferior registrado
en € Instrumento de Caracterizacion Socioecondmica hasta por 36 meses respecto de dicho
ingreso.

Establécese que los postulantes a presente Ilamado deberén acreditar haber enterado el
siguiente ahorro minimo, conforme la calificacién socioeconémica que presentaban a la fecha de
su incorporacion a proyecto.

Tramo de calificacién socioeconémica segiin RSH Ahorro minimo (UF)
40% 10
50% a 90% 15

El monto de ahorro se calculard segin el valor de la Unidad de Fomento vigente a 1 de
enero de 2025, |o que debera quedar consignado en el respectivo contrato de construccion.

Si producto de la fluctuacién de la Unidad de Fomento, se produce una diferencia negativa
en el monto del ahorro acreditado por el postulante en € ingreso de su postulacion con el ahorro
gue dispone alafecha de su seleccion, esta situacion no sera constitutiva de infraccion por parte
del postulante, en los términos establecidos en el articulo 61. del reglamento citado en el Visto
b).

Las personas damnificadas que integren cuaquiera de los Registros de Damnificados del
Minvu, y que sean parte de los proyectos a calificar en el presente llamado, no deberan cumplir
con €l requisito del ahorro minimo establecido en el articulo 37 del DSN° 49 (V. y U.), de 2011.
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3.4. A solicitud del Comité o grupo organizado, € Serviu podra autorizar la inclusiéon de
hasta un 5% de los integrantes del proyecto, con un tope de 15 postulantes, que no acrediten
nucleo familiar y que no estén contempladas en las excepciones sefidadas en la letra h) del
articulo 4 del DS N° 49 (V. y U.), de 2011, cuando se trate de personas que forman parte de
grupos que requieren especial proteccion o que son vulnerados en sus derechos, tales como
mujeres, personas en situacion de calle, que habitan en campamentos, y disidencias sexo
genéricas, 1o que se acreditard con Informe Socia de Serviu o la Municipalidad respectiva. Las
personas sefidladas deberdn pertenecer hasta € 60% del Registro Social de Hogares, y su
incorporacion a proyecto debera ser aprobada por la mayoria simple de la asamblea y
consignado en un acta con la firma de quienes aprueban. El acta sefialada debera ser aprobada
por €l Serviu, con el proposito de cautelar la adecuada aplicacion de esta medida.

3.5. Los proyectos ingresados con anterioridad a Banco de Postulaciones podran mantener
las condiciones del llamado con gque ingresaron, o0 bien acogerse a las disposiciones del presente
[lamado, presentando |os antecedentes que correspondan, para actualizar su calificacion por parte
del Serviu, si corresponde.

3.6. Para cumplir con €l requisito descrito en el numeral 1., delaletrad), del articulo 35, del
DSN° 49 (V.y U.) de 2011, en cuanto a que lalocalidad deba tener una poblacién urbana mayor
o igual a 5.000 habitantes, se podran considerar para este caculo los datos del Ultimo censo de
poblacion de que se disponga, 0 la actuaizacion o proyecciéon de poblacién que publique el
Instituto Nacional de Estadisticas para el afio de ingreso del proyecto.

3.7. En los proyectos que correspondan, para el cumplimiento del requisito a que se refiere
el nimero 2, de la letra @) del articulo 35, del DS N° 49 (V. y U.), de 2011, relativo a la
obtencion del Subsidio Diferenciado a la Localizacién, asi como para € ingreso del proyecto al
Banco de Postulaciones, se permitira que se encuentre en tramite la suscripcion del Convenio al
que alude € articulo 33 C del DFL N° 382 (MOP), de 1989, Ley General de Servicios Sanitarios,
segun corresponda. El proyecto se podra calificar de manera condicional con el convenio en
tramite, con el fin de que pueda participar del proceso de seleccion, sin embargo, su calificacion
definitiva quedara pendiente, hasta la presentacion por parte de la Entidad Patrocinante del
convenio suscrito, sin perjuicio de que deban subsanarse ademés las condicionalidades
pendientes indicadas en el articulo 15 del DSN°49 (V.y U.), de 2011, si corresponde.

3.8. Alternativamente, para el cumplimiento de lo indicado en el numeral 3 de laletra a) del
articulo 35 del DSN° 49 (V.y U.), de 2011, también se podra aceptar que €l terreno se encuentre
a una distancia no superior a 200 metros de una via de servicio o de rango superior existente, y
con acceso directo a ella a través de una via cuya urbanizacion esté gjecutada al 100%, o que
considere su gecucion a 100% como parte del proyecto presentado. Con todo, esta via
proyectada podra ser considerada como transitable de forma peatonal, para e célculo de las
distancias que permita dar cumplimiento a lo dispuesto en el numera 3., de la letra a), de
articulo 35, antes mencionado.

3.9. Tratdndose de proyectos correspondientes a Planes Urbanos Habitacionales
establecidos en la resolucion a que se refiere el Visto ) de esta resolucion, el Serviu podra
autorizar la acreditacion de los bienes urbanos y servicios que se requieren para la aplicacion del
Subsidio Diferenciado ala Localizacion y de Densificacion en Altura, considerando agquellos que
se encuentren proyectados, tanto en el mismo plan como en su entorno, debiendo acreditar que
cuenta con el financiamiento necesario para su desarrollo por parte de organismo publicos o del
propio Serviu.

3.10. Se podran presentar a Serviu proyectos que no cuenten con permiso de edificacion o
permiso de anteproyecto aprobado de acuerdo a lo sefidlado en laletra b) del articulo 10, del DS
N° 49 (V.y U.), de 2011, slempre y cuando se presente, ademas de |os antecedentes necesarios
para la evaluacion, € Comprobante de ingreso del expediente de solicitud de permiso de
edificacion o anteproyecto, a la Direccion de Obras Municipales respectiva. Con todo, €
proyecto podra ser evaluado por € Serviu, quedando pendiente su calificacion hasta la
presentacion del permiso de edificacion o anteproyecto, luego de o cual podra participar de los
procesos de seleccion.

3.11. Las Entidades Patrocinantes no podrén ser contratistas de las obras de los proyectos
gue presenten a Llamado que se efectlia por esta resolucion.

3.12. Previo al inicio de obras, y luego de la seleccién del proyecto, la Entidad Patrocinante
a cargo del proyecto, de conformidad a lo establecido en e Convenio Marco Regional de
Asistencia Técnica, debera verificar, exigir y constatar que la empresa constructora que gjecutara
las obras cuente con capacidad econdmica suficiente para cumplir de manera oportuna y con
calidad |as obligaciones que contractual mente asuma.
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3.13. Tratédndose de proyectos acogidos alaley N° 21.442, sobre Copropiedad Inmobiliaria,
las copropiedades deberan considerar un maximo de 160 viviendas cada una, cumplir con lo
dispuesto en € articulo respectivo de la Ley antes mencionadarespecto su evauacion,
tramitacion, acceso directo a un bien nacional de uso publico y cumplir a su vez con las
exigencias de urbanizacion sobre areas verdes, equipamiento y circulaciones, seguin corresponda.
Lo anterior no regira a los proyectos que cuenten con permiso de edificacion aprobado antes del
1 de enero de 2024.

3.14. Respecto de las observaciones por parte de Serviu alas que se refiere € tercer parrafo
del articulo 13 del DS N° 49 (V. y U.), de 2011, la entidad podra subsanarlas en hasta 2 actos.
Este segundo acto correspondera solo a la respuesta de las observaciones emitidas en la
evauacion de las familias integrantes del grupo organizado y podra realizarse inmediatamente
después de emitidas las observaciones por parte de Serviu y deberén ser resueltas durante el
plazo de 60 dias habiles establecido en el mencionado parrafo.

4. Del financiamiento y gecucion de obras de construccion:

4.1. Establézcase que e monto de subsidio base para los proyectos que participen del
presente llamado, serd de 550 Unidades de Fomento, al que no se le aplicara el factor
multiplicador definido en la resolucion exenta N° 1.874 (V. y U.), de 2015, segiin la comuna
donde se ubique €l proyecto.

Excepcionalmente, el monto de subsidio base para los proyectos que participen del presente
Ilamado serd el que se indica en la presente tabla, al que no se le aplicara el factor multiplicador
definido en la resolucién exenta N° 1.874 (V. y U.), de 2015, de acuerdo a la comuna donde se
ubique el proyecto, a excepcion de las comunas de la Region de Aysén del General Carlos I bafiez
del Campo, donde si se podra aplicar dicho factor:

Regidén Provincias y/o Comunas Subsidio Base (UF)
Arica y Parinacota,
I\irtg?:;aa;ta v Todas las comunas 720
Atacama
Eoaaiibo Coquimbo, La Serena y Ovalle 630
Todas las comunas, menos Coquimbo, La Serena y Ovalle 660
Valparaiso Comunas de Valparaiso, Vifia del Mar, Concén y Quilpué 660
Isla de Pascua y Juan Fernandez 1.200
L.B. O'Higgins Rancagua 630
Maule Talca 630
Nuble Chillan y Chillan Viejo 630
Todas las comunas de la Provincia de Arauco, comunas de Antuco, Laja y Alto Biobio 630
Biobio Comunas de Concepcién, Coronel, Penco, Talcahuano, San Pedro de |a Paz, Hualpén y 660
Chiguayante
. Comunas de Temuco, Padre Las Casas, Curarrehue, Melipeuco, Lonquimay, Los
LaAraucania Sauces, Lumaco, Purén, Traiguén, Angol, Collipulli, Ercilla y Victoriaq s 630
Los Rios Comuna de Valdivia, La Unién y Rio Bueno 660
Puerto Montt, Osorno, Ancud, Castro, Chonchi, Cochamd, Curaco de Vélez, Dalcahue, 630
Los Lagos Puqueldén, Quellén, Quellén, Quemchi y Quinchao
Chaitén, Futaleufu, Hualalhué y Palena 990
Aysén del Gral. Coyhaigue 800
Carlos Ibafiez del Aysén, Chile Chico, Cisnes y Rio Ibafiez 845
Campo Cochrane, Lago Verde, Guaitecas, O’'Higgins y Tortel 990
:\qr?l?a'arl':iaczeéh‘;lena Todas las comunas 990
Provincias de Cordillera, Maipo, Chacabuco, Talagante y Melipilla, a excepcién de San 630
Metropolitana Bernardo y Puente Alto
Provincia de Santiago y comunas de San Bernardo y Puente Alto 660

Establézcase que, dentro del monto del subsidio base sefialado, se podrén considerar
recursos para financiar €l costo de los derechos municipales por concepto de permisos,
anteproyecto y revisor independiente, incluyendo los aportes al espacio publico producto de la
aplicacion de laley N° 20.958, que Establece un Sistema de Aportes a Espacio Publico, aun
cuando la postulacion se hiciere contando con anteproyecto o con solicitud de ingreso a la
Direccién de Obras Municipaes. EI monto debera ser incorporado en el presupuesto financiado,
cuando corresponda. Una vez seleccionado el proyecto, el Director/a del Serviu, mediante
resolucién sancionara el monto efectivo, pudiendo otorgar anticipos a cuenta del pago del
subsidio por este concepto, paralevantar la condicionalidad, contrala presentacion del calculo de
los derechos y aportes correspondientes visado por la Municipalidad, pudiendo el Serviu
transferir los recursos a la Municipalidad respectiva, 0 reembolsar directamente a quien acredite
el gasto realizado.

Los proyectos podran incrementar su subsidio base cuando requieran un mayor
financiamiento para la gjecucion de las indicaciones del Plan de Descontaminacion Atmosférica
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(PDA), inclusive si, la zona donde esta ubicado el proyecto, el plan no se encuentre vigente. En
ese sentido, se debera aplicar 1o dispuesto en el oficio ordinario citado en € Visto t), o aquel que
lo reemplace o modifique, € que estara publicado en € sitio web del Ministerio de Vivienday
Urbanismo, en la seccion Postulaciones a Subsidios (www.minvu.gob.cl/postulaciones), y que se
entendera como parte de esta resolucién. Con todo, |os montos de subsidio segiin zona térmica de
emplazamiento del proyecto, seran los siguientes:

Zona Térmica Monto de Subsidio en UF
A 50
B
C 80
D
E
F 100
G
H
I 150

A su vez, aquellos proyectos que se desarrollan en areas declaradas latentes o saturadas y
gue deban ingresar a Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental, conforme lo establece €
reglamento del Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental, aprobado mediante el DS N° 40,
del Ministerio del Medio Ambiente, del afio 2012, podran optar a 40 Unidades de Fomento
adicionales para la gjecucion de las exigencias resultantes de esa eval uacion, destinadas a mitigar
la emision de material particulado.

Adicionalmente, podrén financiarse obras correspondientes a la incorporacion de estandares
de construccién sustentable, no contempladas en e inciso anterior, tales como paneles
fotovoltaicosy sistemas solares térmicos, de acuerdo a las indicaciones dispuestas en e
Itemizado Técnico aprobado mediante la resolucion exenta citada en el Visto k), de la presente
resolucion; sistema de manejo de aguas grises, segun lo indicado en el DS N° 40, del Ministerio
de Salud, de fecha 9 de mayo de 2024; o manejo de residuos domiciliarios, segin NCh 3.322 de
2013, y de acuerdo a lo descrito en e Anexo Técnico que estara publicado en € sitio web del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, en la seccion Postulaciones a Subsidios
(www.minvu.gob.cl/postul aciones). En todos estos casos, €l subsidio base aumentara en hasta 80
Unidades de Fomento.

4.2. Establézcase que los montos de subsidio complementarios al subsidio base establecido
en e numera anterior, para € financiamiento de los proyectos que participen del presente
[lamado, serén los que establece el DS N° 49 (V. y U.), de 2011, sin perjuicio de que se podra
optar alos montos que se sefialan a continuacion, en las condiciones que se indican:

a. En € caso de la Regiéon Metropolitana, y las comunas de Valparaiso y Vifia del Mar,
Concepcion, Talcahuano, San Pedro de la Paz, Hualpén y Chiguayante, e monto del Subsidio
Diferenciado ala Localizacién, a que alude la letra @), del articulo 35 del DSN° 49 (V.y U.), de
2011, podra alcanzar hasta 300 Unidades de Fomento, para la adquisicion del terreno. En estos
casos, dicho subsidio sdlo podra ser obtenido y aplicado para la adquisicion del terreno sobre el
gue se gecutara € proyecto, no procediendo su utilizacién para el financiamiento de obras. Sin
perjuicio de lo anterior, y de manera excepcional, tratdndose de grupos organizados que acrediten
disponibilidad de terreno a su nombre, en que éste no haya sido adquirido con recursos
provenientes de fuentes publicas, podran aplicar hasta un 50% del monto del subsidio
diferenciado alalocalizacién, para complementar obras de construccion del proyecto.

b. El Subsidio de Factibilizacion, a que aude el inciso primero de laletra b), del articulo 35
del DSN° 49 (V.y U.), de 2011, podra alcanzar hasta 150 Unidades de Fomento.

Con todo, en las comunas de la Provincia de Palena, en la Region de Los Lagos, y las
comunas de las regiones de Aysén del General Carlos Ibéfiez del Campo y de Magallanes y la
Antértica Chilena, el subsidio complementario podré alcanzar las 170 Unidades de Fomento.

c. El Subsidio de Incentivo y Premio a Ahorro Adicional establecido en la letra c) del
articulo 35 del DS N° 49 (V. y U.), de 2011, se utilizar4 junto a ahorro minimo para €
financiamiento de las obras, y acanzard a 3,5 Unidades de Fomento por cada Unidad de
Fomento que exceda el ahorro minimo exigido, con un tope de premio total de 105 Unidades de
Fomento.

En e caso de proyectos desarrollados en terrenos Serviu, que se encuentren comprometidos
de acuerdo a procedimiento establecido mediante la resolucion exenta citada en el Visto i), €
céculo del Subsidio de Incentivo y Premio al Ahorro Adicional se debera realizar por sobre los
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montos minimos indicados en el presente [lamado, independiente del tramo descrito en € literal
vi., delaletrab), del resuelvo 1., de dicharesolucion.

d. Alternativamente a lo indicado en € primer inciso de la letra d) del articulo 35, del DS
N° 49 (V. y U.), de 2011, € subsidio de Densificacion en Altura podréa alcanzar e monto de
hasta 250 Unidades de Fomento para proyectos de hasta 160 viviendas, y de hasta 200 Unidades
de Fomento en proyectos sobre 160 viviendas. Para la obtencion de dichos montos,
adicionamente a los requisitos que se indican en € literal sefidado, los proyectos deberén
cumplir obligatoriamente con los estandares urbanos de localizacién sefialados en |os nimeros 4,
5, 7y 8 del inciso cuarto de laletra @), del articulo antes mencionado. En estos casos, no aplicara
lo dispuesto en el segundo y tercer inciso de laletrad) del citado articulo 35. El incremento a que
se refiere el inciso segundo de laletra d) del articulo 35, también podra aplicarse en comunas de
mas de 30 mil habitantes, segiin los datos del Ultimo censo de poblacion de que se disponga, o la
actualizacion o proyeccion de poblacion que publique el Instituto Nacional de Estadisticas para
el ano de ingreso del proyecto.

En @ caso que se desarrollen proyectos de edificacion en altura de hasta 12 pisos, que
incorporen ascensores, € subsidio acanzard un monto total de hasta 400 Unidades de Fomento
para proyectos hasta 160 viviendas, y hasta 300 Unidades de Fomento en proyectos sobre 160
viviendas. Para la obtencion de los montos sefidlados, los proyectos deberan cumplir con lo
establecido a continuacion:

i. Considerar en e disefio de las viviendas un espacio de balcon de a menos 85 centimetros
de ancho libre, excepto en aquellas viviendas del primer piso.

ii. Considerar recintos para el funcionamiento de locales comerciales o equipamientos de
servicio cuya superficie en conjunto sume a lo menos 100 metros cuadrados. En estos casos,
Serviu podra evaluar € disefio de este tipo de equipamientos, en base a criterios de distribucién,
ya sea como un sistema agrupado o disperso dentro del conjunto, acceso y programa, en la
medida que estos sean pertinentes con el proyecto, considerando para ello el emplazamiento de
las edificaciones de uso habitacional, los espacios comunes y areas verdes del proyecto, s
corresponde, y larelacion del proyecto con su contexto barrial y/o urbano.

iii. Incorporar en e Plan de Acompafiamiento Social contenidos relacionados a la
operacion, mantencion y administracién de un edificio en altura con ascensor, extendiéndose
ademés la etapa de "Conformacion del Nuevo Barrio” a 12 meses. Esta Ultima etapa podra ser
desarrollada directamente por el Serviu o através de terceros que contrate.

iv. Cumplir con todos los estandares urbanos sefidlados en e pérrafo cuarto de la letra a),
del articulo 35, del DS N° 49.

e. El Subsidio para Equipamiento y Espacio Publico a que alude la letra g) del articulo 35
del DSN° 49 (V. y U.), de 2011, alcanzara las 50 Unidades de Fomento para proyectos de hasta
40 viviendas, y 25 Unidades de Fomento para proyectos sobre 40 viviendas, aplicandose sobre
este monto lo dispuesto en relacion a las obras adicionales definidas de acuerdo a proceso
participativo y e incremento por superficie de areas verdes alli sefialados.

Adicionalmente a lo anterior, se dispondra un monto de hasta 20 Unidades de Fomento por
vivienda, para € financiamiento de las obras correspondientes a mitigaciones directas producto
de la aplicacion de laley N° 20.958, que Establece un Sistema de Aportes a Espacio Publico.
Cuando a ingreso a Serviu no se hayan considerado las obras asociadas en € Informe de
Mitigacion de Impacto Vial, y hasta la recepcion final del proyecto, €l Director/a del Serviu
mediante resolucion, sancionard el monto efectivo final por este concepto, sin perjuicio que €
monto no podra superar |o descrito en el presente parrafo, acto administrativo que debera ser
informado a la Division de Politica Habitacional, para efectos del seguimiento de recursos del
programa. Los proyectos calificados y seleccionados en llamados anteriores podrén acogerse a
las condiciones de financiamiento y aprobacion antes mencionadas, presentando a Serviu los
antecedentes que correspondan para su actualizacion, procediendo ademas segun lo indicado en
el presente parrafo.

Alternativamente a las consideraciones minimas dispuestas en la tabla inserta en el articulo
46, del DSN° 49 (V.y U.), de 2011, las obras de equipamiento podran estar destinadas a usos de
seguridad, salud y educacion, deporte, u otros de similar naturaleza, que manteniendo un alcance
comunitario, igualmente puedan satisfacer requerimientos de entorno que excedan € propio
conjunto habitacional, y que se sefialan en el Anexo Técnico y Cuadro Normativo Abreviado, €l
gue estara publicado en € sitio web del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, en la seccién
Postul aciones a Subsidios (www.minvu.gob.cl/postul aciones).
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Con todo, y en @ caso de proyectos de hasta 60 viviendas, se podra considerar la gjecucion
de una sala multiuso de acuerdo a los estéandares dispuestos en la tabla inserta en € articulo 46,
del DS N° 49 (V. y U.), de 2011, en cuyo caso € subsidio podra alcanzar un monto Unico de
hasta 3.000 Unidades de Fomento, con el cual ademas se deberdn gecutar todas las obras de
espacio publico y entorno que €l proyecto considere. EI monto mencionado en el presente parrafo
reemplazara a los valores mencionados en la letra g), del articulo 35 del DS N° 49 (V. y U.), de
2011.

f. El subsidio complementario de habilitacion establecido en la letra h) del articulo 35, del
DSN° 49 (V.y U.), de 2011, podra alcanzar hasta las 300 Unidades de Fomento, en tanto que el
monto de habilitacién que se destina para la gjecucién de las obras especiales que en € citado
articulo se especifica, podra alcanzar hastalas 320 Unidades de Fomento.

Ademas de las obras sefialadas en el inciso primero de laletra h) del articulo 35, del DS N°
49 (V.y U.), de 2011, con e Subsidio de Habhilitacién podran financiarse obras de urbanizacion
del conjunto, de acuerdo a las definiciones y condiciones dispuestas en la OGUC, o de aquellas
vias que deban construirse a exterior del terreno con el objeto de conectar el proyecto con la
vialidad circundante, obras de pavimentacién interior sobre suelo salino cuando estas consideren
las indicaciones incluidas en las resoluciones Minvu o Seremi de Vivienda y Urbanismo
respectiva, que aprueben los Items Técnicos de Suelos Salinos y/o las incluidas en la NCh 3394,
estacionamientos subterréneos, refuerzos estructurales respecto de predios vecinos, de impacto
sobre €l transporte urbano, de mitigacién para la reduccion de riesgos y desastres, de ductos de
telecomunicaciones, y sistemas de acumulacion e impulsion de agua potable, rescate
arqueol 6gico, obras especiaes para la mitigacion por zonas de inundacion, obras de acceso a la
vivienda asociadas a normas de accesibilidad universal, o partidas que consideren recuperacion o
rehabilitacién de un inmueble como parte del proyecto. También, dentro del presupuesto de
habilitacion podra considerarse un monto estimado para el financiamiento de eventuales obras
gue surjan del procedimiento de evaluacion ambiental. En forma previa a inicio de obras, €
Director/a del Serviu mediante resolucion, sancionard el monto efectivo final por este concepto,
sin perjuicio que el monto total de habilitacion no podra superar lo dispuesto en e presente
literal.

Si, con posterioridad a la seleccion, se detecta que €l proyecto requiere obras relacionadas al
rescate arqueol 6gico en el terreno, en base al protocolo dispuesto en € oficio ordinario citado en
el Visto r), mediante resolucion, € Director o la Directora del Serviu podré considerar para tales
efectos recursos provenientes del subsidio complementario de habilitacion, hasta por un maximo
de 50 Unidades de Fomento por familia, manteniendo e promedio y montos méximos sefial ados
en el presente literal, correspondientes a Subsidio de Habilitacion.

Para los efectos del presente llamado, los proyectos de redes sanitarias, ya sea de
urbanizacion como domiciliarias, que se emplacen en suelos salinos, ademas de o dispuesto en
el Itemizado Técnico de Construccién, aprobado por la resolucion exenta N° 6.624 (V. y U.), de
2016, y sus modificaciones, deberdn cumplir con lo dispuesto en e "Anexo Técnico y Cuadro
Normativo Abreviado", referido a mejorar e mangjo y control de la infraestructura sanitaria,
documento que estara publicado en € sitio web del Ministerio de Vivienda'y Urbanismo, en la
seccion Postulaciones a Subsidios (www.minvu.gob.cl/postul aciones), y que se entendera formar
parte de esta resolucion. En €l caso de proyectos en la comuna de Alto Hospicio, Regién de
Tarapacd, que apliguen e subsidio de Densificacion en Altura, que se encuentren emplazados
sobre suelo salino, deberdn considerar como parte de sus obras de habilitacion la g ecucion de
subterréneos, incluyendo partidas de meoramiento estructura de suelo, fundaciones,
elevaciones, muros, losas y elementos estructurales, ademéas de los elementos de circulacion
respectivos, impermeabilizacion, e instalaciones sanitarias y eléctricas complementarias, entre
otras. En estos casos, se podra utilizar € total de los montos mencionados para los tramos de
subsidio descritos en el presente literal.

En los casos en que el monto del Subsidio de Habilitacion establecido en la letra h) del
articulo 35 del DS N° 49 (V. y U.), de 2011, resulte insuficiente para financiar la habilitacion del
terreno, con cargo a marco de recursos establecido en la glosa presupuestaria a que se refiere e
Visto f) de esta resolucion, se podra autorizar € ingreso y la calificacion de proyectos que
consideren montos superiores en este item, contando con |os respaldos técnicos y presupuestarios
exigidos en e reglamento. Para la calificacion del proyecto € Serviu deberd formular una
solicitud de montos superiores para la habilitacion del terreno, la cual serd evaluada por este
Ministerio a través de la Ditec, la que emitira un ordinario que contenga la recomendacion
respectiva. Esta facultad seré incompatible con el aumento del monto dispuesto en €l inciso final
de la letra h) mencionada. El incremento aludido podra alcanzar hasta un 30% del valor total de
los subsidios base y complementarlos por vivienda del proyecto.
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Con todo, y para aplicar la facultad dispuesta en e parrafo anterior, y asignar montos
superiores a los establecidos en la letra h) del articulo 35 del DS N° 49 (V. y U.), de 2011, €
terreno donde se emplace el proyecto deberd cumplir con los criterios mencionados en laletra @),
del articulo antes mencionado, referido a sus condiciones de localizacion.

Excepcionalmente, en caso que e proyecto no requiera utilizar el monto total del subsidio
destinado a habilitacion del terreno, a que se refiere el presente resuelvo, se podran traspasar
hasta 250 Unidades de Fomento, para complementar obras de construccion del proyecto,
considerando prioritariamente las partidas asociadas a las terminaciones indicadas en el numeral
5.3., de la presente resolucion, considerandose ambas como obligatorias si corresponde, y/o
aquellas asociadas a cumplimiento del estdndar higrotérmico del Plan de Descontaminacion
Atmosférica de la zona de emplazamiento del proyecto, y/o la incorporacion de estandares de
construccién sustentable y la mitigacion de la emisién de material particulado.

0. El monto del subsidio complementario para territorios especiales y localidades aisladas,
establecido en laletrai) del articulo 35, del DS N° 49 (V. y U.), de 2011, podrd aumentar hasta
las 100 Unidades de Fomento.

h. El Subsidio para Proyectos de Mediana Escala a que aude la letra k) del articulo 35 del
DS N° 49 (V.y U.), de 2011, podra alcanzar hasta 150 Unidades de Fomento para proyectos de
hasta 40 viviendas, y 110 Unidades de Fomento para proyectos sobre 40 y hasta 70 viviendas.

Con todo, para la obtencién del Subsidio para Proyectos de Mediana Escala a que se refiere
la letra k) del articulo 35 del DS N° 49 (V. y U.), de 2011, no se exigira que €l proyecto se
emplace en comunas de més de 40.000 o més de 5.000 habitantes, de acuerdo a lo indicado en
sus nimeros 1. y 2., respectivamente.

i. El Serviu podra aceptar, en aquellos casos de discapacidades diferentes a las fisicas,
soluciones de disefio que permitan mejorar €l uso de los recintos de la vivienda, o del conjunto
habitacional, segiin corresponda, o incorporar alguno o algunos de |os esténdares dispuestos en €l
Anexo Técnico y Cuadro Normativo Abreviado, € que estard publicado en e sitio web del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, en la seccion Postulaciones a Subsidios
(www.minvu.gob.cl/postulaciones), y que se entenderd como parte de esta resolucion. Estas
medidas también podrén ser aplicadas por familias, que dentro de su ntcleo familiar cuenten con
algun integrante que presente alguna condicion de neurodivergencia, tales como trastornos del
espectro autista. En estos casos, Serviu podra autorizar su acreditacion mediante informes o
diagndsticos médicos certificados por instituciones de salud distintas ala Comision de Medicina
Preventiva e Invalidez de la Seremi de Salud correspondiente. En cualquiera de estos casos, €l
monto del subsidio complementario de discapacidad, indicado en el primer inciso de la letra f),
del articulo 35, del DS N° 49, podra alcanzar hasta 50 Unidades de Fomento.

4.3. Los proyectos beneficiados por e presente llamado que opten por provision de
Vivienda Industridlizada, deberan agjustarse a las definiciones, alcances, criterios vy
denominaciones dispuestas en €l oficio ordinario N°1.059, del afio 2022, de la Division Técnica
de Estudio y Fomento Habitacional, mencionado en el Visto q), que establece € protocolo de
fiscalizacion técnica de obras para proyectos habitacionales industrializados, asi como en las
aclaraciones o complementos que emita dicha Division respecto a las indicaciones presentadas
en dicho oficio.

Sin perjuicio de lo dispuesto en € articulo 69 del DS N° 49 (V. y U.), de 2011, en los casos
gue se requiera, el Serviu podra autorizar el pago de anticipos para la construccion, directamente
a fabricante de €l o0 los e ementos industrializados, en base a las siguientes condiciones:

a. El monto del anticipo podra ser de hasta un 50% del monto total de la o las partidas
determinadas para la fabricacion de las viviendas, € que se entregara directamente al
mencionado fabricante, con cargo a los subsidios otorgados al proyecto.

b. El anticipo debera ser caucionado a través de un instrumento de garantia especifico, por
el monto equivalente al anticipo, ya sea mediante una boleta de garantia, pdliza de garantia de
gjecucion inmediata o certificado de fianza, segun lo determine e Serviu. El plazo de garantia
debera ser aprobado por el Serviu de acuerdo con la programacion de las obras y de la provision
y entrega de los elementos, considerando como méximo plazo la fecha de finalizacion de las
obras, sefialada en el contrato de construccion del proyecto, mas 60 dias adicionales de
resguardo.

c. Este anticipo se podra pagar s € proyecto cuenta con calificacion definitiva,
independiente del inicio de obras, s ajuicio del Serviu se requiere desembolsar recursos antes de
dlo.
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d. Lagarantia sefialada en la letra b. anterior podra ser devuelta unavez que el porcentaje de
avance de las obras industrializadas superen a porcentaje otorgado en el anticipo. El saldo
restante podra ser pagado a fabricante a medida que se reciban los insumos y materiales
correspondientes a las partidas industrializadas en la obra, hasta completar el 100% de las
partidas industrializadas y a total conformidad tanto del Serviu como del contratista principal de
laobra.

e. Todos los aspectos mencionados en las letras anteriores deberan verse materializados en
una cldusula del contrato de construccion descrito en € articulo 29 del DS N° 49 (V. y U.), de
2011. Complementariamente, €l contratista 0 empresa constructora podra entregar a Serviu un
"Convenio de pagos aterceros’, que autorice a Servicio arealizar 10s pagos antes mencionados
directamente al fabricante.

Adicionalmente, en aquellos proyectos que consideren Vivienda Industrializada Tipo,
aprobada de acuerdo a lo establecido por la resolucién exenta referida en el Visto m), los Serviu
podran autorizar una distribucion distinta del total de subsidios base y complementarios
dispuestos en los articulos 34 y 35 del DS N° 49 (V. y U.), de 2011, o los dispuestos en €
presente [lamado, cuando se justifique con los presupuestos de construccién y/o la promesa de
compraventa correspondientes. No quedaran incluidos en esta redistribucion de montos, los
subsidios correspondientes a equipamiento y espacio publico, discapacidad, movilidad reducida
o grupo familiar.

4.4. Establézcase que, para aquellos proyectos que cuenten con financiamiento adicional
proveniente del Gobierno Regional, y/o de otras instituciones publicas, no les sera exigido cursar
dicho aporte como parte del primer giro del anticipo, cuando estos sean requeridos conforme lo
establece el articulo 69 del DSN° 49 (V.y U.), de 2011.

4.5. Sin perjuicio de lo sefialado en el inciso quinto del articulo 69 del DS N° 49 (V.y U.),
de 2011, el Serviu podra autorizar la aplicacion del ahorro a la gecucion de las obras contra el
avance respectivo, aun cuando no se efectlien giros a cuenta del subsidio.

4.6. El porcentgje sobre la tasacion que efectle el Serviu para pago del terreno con cargo al
subsidio que sefidla el inciso quinto del articulo 19 del DS N° 49 (V. y U.), de 2011, serd de un
5%. De exigtir un saldo de precio por sobre este 5% hasta el 10%, debera ser financiado con
ahorro adicional a minimo exigido, aportado por las familias integrantes del proyecto, € que
podraintegrarse hasta el momento de la compraventa.

4.7. En aquellos casos en que los proyectos eecutados fisicamente en un 100%, con
recepcion Serviu, cuya Entidad Patrocinante no ha cumplido satisfactoriamente con la
elaboracion de las escrituras e inscripcion de la propiedad, a la fecha de entrega comprometida
de acuerdo a lo indicado en Glosa presupuestaria descrita en el Visto €), 0 a més tardar alos 12
meses transcurrida la entrega de las viviendas, el Serviu podra contratar este servicio con cargo a
los recursos de asistencia técnica del proyecto, con consultores inscritos en € Registro Nacional
de Consultores, regulado por DS N° 135 (V. y U.), de 1978, debiendo requerir de la
correspondiente Seremi de Vivienda 'y Urbanismo, e respectivo procedimiento administrativo a
fin de aplicar las sanciones por el incumplimiento sefiadlado en los convenios de Asistencia
Técnica.

4.8. Podran presentarse postulaciones acreditando terrenos adquiridos por empresas y
sociedades del Estado para desarrollar proyectos habitacionales, en cuyo caso el proyecto podra
ser calificado en forma definitiva, siempre y cuando se hayan cumplido los demas requisitos a
los que serefiere e articulo 15 del DSN° 49 (V. y U.), de 2011.

Alternativamente a lo indicado en el primer inciso del articulo 68 del DS N° 49 (V.y U.),
de 2011, y para los casos descritos en €l primer parrafo del presente numeral, el Serviu podra
otorgar anticipos a cuenta del pago total de los subsidios, para la adquisicion del terreno, aun
cuando &l dominio del terreno no se encuentre inscrito a nombre del Serviu respectivo.

5. Estédndar Técnico y Arquitectonico:

5.1. Para los efectos del presente llamado, los proyectos podran cumplir con el Cuadro
Normativo de Proyectos Habitacionales y Tabla de Espacios de Usos Minimos para el Mobiliario
al que aude € articulo 43 del DS N°49 (V. y U.), de 2011, aprobado por la resolucion exenta
citadaen € Visto j), o bien, con el Anexo Técnico y Cuadro Normativo Abreviado, €l que estara
publicado en el sitio web del Ministerio de Vivienday Urbanismo, en la seccion Postulaciones a
Subsidios (www.minvu.gob.cl/postulaciones), y que se entenderd como parte de esta resolucion.
Sin perjuicio de lo anterior, para los efectos del disefio de equipamientos y espacios comunes, y
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areas verdes, se aplicara lo establecido en el punto 4. de la resolucién exenta N° 6.625 (V. y U.)
de 2016, y sus modificaciones.

5.2. En el caso de proyectos que apliquen en subsidio complementario de densificacion en
atura, indicado en la letra d), del articulo 35, DS N°49 (V. y U.), de 2011, que cuenten con
nucleos familiares unipersonales acreditados al momento de ingresar € proyecto a Serviu, éstos
podrdn considerar tipologias de vivienda que comprendan una distribucién y cantidad
diferenciada de dormitorios y bafios, de acuerdo a lo indicado en € Anexo Técnico y Cuadro
Normativo mencionado en e pérrafo anterior. Con todo, en los casos donde se considere la
tipologia de vivienda "2 dormitorios’, al subsidio base indicado en la tabla inserta en el numeral
4.1., de la presente resolucion, se le descontaran 100 Unidades de Fomento, y podran representar
hasta un 20% del total de unidades del proyecto habitacional.

5.3. Adicionamente a los estandares minimos dispuestos en el Itemizado Técnico de
Construccion, aprobado en las resoluciones exentas citadas en €l Visto j), € proyecto debera
contemplar alguna de las siguientes partidas de terminacion al interior de lavivienda:

a. Pavimento de terminacidn con revestimiento de piso, en todos aguellos recintos que no se
consideran en € punto 3.1. del Itemizado Técnico de Construccion, del tipo ceramico, piso
fotolaminado o superior, u otros de similar naturaleza, o pintura en todos los muros interiores y
cielo de las viviendas, asi como en muros interiores y cielo de espacios de uso comun en
edificaciones colectivas, salvo en € caso en que € Serviu autorice a evaluar, por tratarse de
materiales cuya terminacion se proponga a la vista, tales como hormigon afinado, enchapes de
materiales pétreos o ceramicos, o0 similares.

Para todos los proyectos que hayan ingresado a contar del 1 de octubre del afio 2024 en
adelante les sera obligatorio la partida de pintura.

b. Escaleras interiores de un ancho minimo de 80 centimetros, cuando corresponda. Esta
dimension deberd ser libre y (til, no incorporando en ella guardapolvos, limones, pasamanos o
cuaquier otro elemento. Ademas, no sera aplicable para aquellos proyectos que incorporen
viviendas industrializadas tipo, aprobadas de acuerdo a lo dispuesto en la resolucion exenta
citadaen el Visto m).

5.4. Alternativamente a lo dispuesto en el articulo 46 del DS N° 49 (V. y U.) de 2011, el
subsidio complementario de Equipamiento y Areas Verdes, se podra utilizar para gecutar las
obras que se sefidlan en e Anexo Técnico y Cuadro Normativo Abreviado, € que estara
publicado en el sitio web del Ministerio de Vivienday Urbanismo, en la seccion Postulaciones a
Subsidios (www.minvu.gob.cl/postulaciones). Estas obras deberan contar con la aprobacién de
las familias conforme lo establece laletrag), del articulo 35 del reglamento antes citado.

5.5. Establézcase que los proyectos que se presenten a este [lamado no podran superar los
12 pisos de atura. Con todo, el Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo
respectivo, y previa solicitud del Serviu, podra autorizar el ingreso de proyectos de mayor atura,
siempre y cuando se aprueben |os siguientes antecedentes y se cumplan |0s siguientes requisitos:

a. Que € terreno donde se emplace el proyecto cumpla obligatoriamente con todos los
estandares urbanos de localizacion sefialados en €l tercer y cuarto inciso de laletra a) del articulo
35del DSN° 49 (V.y U.), de 2011.

b. Que se incorporen, mediante los medios de verificacion respectivos, en la etapa
"Organizacion de la Demanda, Disefio y Ejecucion de Proyecto” del Plan de Acompariamiento
Social, medidas especificas asociadas a la disminucion de los costos de operacion, mantencion y
administracion de un edificio en altura. En este caso el Serviu debera evacuar un informe que
incluya la estimacién de costos operativos y mantencion del conjunto habitacional, asociado a
partidas como ascensores, espacios comunes, &eas verdes y equipamientos, porteria y
conserjeria, entre otros, considerando la cuota mensual estimada de pago por parte de los futuros
copropietarios, y las estrategias utilizadas en €l disefio del proyecto y su fase operativa para la
disminucion del valor de los gastos comunes, realizado por la Entidad Patrocinante. En estos
casos, ademas, la Etapa "Conformacién del Nuevo Barrio”, se extendera por 12 meses y podra
ser desarrollada por Serviu o através de terceros que contrate.

c. Informe de Capacidad de Carga Urbana, donde se analicen aspectos como el transporte
publico, educacion y salud primaria, plazas y parques publicos y areas verdes en general, en
torno ala demanda potencia gque genere el proyecto habitacional.

Con todo, en estos casos, solo procedera el subsidio sefialado en € Ultimo inciso de la letra
d) del Resuelvo 4.2 hastala altura ahi indicada.
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6. Asistencia Técnicay Plan de Acompafiamiento Social:

6.1. Establézcase que, para aquellos proyectos € ecutados por empresas constructoras que
cuenten con trabgjadores capacitados y/o en proceso de certificacion por parte del Servicio
Nacional de Capacitacion y Empleo en distintas éreas asociadas a rubro de la construccion, los
servicios de asistencia técnica correspondientes al area de "Elaboracién de proyectos técnicos y
contratacion de obras', se podran incrementar por los montos que se indican a continuacion,
segun tramo de unidades y de manera incremental, y de acuerdo a los lineamientos descritos
mediante el oficio ordinario mencionado en el Visto s):

Valor de los Servicios (UF)
Servicio (por tramos de N° de familias) 1-20 21 y mas
Elaboracion de proyectos técnicos y contratacion de obras 2 1

6.2. Las municipalidades podrén desarrollar las labores de Entidad Patrocinante
directamente, sin que sea necesario suscribir el convenio a que aude € inciso segundo del
articulo 52 del DS N°49 (V. y U.), de 2011. Para esta labor, podrén actuar en conjunto con una
Entidad Patrocinante vigente, con la que suscribirdn un convenio de colaboracién, la que podra
asumir las labores correspondientes a los servicios de "Elaboracion de proyectos técnicos y
contratacion de obras' y "Gestion legal”.

7. Condiciones especiales para familias pertenecientes al Registro de Familias del Programa
de Asentamientos Precarios:

7.1. Eximase a las familias inscritas en el Registro de Familias del Programa de
Asentamientos Precarios, que sean incorporadas en proyectos habitacionales que participen de
los procesos de seleccion convocados por la presente resolucion, del cumplimiento del requisito
de pertenecer a 40% mas vulnerable de la poblacion segin € mecanismo de caracterizacion
socia vigente del Ministerio de Desarrollo Social, a que se refiere el inciso segundo del articulo
1del DSN° 49 (V.y U.), de 2011.

7.2. Las personas del Registro de Familias del Programa de Asentamientos Precarios
postulantes a este llamado podran postular con un ahorro minimo de 7 Unidades de Fomento,
pudiendo enterar las 3 Unidades de Fomento que restan para completar e monto de ahorro
minimo establecido en el articulo 37 del DS N° 49 (V. y U.), de 2011, hasta la firma del acta de
entrega del terreno. Asimismo, podran enterar hasta la fecha del acto antes sefialado, € monto de
ahorro adicional, en caso que corresponda, para recibir el subsidio de incentivo y premio al
ahorro, seguin lo establecido en laletra c) del articulo 35, del Reglamento ya citado.

Las personas que resulten seleccionadas en virtud del presente llamado, pertenecientes al
Registro de Familias del Programa de Asentamientos Precarios y/o que ocupan terrenos en un
Campamento del Catastro, ambos registros de este Ministerio, deberdn desarmar la mediagua o
habitacion construida en dichos terrenos. Las familias postulantes no podrén transferir, entregar,
ceder o arrendar estos terrenos de ningun modo a otras personas, debiendo quedar desocupados
desde el momento de la entrega de la vivienda del proyecto habitacional o cuando la persona
beneficiada aplique, si corresponde, los Gastos de Traslado Transitorio, a los que se refiere la
resolucién exenta N° 1.754 (V. y U.), de fecha 9 de diciembre de 2020, que aprueba el Manual
de Procedimientos para Aplicacion de Gastos de Traslados Transitorios y Subsidios de
Albergues Transitorios y Subsidio de Arriendo, en familias atendidas por e Programa de
Asentamientos Precarios.

8. Los proyectos habitacionales alos que se refiere la presente resolucion podran considerar
viviendas para arriendo segun lo establecido en la resolucion que establece condiciones para la
operacion de la Glosa 3 letra h), asociada a la Partida 18 del Presupuesto del Ministerio de
Vivienday Urbanismo para el afio 2024, aprobado por ley N° 21.640, segun se disponga en los
actos que regulen su aplicacion.

En estos casos, hasta un 20% de las viviendas de dichos proyectos podran ser destinadas al
arriendo para familias que cumplan con los requisitos del Programa de Subsidio de Arriendo de
Vivienda, regulado por el DSN° 52 (V.y U.), de 2013.

El otorgamiento de los subsidios, la disposicion de las unidades para estos fines, la
seleccion de los beneficiarios, las obligaciones asociadas al financiamiento, los gravamenes y
plazos asociados a las edificacionesy, en general, los requisitos y condiciones de aplicacion de
esta Glosa, se regularan mediante resolucion exenta del Ministro de Vivienday Urbanismo.
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9. Mediante resolucion del Ministro de Vivienda'y Urbanismo, que se publicard en el Diario
Oficial, se aprobara la ndmina de proyectos seleccionados. La difusion de dicha némina podra
realizarse en un periédico de circulacion regional o nacional, o en € sitio web del Minvu.

Anétese, publiquese y archivese.- Gabriela Elgueta Poblete, Ministra de Vivienda y
Urbanismo (S).

Lo que trascribo para su conocimiento.- Vicente Burgos Salas, Subsecretario de Vivienday
Urbanismo (S).

ANEXO TECNICO Y CUADRO NORMATIVO ABREVIADO
FONDO SOLIDARIO DE ELECCION DE VIVIENDA, DSN°49 (V.Y U.), DE 2011

El presente instrumento establece un anexo técnico complementario y estandares
arquitectonicos minimos para €l disefio de las viviendas para proyectos de Construccion en
Nuevos Terrenos del Programa Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda. Para cada recinto se ha
definido una superficie, un ancho y la cabida de un mobiliario minimo. Los recintos podran
considerar areas que no cumplan con & ancho minimo, sin embargo, éstos no serén considerados
para el cumplimiento de la superficie minima. La superficie minima no puede ser obtenida por
medio de la suma de superficies separadas dentro del recinto.

1. ANEXO COMPLEMENTARIO ESTANDAR TECNICO DE LOS PROYECTOS

a. Establécese que los proyectos podréan considerar, de manera total o parcial, obras de
recuperacion, mejoramiento y/o ampliacion de la vivienda o inmueble existente, de acuerdo alo
establecido en la letra d), del articulo 9 del DS N° 49, modificando el programa arquitectdnico
inicial de la vivienda existente, con el objeto de transformarla para acoger a méas de un nucleo
familiar, cuando corresponda.

Sin perjuicio de lo anterior, la estructura de financiamiento del proyecto debera considerar,
segun corresponda, las obras y/o partidas mencionadas en €l siguiente orden de priorizacion, las
gue se entenderan como requerimientos técnicos a cumplir paralograr un estandar arquitectonico
adecuado:

I. Obras de tipo estructural: serédn aquellas destinadas a reparar y/o reforzar elementos
constructivos que sean parte de la estructura original de la vivienda, con €l fin de que ésta pueda
resistir los nuevos requerimientos que debera asumir al adaptar los recintos a las nuevas
funciones que se definan, o en caso de proyectarse posibles ampliaciones. Dentro de estas obras
se considera el aumento de luces de vigas y losas, refuerzo de entrepisosy vigas, construccion de
losas, instalacion de pilares, muros de contencion, refuerzos de muros.

I1. Obras de instalaciones y/o urbanizacion: destinadas a modificar y/o reparar, construir
0 poner en servicio las redes e instalaciones domiciliarias sanitarias (agua potable y/o
alcantarillado), eléctricas y/o de gas. El objetivo de la intervencidn con este tipo de proyectos es
reponer y/o mejorar las instalaciones de redes de €electricidad, sanitaria y gas, para evitar
problemas existentes, ya sea por recalentamiento, por la falta de capacidad y/o mala instalacion
de laelectricidad, lamala o precaria instalacion de las redes de gas, al igual que las instalaciones
de redes de a cantarillado de aguas servidas o de agua potable. Las obras podran ser, entre otras,
cambio de tablero, redes y reforzamiento eléctrico; obras de redes de instalaciones sanitarias, y la
instalacion de redes de gas. Todas estas instalaciones deben cumplir con la normativa
correspondiente de la Superintendencia de Electricidad y Combustibles.

I11. Obras de habitabilidad de muros y cubierta: destinadas a meoramiento de
elementos que protegen exteriormente a lavivienda. En el caso de la reparacion de la techumbre,
podran ser partidas destinadas a mejorar la estructura de envigado y refuerzos, aeros, reposicion
y/o cambio de cubiertay caballetes, canales 'y bajadas, segin corresponda. En el caso de muros,
se podran considerar partidas de reparacion superficial de paramentos interiores y/o de fachadas,
destinadas a corregir desaplomes, pérdida de geometria, grietas, asentamientos, pérdida de masa,
manteniendo de los revestimientos y terminaciones, entre otros.

IV. Obras de Mantencién: destinadas a reparar y/o mejorar las terminaciones interiores
y exteriores de la vivienda, tales como revestimientos interiores o exteriores, reposicion de
estucos, ventanas, puertas y sus marcos y aféizares, dinteles, molduras, pavimentos, pinturasy
barnices, cierrosy cierros perimetrales, entre otros.

a En e caso de proyectos de hasta 70 viviendas, e subsidio complementario de
equipamiento y espacio publico al que hace referencia la letra g), del articulo 35 del DS

CVE 2608621 Director: Felipe Andr és Peroti Diaz Mesa Central: 600 7120001 Email: consultas@diarioficial.cl
Sitio Web: www.diarioficial.cl Direccién: Dr. Torres Boonen N°511, Providencia, Santiago, Chile.

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo con la ley N°19.799 e incluye sellado de tiempo y firma electrénica
avanzada. Para verificar la autenticidad de una representacién impresa del mismo, ingrese este codigo en €l sitio web www.diarioficial.cl

T —



DIARIO OFICIAL DE LA REPUBLICA DE CHILE

NUm. 44.074

Jueves 13 de Febrero de 2025

Pagina 15 de 20

N°49 (V.y U.), de 2011, podra financiar obras de entorno y bienes comunes a interior del lote
tales como recintos para comercio, talleres u otros servicios comunitarios, corredores cubiertos o
sombreaderos, terrazas exteriores de uso comun, cubiertas verdes habitables, ornato y/o huertos o
plantaciones en espacios comunes, cierros del lote, ya sean perimetrales y/o hacia el espacio
publico, o entre unidades, intervenciones artisticas tales como instalacion de figuras y paisgjes,
materializados mediante mosaicos, murales de pintura y/o arte urbano, entre otras. Estas
obras también podran ser consideradas en proyectos de mayor cabida, siempre y cuando
cumplan con las consideraciones minimas dispuestas en la tabla inserta en e articulo
46 del DSN° 49 (V.y U.), de 2011.

b. En @ caso de proyectos que apliquen en subsidio complementario de densificacion en
atura, indicado en laletra d), del articulo 35, DS N°49 (V. y U.), de 2011, y dependiendo de la
cantidad de personas que componga €l nucleo familiar acreditado a momento de ingresar €l
proyecto a Serviu, éstos podran considerar unidades de vivienda que comprendan distinto
nimero de recintos para los dormitorios y/o bafios, y que deberan tener una superficie minima
segun lo sefidlado en el siguiente cuadro:

2 dormitorios (familias de
hasta 3 integrantes o
monoparentales de hasta 2
integrantes)

2 dormitorios y 2 bafios
(familias de 4 o mas
integrantes, o monoparentales
de hasta 3 integrantes)

3 dormitorios (de acuerdo a la
tabla inserta en el noveno
inciso, del articulo 42., del D.S.
N° 49, (V.y U.), de 2011)

50 mt2

55 mt2

55 mt2

En e caso de las viviendas que consideren 2 dormitorios y 2 bafios, se podra acceder al
bafio através del dormitorio.

Con todo, en los casos donde se consideren viviendas de 50 metros cuadrados, a subsidio
base se |e descontaran 100 Unidades de Fomento, y podran representar hasta un 20% del total de
unidades del proyecto habitacional.

c. Lainfraestructura para el mangjo de residuos se deberd emplazar en areas comunes o de
equipamiento, segun corresponda, considerando una zona protegida con materiales que faciliten
la limpieza de esta. Se deben contemplar contenedores separados por tipo de residuos e
identificados mediante colores, segin NCh 3.322 de 2013, esto incluira la separacion de a lo
menos 4 de los siguientes residuos reciclables: papeles y cartones, plésticos y PET, metales y
latas, vidrios, carton para bebidas. Esta infraestructura deberé estar integrada en el disefio del
proyecto, no se ubicara en subterraneos, todos los usuarios deberan poder acceder a este y sera
independiente de |a sala de basura.

2. TABLA DE ESPACIOS Y USOS MiNIMOS PARA EL MOBILIARIO

2.1. REQUERIMIENTOS GENERALES POR RECINTO
. Superficie Rischoa Wit Areas de Uso para Mobiliario/Artefactos
! Min. (mts.?) (cms.) Tipo Ancho  Fondo
(cms.) (cms.)
1 Mesa 120 70
a. Estar Comedor 9,40 210 4 Sillas (adyacentes a la mesa) 60 60
1 sofa 200 140
b. Dormitorio Principal 7,20 260
<. Segundo Dormitorio = p=— Ver nota letra i} y m), del punto 2.4.
(y Dormitorio Proyectado) ¢
2,50 Inodoro 60 70
» sin Lavadora Tina 70 110
R 3,50 L Lavamanos 70 40
con Lavadora Lavadora 70 60
4,00 Cocina 70 65
sin Lavadora Lavaplatos 80 50
e. Cocina s 130
5,00 Refrigerador 70 65
con Lavadora Lavadora 70 60
En proyectos que incorporen el subsidio de densificacion en altura de acuerdo a la letra d), del articulo 35 del D.S. N° 49,
deberan contemplar el siguiente estandar en los recintos descritos a continuacion:
Reciinto Superficie  Ancho Min. Areas de Uso para Mobiliario/Artefactos
Min. (mts.?) (cm) Tipo Ancho Fondo (cms.)
3 Lavadero 45 40
f. Logia 2,00 110 | sadois 70 50
g. Dormitorio Construido Adicional
(Reemplaza al proyectado) 4,50 160 Para médulo closet, ver nota letra m) punto 2.4

T ——
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2.2 ESCALERAS 2.3 PUERTAS

En proyectos que incluyan escaleras, los requerimientos seran Las hojas de puertas seran de 200 cm de altura y su
los siguientes: ancho variara segun el siguiente cuadro:

Ancho (cm) Corte
& itadnan ks 25 Sin Subs. Con Subs.
% Di idad Di i
wivlandas 70 = iscapacida iscapacidad
.E
- ) I 20

b. Exteriores de la 90" Intn, = Sl

vivienda : a. Interiores 70 cm

c. En viviendas con 90 cm
subsidio de 90 . .

discapacidad b. Exteriores 85 cm

é 28min
: ﬁ

wEsca_|eras interiores se permiten hasta 2 abanicos de 3 *Incluye puerta a logia, si aplica.

peldafios c/u. En el caso de proyectos de edificacion colectiva, el
**Sin perjuicio de lo sefalado en la OGUC para escaleras ancho libre de paso sera de 90 cms., segln lo
comunes. indicado en la OGUC.

2. 4, CONDICIONES GENERALES DE DISENO

ACCESO Y CIRCULACIONES

a) Las dimensiones y superficies del presente documento son libres y Utiles, y deberan respetarse en todas las etapas
de la vivienda. Estas no podran ser disminuidas o interrumpidas por elementos asociados a soluciones constructivas o

artefactos adicionales. Se podra aplicar un rango maximo de tolerancia de hasta 2.0% en las dimensiones de los recintos,
siempre respetando la apertura de puertas, ancho minimo de circulaciones, escalera y las superficies minimas por etapa.

b) La puerta principal de la vivienda permitira el acceso por el Estar-comedor, pudiendo con anterioridad atravesar una
circulacion. No se podré acceder a la vivienda por bafios o dormitorios, sean estos Gltimos construidos o proyectados.
Ademas, la puerta principal no podra estar ubicada total o parcialmente, en el area que define el recinto Cocina, salvo en
casos justificados de pertinencia cultural.

c) La puerta de acceso al patio podra ubicarse en el Estar-comedor, la Cocina o alguna circulacion de la vivienda, siempre
que converja a una zona exterior distinta a la de la puerta principal. El acceso principal al patio no se haréa a través de
barios ni dormitorios, sean estos Ultimos construidos o proyectados.

d) Sélo se podra acceder a los Dormitorios, el Bafio y la Cocina, a través del Estar-comedor o de alguna circulacion de
la vivienda. En viviendas con adultos mayores o personas con discapacidad, se podra acceder al bafio a través del
dormitorio respectivo.

e) Las circulaciones deben conectar el acceso principal de la vivienda con el acceso a los recintos: Comedor, Cocina,
escalera (si corresponde), Bafo, y Dormitorios. Toda circulacién de la vivienda debera tener un ancho minimo libre de
70 cm. No obstante, cuando se encuentre confinada entre dos paramentos verticales, éstos no podran estar a menos de
80 cm., al igual que las circulaciones entre recintos. En el caso de considerar balcon, su ancho minimo libre sera de 70
cms.

Q Se debera asegurar la apertura de puertas a lo menos en 80°, libre de cualquier elemento o artefacto.
RECINTOS
g) Las viviendas podran estan conformadas desde 1 a 3 dormitorios, dependiendo de la cantidad de integrantes del grupo
familiar. En viviendas destinadas a familias de hasta 2 integrantes podra conformarse solo un dormitorio (principal)
haciendo ingreso de un presupuesto de obras adicionales al estandar minimo, el que debe ser aprobado por la familia
respectiva.

h) En viviendas que aplique el subsidio de densificacién en altura sefialado en el articulo 35 del D.S. N° 49, (V. y U.), de
2011, y que se encuentren destinadas a ndcleos familiares de hasta 2 integrantes, donde al menos uno de ellos sea
adulto mayor o persona en situacién de discapacidad con movilidad reducida, no deberan constituir el tercer dormitorio,
sin perjuicio de contar con la superficie minima exigida para la aplicacion de dicho subsidio.

i) El Dormitorio Principal y el Segundo Dormitorio deberan asegurar una superficie poligonal interior y un ancho minimo,
segln lo dispuesto en la tabla inserta en el punto 1.1, precedente, independiente de las formas de dichos recintos.
Opcionalmente la suma de las superficies del Dormitorio Principal y del Segundo Dormitorio podran distribuirse entre
ambos, siempre que cada uno de los recintos resultantes tenga una superficie libre interior no menor a 7,10 mt2, cuyo
lado minimo no sea inferior a 260 cms.

j) Los recintos Estar y Comedor se pueden integrar al recinto Cocina, pero cada uno de ellos debe cumplir con sus
requerimientos minimos de mobiliario y dreas de uso.

k) La cocina, esté integrada o no a otros recintos, debera disponer sus artefactos y mobiliario como una agrupacion, la
que se entendera como un poligono donde se inscribe el mobiliario y sus respectivas areas de uso. Este recinto, no podra
constituirse como una circulacion obligada dentro de la vivienda. Debera contemplar ademas una puerta de salida al
exterior o logia, distinta a la puerta de acceso.
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I) El acceso a la Logia debe hacerse a través de la cocina, mediante una puerta-ventana. En este recinto se debe incluir,
ademas, el calefon y el gabinete de los cilindros de gas de al menos 15 Its., si corresponde. En viviendas que apliquen
el Subsidio de Densificacién en Altura, que cuenten con acceso a patio de uso exclusivo, no sera exigible la Logia, en
cuyo caso, la lavadora debera ubicarse en el bafio o la cocina. La envolvente de la logia permitird el paso de luz y aire
en un 50% de su superficie y tendra una altura minima de 180 cms.

MOBILIARIO Y ARTEFACTOS

m) Cada recinto Dormitorio debera considerar un médulo de closet de un ancho minimo de 100 cms., una profundidad
de 60 cms. y altura minima de 140 cms., excepto en el caso del Dormitorio Construido Adicional, donde podra ser de un
ancho minimo de 50 cms. y una profundidad de 60 cms. La superficie de closets siempre sera adicional a la superficie
del recinto.

n) El artefacto cocina no podré ubicarse contiguo al artefacto refrigerador.

0) La instalacién para la lavadora debe realizarse en Bafio, Cocina o Logia.

p) Bajo la escalera de la vivienda so6lo se podra ubicar mobiliario de closet o despensa.

q) La Cocina deberé considerar un moédulo de despensa de un ancho minimo de 50 cms., una profundidad de 60 cms. y
altura minima de 140 cms., la que podra estar ubicada en ofro recinto de la vivienda, con acceso desde una circulacion.

3. ESPACIOS Y USOS MINIMOS PARA VIVIENDAS PARA PERSONAS CON
DISCAPACIDAD QUE APLIQUEN SUBSIDIO DE MOVILIDAD REDUCIDA.

En todas las viviendas donde se aplique e subsidio complementario para personas con
discapacidad (Art. 35 del DS N° 49 (V. y U.), de 2011, ademas de cumplir con los
reguerimientos establecidos parala generalidad de las viviendas del programa, se debera cumplir
con las condiciones especial es detalladas a continuacion:

3.1. REQUERIMIENTOS GENERALES POR RECINTO
— Sl‘xi?‘e T':: ;)e Anc(r;?n;vlin. Mobiliario/Artefactos
) Tipo Ancho (cm)  Fondo (cm)
1 cama 150 200
o i 2 veladores 50 50
Dormitorio Principal 10,5 300 T pr—— 100 50
1 area de giro @150
2 camas 90 200
Segundo Dormitorio 95 270 1 0 2 veladores 50 50
Médulo A : 1 médulo de closet 100 60
1 area de giro @150
2 camas 90 200
Segundo Dormitorio 8.4 240 2 ve'ladores 50 50
Médulo B 1 médulo de closet 100 60
1 drea de giro @150
1 Sofa 90 200
Estit e L 1 Area de giro @ 150
Comedor 5,2 200 L M_esa L L
4 Sillas (adyacentes a la mesa) 60 60
2,5 Inodoro 80 70
sin Lavadora Ducha 90 120
Bario i 150 Lavamanos 80 40
' Lavadora 70 60
con Lavadora Espacio Libre de Transferencia 80 120
7.9 Artefacto Cocina 70 65
sin Lavadora Lavaplatos 80 50
Cocina 9 155 Refrigerador 70 65
Mesa de Cocina 80 50
con Lavadora 1 area de giro @150
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3.2. RAMPAS DE ACCESO 3.3. MOBILIARIO/AREAS DE USO
Cuando el area de ingreso se encuentre a desnivel con la
vereda, se debera consultar una rampa, la cual debera Se debera considerar las siguientes medidas para los
cumplir lo establecido en la OGUC, de acuerdo al siguiente items descritos a continuacion:
estandar:
CLOSETY  AREaDE  SSPACIOLIBRE
ﬁ% DEIFENSA SR TRANSFERENCIA
ELEVACION
BARANDA 90 . 80 |
e 7
I | ’ A
] g \ 5
, g il g [ Ils
il P s 1 !
@ Q \/ /l
« {(s]
PLANTA z . N -”  Paramodaroy
e - “mee T
Lo, 50

3.4. CONDICIONES DE DISENO GENERALES
ACCESQ Y CIRCULACIONES

a) Las viviendas deberan ser accesibles desde el espacio publico hasta la puerta de entrada mediante una ruta accesible,
libre de obstaculos, pavimentada y de un ancho minimo de 90 cms, contemplando un espacio segun lo dispuesto en el
punto 2.2. de la tabla precedente, si corresponde.

b) No se permitiran escaleras en viviendas para personas con discapacidad donde aplique el subsidio para movilidad
reducida, salvo en casos por requerimientos de superficie y de caracter excepcional y justificado, de tipologias en CSP y
DP, previa evaluacion del Serviu.

c) La puerta de acceso debe ser resistente al impacto hasta una altura no inferior a 0,30 mts., y debera contemplar manilla
tipo palanca a una altura de 95 cms.

RECINTOS
d) Se debe considerar a lo menos 1 dormitorio para uso y maniobra de personas con movilidad reducida.

e) En el area de uso del Comedor, se debera contemplar un disefio adecuado para el giro y maniobra de |a silla de ruedas.

f) Si el proyecto contempla logia, se debera considerar una circulacion libre de ancho 110 ¢ms. Si la lavadora se ubica en
la logia, dicho recinto debera incorporar un area de giro adicional de 150 cms. de diametro.
MOBILIARIO Y ARTEFACTOS

g) Para el Bafio, se debe contemplar un area de giro de la silla de ruedas, que puede incluir el espacio libre bajo el
lavamanos y/o el espacio de transferencia al inodoro y a la ducha.

h) En el recinto de cocina, el mobiliario de trabajo y el lavaplatos deberan tener una altura maxima de 80 cm y considerar
alturas libres de 70 cms. entre el nivel de piso y la cara inferior del artefacto o mueble. En la cocina, la distancia entre
mobiliario que se enfrenta no debe ser inferior a 90 cms.

i) El lavamanos debera estar ubicado a una altura maxima de 80 cms., y debera permitir la aproximacién frontal de un
usuario en silla de ruedas, por lo que debera existir un espacio libre bajo cubierta de 70 cms. La descarga debera ir adosada
al muro. Si el lavamanos se encuentra contiguo a un plano vertical, debera desplazar su eje a 45 cms. del mismo, ampliando
su area de uso de 70 cms. a 80 cms. de ancho.

k) El inodoro debera considerar un espacio de transferencia lateral de 120 cms. por 80 cms. y estar ubicado a una distancia
minima de 40 cm desde su eje al plano vertical inmediato, y podra ser compartido con la ducha. La altura del inodoro sera
de 46 a 48 cms.

1) Envez de tina se instalara una ducha considerando un espacio de transferencia lateral 120 cms. por 80 cms. La superficie
debe estar recubierta por un material antideslizante. La challa sera de tipo teléfono y debe ser instalada a 1,20 mts. como
maximo, desde el NPT, Se dispondra un espacio de 45 x 45 cms. para un asiento en la ducha, el cual debe tener una altura
de 46 cms., pudiendo ser fijo, abatible o movible. Si el asiento fuese fijo, deberd poder alcanzarse la griferia desde esa
posicién.

m) El recinto de bario debera contar con barras de seguridad o de apoyo, al costado del inodoro y en el receptaculo de
ducha, de material antideslizante y anticorrosivo y de anclaje resistente, de acuerdo a lo dispuesto en el Itemizado Técnico
de Construccion respectivo.

n) Para los médulos de closet, se debera considerar el area de uso segun graficada en el punto 2.3. del presente
documento. El closet tendré puertas correderas con tirador. La barra para colgar ropa y cajones deben ubicarse a una
altura maxima de 1,20 mts. de acuerdo a art. 6.4.2 QGUC.
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4. OBRAS EN VIVIENDAS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDADES
DIFERENTES A LASFISICAS Y/O NEURODIVERGENCIAS.

A continuacion, se dispone de un listado de obras que se podrén gecutar para atender
necesidades de personas que tengan discapacidades distintas a las fisicas como son la visual,
auditiva, sensorial, intelectual, e incluso aquellos casos de neurodivergencia, como €l trastorno
del espectro autistay otros. Las obras podran ser propuestas por la Entidad Patrocinante con la
aprobacion del Serviu respectivo, y deberan considerar e marco de financiamiento dispuesto en
la resolucion exenta respectiva. Se podran incorporar en el proyecto partidas desde lo estructural,
la arquitectura y/o sus instalaciones, respondiendo a requerimientos especificos para las distintas
personas con discapacidad, a partir de obras de accesibilidad universal a domicilio, recintos
interiores accesibles, quincaleria, pasamanos y barras de apoyo, enchufes e interruptores
accesibles, guia de elementos téctiles, iluminacion natural y artificial, prevencion de riesgo,
seguridad y uso de escaleras, y soluciones domdticas y accesibilidad intuitiva en € uso de la
vivienda.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS DISCAPACIDAD

a) Pisos y muros blandos para proteccién y seguridad mediante la instalacion de palmetas de
caucho o similar. Se podran incorporar texturas y disefios mediante uso del color y
contrastes.

Visual, Auditiva, Intelectual,
Psiquica y Neurodivergencia

Intelectual, Psiquica y

b) Instalacion de estantes para mantener medicamentos y productos toxicos. Neuradivergencias

Intelectual, Psiquica y

c) Provisién e instalacion de persianas o cortinas “blackout”, postigos u otras con control
Neurodivergencia

luminico.

d) Considerar mayor aislacién acustica al interior de tabiques, revestimientos actisticos en
las caras interiores de paramentos verticales, o doble ventana o ventanas con sistema de
Doble Vidriado Hermético.

Intelectual, Psiquica y
Neurodivergencia

Intelectual, Psiquica y

e) Fabricacion o instalacion de un espacio vestibular al interior de alguno de los recintos
Neurodivergencia

dormitorios, que pueda ser controlado por padres o cuidadores.

f) Apertura de lucarnas o vanos de ventanas mas grandes para aumentar el ingreso de luz

o Visual
natural a la vivienda.

g) Reformulacién de escaleras, incorporande contra huella cerrada, superficie de goma
antideslizante, cantos de color o cierre del espacio residual bajo escalera.

Visual, Auditiva, Intelectual,
Psiquica y Neurodivergencia

h) Provision e instalacion de sefales luminicas en lugar de timbres sonoros para anunciar
visitas al hogar.

Visual, Intelectual, Psiquica

i) Tecnologias dométicas que permitan comunicacién por medio de diferentes dispositivos o
medios alternativos al lenguaje verbal con la familia y con el exterior de la vivienda, por
ejemplo, citéfono con cdmara y micréfono.

Visual, Auditiva, Intelectual,
Psiquica

j) Se podra reformular el sistema de iluminacion de la vivienda poniendo énfasis en mejorar
las condiciones de iluminacion artificial en cocina, bario, pasillos, escaleras o espacios de
distribucion de la vivienda, a partir del uso de luminarias eficientes certificadas, como
también la implementacion de un circuito de iluminaciéon que permita implementar
tecnologias de gestion remota de interruptores y luces. Los elementos componentes y
nuevos circuitos deben contar con certificacion SEC

Visual, Intelectual, Psiquica y
Neurodivergencia

k) Sensor de humo fotoeléctrico con anclaje al cielo de la vivienda, alarma de 85 dB, de
funcionamiento auténomo, conectado a sefial wi-fi y que emita sonido de forma
independiente. Puede ser de alimentacion a red eléctrica o alimentado a partir de una bateria
Unica con autonomia de 10 afios.

Visual, Intelectual, Psiquica y
Neurodivergencia

1) Los interruptores o pulsadores y enchufes, se deben ubicar préximos a los accesos, entre
una altura minima de 40 cms. y maxima de 120 cms. Estos elementos no pueden ubicarse
detras de puertas o0 muebles. Ademas, los pulsadores deben ser de mayor ancho y de color
contrastante respecto de la placa que lo soporta.

Visual

SOLUCIONES DE ESTANDAR

a) Quincalleria de pomo a palanca, incluyendo griferias, tiradores de muebles, entre otros, de
acuerdo a las indicaciones del fabricante.

Visual

b) Altura de muebles de cocina y bafio, artefactos y otros: eliminar uso de pedestal en
lavamanos. Altura y ancho de superficies de uso de muebles para permitir aproximacion
auténoma a las actividades de cocina y bafio.

Visual

c¢) Provision e instalacion de rejas de seguridad en ventanas, puertas o ventanas
antivandalicas o de seguridad, resistentes a golpes.

Intelectual, Psiquica y
Neurodivergencia

d) Provision e Instalacién de pavimentos y revestimientos de piso texturados que permitan el
uso de los recintos de cocina y bafio para discapacidades visuales o intelectuales, a través
de pisos con huella podotactil o cambio de color. Considerar también para espacios
comunes, a fin de generar una ruta de acceso desde el exterior del condominio hasta la
vivienda.

Visual y Auditiva, Intelectual,
Psiquica y Neurodivergencia
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&) Provision e instalacion de accesorios que hagan predecible, intuitivo y alcanzable el uso
de los distintos recitos, como interruptores y enchufes de contraste respecto al muro, con
pulsadores de gran tamafio, instalados a la altura recomendada por el fabricante. Se podran
incorporar enchufes con tapa de proteccién.

Instalacidn de boton de panico a baja altura de conformidad a la norma de seguridad en
barios establecida en la NCh 4/2003, sobre instalacion eléctrica.

Visual, Auditiva, Intelectual,
Psiquica y Neurodivergencia

f) Puertas con elementos complementarios de apertura mediante sistema automatico con
huella digital.

Visual, Auditiva, Intelectual,
Psiquica y Neurodivergencia
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