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Normas Generales
CVE 2573431

MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO

MODIFICA DECRETO SUPREMO N°47, DE 1992, DEL MINISTERIO DE VIVIENDA
Y URBANISMO, QUE FIJA NUEVO TEXTO DE LA ORDENANZA GENERAL DE LA
LEY GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONESEN EL SENTIDO DE
PERMITIR EL ACCESO A EQUIPAMIENTOSVECINALESDE CLASE SOCIAL POR
MEDIO DE PASAJES

Santiago, 21 de agosto de 2024.- Hoy se decretd |o que sigue:
NUm. 25.

Visto:

Las facultades que me confiere € articulo 32 nimero 6° de la Constitucion Politica de la
Republica de Chile, cuyo texto refundido, coordinado y sistematizado fue fijado a través del
decreto supremo N° 100, de 2005, del Ministerio Secretaria General de la Presidencia; laley N°
16.391 que crea el Ministerio de la Vivienda'y Urbanismo; el decreto ley N° 1.305, de 1975, del
Ministerio de Vivienday Urbanismo, que reestructuray regionaliza el Ministerio de la Vivienda
y Urbanismo; €l decreto con fuerza de ley N° 458, de 1975, del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, Ley General de Urbanismo y Construcciones; el decreto supremo N° 47, de 1992,
del Ministerio de Vivienday Urbanismo, que fija nuevo texto de la Ordenanza General de laLey
General de Urbanismo y Construcciones; y laresolucion N° 7, de 2019, de la Contraloria General
de la Republica, que fija normas sobre exencién del tramite de torna de razon.

Considerando:

a) Que, mediante el numeral 14.- del decreto supremo N° 10 (V. y U.) de 2009, se modific
el articulo 2.3.3. de la Ordenanza General de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, en
adelante e indistintamente "OGUC", incorporando en e numeral 1, relativo a los "Pasgjes en
general”, una limitacion respecto de los usos de suelo a los que se podia acceder por este tipo de
vias, siendo & equipamiento uno de ellos.

b) Que, la motivacion de la disposicion antes aludida, aun cuando no quedd explicitada en
alguin considerando, apuntaba a no generar impactos viales negativos en e entorno de estas vias
gue tienen lamenor jerarquia dentro de lared vial.

¢) Que, no obstante la modificacién precedentemente mencionada, dicha limitacién afectaba
a diversos loteos existentes en el pais, los que, con anterioridad a dicho cambio normativo,
habian sido disefiados dejando sitios destinados a equipamiento con acceso por pasgjes del
mismo loteo. Estos terrenos destinados a equipamiento, tal como lo disponen los articulos 70 y
135 delaLey General de Urbanismo y Construcciones, en adelante e indistintamente "LGUC", y
2.2.5. de la OGUC, debian ser cedidos gratuitamente a los municipios, quienes, con
posterioridad, y ante la necesidad de construir en ellos equipamientos, principal mente destinados
a sedes sociales, se han visto impedidos de hacerlo por la limitacién mencionada, contenida en el
articulo 2.3.3. de esa misma ordenanza.

d) Que, e principal objetivo de la presente modificacion es permitir el acceso a los
equipamientos vecinales de clase socia de menor tamafio a través de pasgjes, para lo cua se
regquieren dos cosas. primero, incorporar esa escala menor de equipamiento -"escala vecinal -, y
segundo, permitir que se pueda acceder, excepcionamente, a los mencionados equipamientos de
clase social correspondientes a dicha escala, mediante pasajes.

e) Conforme a lo anterior, se requiere definir el alcance de la escala de equipamiento
vecinal, laque si bien, se encuentra reconocida a nivel legal en € articulo 45 de la Ley General
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de Urbanismo y Construcciones, no habia sido precisada expresamente a nivel reglamentario en
la OGUC, segln su carga de ocupacion y la categoria de la via que enfrenta, razon por la que se
ha incorporado también una modificacion del articulo 2.1.36. de la OGUC en este sentido,
distinguiéndose ahora en dicha norma, cinco escalas de equipamiento.

f) Que, la segunda modificacion referida en el considerando d) no impactard negativamente
la movilidad urbana en los pasgjes, dado e umbral de carga de ocupacion propuesto y la
naturaleza de |os proyectos de equipamiento vecinal de clase social, |0s que presentan bajas tasas
de generacion de viges, sin perjuicio de que, igualmente los proyectos deberdn Ingresar al
Sistema de Evaluacion de Impacto en la Movilidad, a que se hace referencia en los articulos 170
y 171 delaLGUC, para hacerse cargo de los eventual es impactos.

0) Que, la incorporacion de esta excepcion de acceso mediante pasgjes a equipamientos
vecinaes de clase social no resulta contraria a espiritu que inspird la modificacién de 2009,
referida en el considerando @), a momento de establecer restricciones a los usos de suelo a los
gue se podia acceder mediante pasajes, dado que se propone considerar como equipamientos
vecinales a aquellos que no tengan una carga de ocupacién alta, estimandose ésta como una
cantidad no superior a 100 personas, con lo cual se respeta la gradualidad de las escalas de
equipamiento contenidas en el articulo 2.1.36. de la OGUC, haciendo notar que, al encontrarse
por debajo de dicho umbral, los equipamientos vecinaes no podran ser considerados como
"edificios de uso publico", segun la definicién contenida en € articulo 1.1.2. de la misma
ordenanza. Por ello, mediante la presente Modificacion, todo equipamiento vecinal se podra
ubicar en predios que enfrenten vias locales, de servicio, colectoras, troncales 0 expresas, pero
guedard reservado solo para los equipamientos vecinales de clase socia la posibilidad de
localizarse, ademas, en predios que enfrenten pasajes.

h) Que, del mismo modo, es necesario modificar el articulo 2.1.13. de la Ordenanza General
de la Ley Genera de Urbanismo y Construcciones, en orden a precisar la verificacion de las
enmiendas, que actualmente permite el articulo 45 de la LGUC para la localizacién de los
equipamientos vecinales, 1o que permitira una mayor aplicabilidad de esta facultad, que en la
actualidad es escasamente utilizada por parte de |os municipios.

i) Adicionamente, se requiere precisar que, dado el carécter restrictivo de los usos o
destinos a los que se puede acceder por pasajes, las Unicas viviendas a las que excepciona mente
se podra acceder mediante pasgjes, son las viviendas unifamiliares que no excedan los dos pisos
de altura més mansarda.

j) Que, las disposiciones del presente decreto fueron sometidas a un proceso de consulta
publica realizada en conformidad a lo dispuesto en €l articulo 7° de la resolucion exenta N° 3.288
de 2015, del Ministerio de Vivienday Urbanismo, que aprueba Norma General de Participacién
Ciudadana del Ministerio de Vivienda y Urbanismo y de sus Secretarias Regionales
Ministeriales, entre los dias 20 de noviembre y 13 de diciembre, de 2023, ambas fechas
inclusive.

Decreto:

Articulo Unico: Modificase la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, cuyo
texto fue fijado mediante e decreto supremo N° 47 de 1992, del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, en los términos que a continuacion se disponen:

1. Reemplazase el inciso segundo del articulo 2.1.13. por e siguiente:

"Para los fines previstos en € numero 1. del inciso segundo, del articulo 45° de la Ley
Genera de Urbanismo y Construcciones, la municipalidad podra redefinir la localizacion de un
equipamiento vecinal existente en los barrios o sectores, para lo cual sera necesario cambiar los
usos de suelo establecidos en el Plan Regulador Comunal en su nueva ubicacién, € que quedara
destinado exclusivamente a equipamiento vecinal. Las normas en el terreno en que se localizaba
originalmente el equipamiento vecina podran asimilarse a las de la zona predominante entre
aquellas adyacentes a terreno, o bien, podrdn mantenerse las que estaban vigentes en la zona en
gue este se ubicaba.".

2. Modificase @ articulo 2.1.36. de la siguiente manera:
2.1. Reemplézase en el encabezado del inciso primero la palabra " cuatro” por "cinco".

2.2. Reemplazase en e numeral 4. del inciso primero la frase "carga de ocupacion de hasta
250 personas’ por lafrase "carga de ocupacion superior a 100 y hasta 250 personas’.
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2.3. Agrégase a continuacién del numeral 4. del inciso primero, el siguiente nuevo numeral

"5, Equipamiento Vecinal: El que contempla una carga de ocupacion de hasta 100 personas
y que se podra ubicar en predios que enfrenten vias locales, de servicio, colectoras, troncales o
expresas. Excepcionamente podran enfrentar a pasajes, los equipamientos vecinaes de clase
social segun lo dispuesto en e pérafo quinto del numeral 1. del articulo 2.3.3. de esta
ordenanza.".

2.4. Eliminase su inciso segundo, pasando su actual inciso tercero a ser el nuevo inciso
segundo.

2.5. Reemplazase en €l actual inciso tercero y nuevo inciso segundo, conforme lo dispuesto
en el numeral precedente, lafrase "capacidad vial" por lafrase "movilidad urbana’.

3. Modificase @l articulo 2.3.3. de la siguiente manera:

3.1. Reemplézase en €l parrafo tercero del numera 1. lafrase "una area pavimentada' por la
frase "un area pavimentada’.

3.2. Intercalase en el parrafo quinto del numeral 1., entre las palabras "excepcion” y "del", la
frase "de los equipamientos vecinales de clase social, y".

3.3. Reemplézase en el péarrafo quinto del numeral 1. la frase "En este dltimo caso los
pasajes no podran servir de acceso exclusivo a viviendas que excedan |os dos pisos de altura mas
mansarda.”" por la siguiente: "En este Ultimo caso los pasgjes solo podrén servir de acceso
exclusivo aviviendas unifamiliares que no excedan los dos pisos de altura méas mansarda.”.

Andtese, tOmese razon y publiguese- GABRIEL BORIC FONT, Presidente de la
Republica.- Carlos Montes Cisternas, Ministro de Vivienday Urbanismo.

Lo que transcribo para su conocimiento.- Gabriela Elgueta Poblete, Subsecretaria de
Vivienday Urbanismo.
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