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MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO

LLAMA A POSTULACION EN CONDICIONES ESPECIALESDE PROYECTOSPARA
LA CONSTRUCCION O REHABILITACION DE VIVIENDASY EQUIPAMIENTO O
ADQUISICION DE VIVIENDAS PARA EL ARRIENDO, MEDIANTE EL
OTORGAMIENTO DE SUBSIDIOS DEL PROGRAMA HABITACIONAL FONDO
SOLIDARIO DE ELECCION DE VIVIENDA, REGULADO POR EL DSN° 49 (V.Y U.),
DE 2011, Y SUSMODIFICACIONES, CONFORME A LA LETRA h) DE LA GLOSA 03
DE VIVIENDA, ASOCIADA AL SUBTITULO 33,iTEM 01, DE LA LEY DE
PRESUPUESTOS DEL SECTOR PUBLICO DEL ANO 2024

(Resolucién)

Santiago, 19 de agosto de 2024.- Hoy se resolvid lo que sigue:
NuUm. 1.259 exenta.

Visto:

a) Laley N° 21.450, sobre Integracion Socia en la Planificacion Urbana, Gestion de Suelo
y Plan de Emergencia Habitacional;

b) EIl DS N° 49 (V. y U.), de 2011, y sus modificaciones, que reglamenta el Programa
Solidario de Eleccion de Vivienda, en especial o sefialado en el articulo 21, respecto a llamados
en condiciones especiales;

c) El DS N° 52 (V. y U)), de 2013, y sus modificaciones, que regula el Programa de
Subsidio de Arriendo de Vivienda;

d) Lo establecido en la Glosa 03, letra h), asociada a subtitulo 33 de la Partida 18 del
Presupuesto del Ministerio de Vivienday Urbanismo para €l afio 2024, aprobado por laLey N°
21.640, de Presupuestos del Sector Publico;

€) Lo dispuesto en la Glosa 06, asociada al subtitulo 32 de |a Partida 18 del Presupuesto del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo para e afio 2024, aprobado por Ley N° 21.640, de
Presupuestos del Sector Publico;

f) Lo dispuesto en la Glosa 09 de la Partida 18 del Presupuesto del Ministerio de Vivienday
Urbanismo para el afio 2024, aprobado por la Ley N° 21.640 de Presupuestos del Sector Publico;

0) La resolucion exenta N° 1.875 (V. y U.), de 2015, y sus modificaciones, que fija €l
Procedimiento para la Prestacion de Servicios de Asistencia Técnica, Juridica y Socia a
Programa que indica;

h) La resolucion exenta N° 490 (V. y U.), de fecha 23 de febrero de 2023, que fija la
regulacion parala prestacion del servicio de fiscalizacion técnica de obras;

i) Las resoluciones exentas N°s. 6.624 y 6.625, ambas de Vivienda y Urbanismo, de fecha
13 de octubre de 2016, y sus modificaciones, que aprobaron el Itemizado Técnico de
Construccion y Cuadro Normativo y Tabla de Espacios y Usos Minimos para € Mobiliario,
respectivamente, para proyectos del Programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda;

j) Laresolucion exenta N° 14.464 (V. y U.), de 2017, y sus modificaciones, que establece
criterios y procedimientos para la adquisicion, administracion y engienacion de inmuebles de
propiedad Serviu;

k) El oficio ordinario N° 471, de fecha 12 de septiembre de 2022, de la Subsecretaria de
Vivienda y Urbanismo, que remite formato de Convenio de Administracion de Inmuebles, e
imparte instrucciones relativas ala administracion;

[) Laresolucion exenta N° 2.142 (V. y U.), de fecha 20 de diciembre de 2023, que autoriza
aefectuar Llamados a postulacion y/o comprometer recursos durante e afio 2024 en €
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otorgamiento de subsidios habitacionales y sefiala el monto de los recursos destinados, entre
otros, alaatencion através del programaregulado por el DSN° 49 (V.y U.), de 2011;

m) Laresolucion exentaN° 59 (V. y U.), de 2023, que establece condiciones y mecanismos
de aprobacion de proyectos de viviendas industrializadas tipo y fija el procedimiento para
revision de proyectos que incorporen €l uso de viviendas industrializadas tipo, desarrollados en
el marco de los programas habitacionales Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda, DS N° 49
(V.y U.), de 2011, y de Habitabilidad Rural, DSN° 10 (V. y U.), de 2015;

n) El oficio ordinario N° 1.059, de 2022, de la Division Técnica de Estudio y Fomento
Habitacional, que establece protocolo de fiscalizacion técnica de obras en proyectos
habitacionales industrializados y financiamiento de asistencia técnica;

0) La resolucién exenta N° 314 (V. y U.), de 2024, que establece las condiciones para la
operacion de la Glosa 03, letra h), asociada a subtitulo 33, item 01, de la ley N° 21.640, de
Presupuestos del Sector Publico correspondiente a afio 2024;

p) Laresolucién exenta N° 344 (V. y U.), de 2024, que establece condiciones y requisitos
respecto a los llamados a procesos de seleccion en condiciones especiales para €l otorgamiento
de subsidios habitacionales del Programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda, regulado por
e DS N° 49 (V. y U.), de 2011, en la alternativa de postulacion colectiva, para proyectos de
Construccion en Nuevos Terrenos, entre otras;

g) La resolucion exenta N° 190 (V. y U.), de 2024, que aprueba condiciones para €l
otorgamiento de préstamos por parte de los Servicios de Vivienda y Urbanizacién, de
conformidad a lo dispuesto en la Glosa 6, asociada a subtitulo 32 de la Partida 18 del
Presupuesto del Ministerio de Vivienda y Urbanismo para el afio 2024, aprobado por ley N°
21.640, de Presupuestos del Sector Publico;

r) El oficio N° E157673/2021, de 19 de noviembre de 2021, de la Contraloria Genera de la
Republica, que sefiala que los Servicios de Vivienda y Urbanizacion pueden ser destinatarios de
los subsidios a que alude la Glosa singularizada en la letra d) precedente;

S) El oficio ordinario N° 1.163, de fecha 20 de julio de 2023, de la Division Técnica de
Estudio y Fomento Habitacional, que establece estdndar de comportamiento higrotérmico para
viviendas del Programa Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda, y

Considerando:

a) Que, debido al contexto de emergencia habitacional que afecta a nuestro pais, es de suma
urgencia promover la generacion de oferta para el arriendo asequible, especialmente en ciudades
y comunas donde, a causa del elevado precio del arriendo, l0s grupos de menores ingresos deben
soportar altos gastos por este concepto;

b) Que es necesario diversificar las alternativas de tenencia de vivienda en la atencion a
grupos vulnerables, fortaleciendo el rol de las instituciones publicas y privadas en €l acceso a
soluciones habitacionales, y contribuir a la recuperacion de &reas centrales de las grandes
ciudades, junto con la generacion de oferta de vivienda asequible para €l arriendo;

c) Que es de interés de este Ministerio contribuir a mejoramiento de las condiciones de
equidad urbana'y habitacional, promoviendo la inclusién socioespacial y facilitando el acceso de
los grupos més vulnerables de la poblacion a éreas centrales bien localizadas;

d) La dispuesto en la resolucion exenta indicada en €l Visto 0) precedente, en cuanto a que
para incrementar el nimero de viviendas disponibles para el arrendamiento a través del DS N°
52 (V. y U.), de 2013, el MINVU, por medio de los Serviu, podra otorgar subsidios de los
Programas Habitacionales vigentes a través de Llamados Especialesa personas juridicas de
derecho publico o privado que tengan por objeto construir o rehabilitar viviendas 'y equipamiento
o adquirir viviendas, las que seran destinadas en todos los casos a arrendamiento a personas que
cumplan con los requisitos parala obtencién de un subsidio del Programa antes sefialado, dicto la
siguiente

Resolucion:

1. Llamase a postulacion en condiciones especiaes para €l otorgamiento de subsidios del
Programa Habitacional Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda, regulado por el DS N° 49 (V.
y U.), de 2011, y sus modificaciones, a proyectos de Construccion de Vivienda y/o
Rehabilitacion de Inmueble Existente y su equipamiento o de Adquisicién de Viviendas
Construidas, para destinarlas Unicamente a arrendamiento a familias que cumplan con los
requisitos del Programa de Subsidio de Arriendo de Vivienda, regulado por el DS N° 52 (V. y
U.), de 2013.
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Podran participar del presente [lamado las siguientes entidades y organismos publicos:

a) Servicios de Vivienday Urbanizacion

b) Municipios

c) Gobiernos Regionalesy

d) Personas Juridicas de Derecho Privado sin Fines de Lucro.

Para la aplicacion de los subsidios que se otorguen en virtud del presente llamado, regiran
supletoriamente las disposiciones del DS N° 49 (V. y U.), de 2011, en todo aquello que no se
contraponga con o dispuesto por la presente resolucion.

2. Se podrén presentar postulaciones desde la fecha de publicacion de esta resolucion en el
Diario Oficial. La seleccidn de los proyectos se realizara con posterioridad a la aprobacién de
estos realizada por Serviu, segun e orden y fecha de dicha aprobacion. El primer cierre de
postulacion se efectuara a las 18 horas del 5 de septiembre, y posteriormente hasta las 18:00
horas del Ultimo dia habil de cada mes, hasta el 21 de noviembre del afio 2024, o hasta agotar |a
totalidad de los recursos dispuestos para cada region, segin se indica en el resuelvo siguiente.

3. El total de recursos para la seleccion de proyectos postulantes al presente [lamado
alcanzara por region los montos en Unidades de Fomento que se sefidan en la siguiente tabla,
debiendo los proyectos ubicarse en las &reas urbanas o de extension urbana de cualquiera de sus

comunas:

Region Total UF

Arica Parinacota 38.912

Tarapaca 182.482

Antofagasta 150.280

Atacama 42.937

Coquimbo 246.196

Valparaiso 222.065

L. Gral. B. O'Higgins 64.406
Maule 100.634

Nuble 53.671

Biobio 15.500

La Araucania 134.178

Los Rios 38.912

Los Lagos 10.000

Aysén 53.671

Magallanes 80.507
Metropolitana 1.000.000
Total 2.434.351

El nimero de proyectos o iniciativas seleccionadas alcanzara hasta € nimero de subsidios
susceptibles de financiar con los recursos sefialados, incluidos sus respectivos servicios de
Asistencia Técnica y Fiscalizacion Técnica de obras, sin perjuicio de efectuarse gjustes o
redistribucion de los recursos disponibles del programa 2024.

Para los efectos de imputar los recursos correspondientes a los subsidios a otorgar, en €l
presente llamado, incluyendo los montos destinados al pago de la Asistencia Técnica y
Fiscalizacion Técnica de Obras, se considerar& @ Un monto promedio de 1.100 Unidades de
Fomento por unidad de vivienda para proyectos postulados por Personas Juridicas de Derecho
Privado sin Fines de Lucro; b) Para proyectos presentados por Municipios y Gobiernos
Regionales, se imputard un monto promedio de 1.600 Unidades de Fomento, cuando estos
contemplen hasta 70 viviendas. Para aquellos que consideren mas unidades de vivienda, se
imputara un monto promedio de 1.100 Unidades de Fomento desde la vivienda 71 en adelante; c)
Para aquellos proyectos que presenten los Serviu, se imputard un monto promedio de 1.600
Unidades de Fomento.

Para el caso de las operaciones de Adquisicion de Vivienda Construida, mencionadas en el
numeral 4.3 de la presente resolucion, €l valor de subsidio a imputar en el proceso de seleccion
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respectivo corresponderd a los siguientes montos: i) precio acordado en el contrato de promesa
de compraventa suscrito entre el postulante y e promitente vendedor, u ofrecido en la carta de
oferta presentada por €l vendedor o a aquel indicado en e certificado municipa de
disponibilidad presupuestaria, segun corresponda, aprobado en cualquier caso de acuerdo a lo
sefialado en el numeral 2.1) del Anexo N° 1 de la presente resolucion; ii) valor del costo de las
obras de recuperacion, mejoramiento y/o ampliacion del inmueble existente, si procede; v iii) los
recursos por concepto de Asistencia Técnica sefialados en la resolucion exenta N° 1.875 (V. y
U.), de 2015, y sus modificaciones, ademas de los montos a pagar por concepto de Fiscalizacion
Técnica de Obras, de ser necesarios.
4. Tipologias de intervencion:

4.1 Construccion de Viviendas: Correspondera a la edificacion de conjuntos o edificios de
viviendas colectivas, incluyendo su equipamiento y bienes comunes, cuando corresponda, a
través de la tipologia de Construccion en Nuevos Terrenos del Programa Habitacional Fondo
Solidario de Eleccion de Vivienda, incluyendo si corresponde la adquisicién del terreno.

4.2 Rehabilitacion de Inmueble Existente: Correspondera ala adquisicion y/o adecuacion de
inmuebles existentes, incluyendo su ampliacion, para su transformacion en viviendas colectivas
destinadas a arriendo. Estos proyectos se consideraran también dentro de la tipologia de
Construccion en Nuevos Terrenos del Programa Habitacional Fondo Solidario de Eleccion de
Vivienda

En este caso, se aceptarén proyectos que consideren Permisos de Alteracion y/o Reparacion
del inmueble, de acuerdo a lo establecido en el punto 3, del articulo 5.1.4 de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones.

4.3 Adquisiciéon de Viviendas Construidas: Correspondera a la adquisicion de viviendas
construidas, ya sean individuales dispersas y/o que se ubiquen en una edificacion colectiva,
pudiendo incluirse, si se requiere, las obras de adecuacién, refaccion y/o normalizacion para
habilitarlas para € arriendo. A esta tipologia solo podran postular los Serviu, Gobiernos
Regionalesy Municipios.

Las intervenciones de Construccion de Vivienda podran considerar desde una
vivienda hasta un méximo de 300 viviendas, y las intervenciones de Adquisicion de Viviendas
Construidas y de Rehabilitacion de Inmuebles Existentes hasta 100 viviendas, pudiendo las
Entidades postular mas de un proyecto, constituyendo cada iniciativa una postulacién. En el caso
de postulaciones para la Adquisicion de Viviendas Construidas que formen parte del mismo
conjunto habitacional, se podré considerar un nimero superior a 100 unidades.

Podréan desarrollarse intervenciones de Construccion de Viviendas en conjunto con
iniciativas de Rehabilitacion de Inmueble Existente, en cuyo caso la suma de ambas podra
alcanzar un maximo de 300 unidades.

5. De la conformacion de los proyectos de Construccion de Viviendas, de Rehabilitacion de
Inmueble Existente y de Adquisicion de Vivienda Construida:

Los Proyectos de Construccién de Vivienda, Rehabilitacion de Inmueble Existente y
Adquisicién de Vivienda Construida, en este Ultimo caso cuando se trate de la adquisicion de la
totalidad de unidades de un edificio de vivienda colectiva, deberan velar por la conformacién de
un grupo socialmente integrado de familias arrendatarias de diferentes tramos de caracterizacion
socioecondmica segun tramos del Registro Socia de Hogares, debiendo sobre e 50%
corresponder a 40% més vulnerable de la poblacién segun dicho instrumento, favoreciendo a su
vez lainclusion de grupos de especial proteccidn, como adultos mayores o personas en situacion
de discapacidad.

6. De la Postulacion:

6.1. Podran presentar proyectos las entidades publicas o privadas mencionadas en el
resuelvo 1 de la presente resolucion, los que en € caso de las tipologias de Construccion de
Viviendas y Rehabilitacion de Inmueble Existente, podran operar directamente como Entidad
Patrocinante del proyecto, prestando los servicios sefialados en el articulo 52 del DSN° 49 (V. y
U.), de 2011, o bien, luego de seleccionada la postulacion, contar con los servicios de una
Entidad con convenio marco en la region respectiva para el desarrollo de los proyectos.

Las Personas Juridicas sin Fines de Lucro de Derecho Privadono podran presentar
postul aciones para intervenciones de Adquisicion de Vivienda Construida.
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6.2. Los Serviu, los Gobiernos Regionales y los Municipios podran postular proyectos de
Construccion de Viviendas y/o de Rehabilitacion de Inmueble Existente a gecutarse en los
siguientes terrenos o inmuebles:

a) Terrenos o inmuebles de su propiedad, o bien los que sean adquiridos con cargo a los
recursos gue dispone el presente Llamado, con recursos propios y/o con aportes de otras fuentes
que deberan acreditarse al momento de la postulacion;

b) Terrenos o inmuebles en arrendamiento a su favor por parte de sociedades anénimas de
propiedad del Estado;

) Terrenos o inmuebles fiscales en proceso de transferencia o en concesién a su favor por
parte del Ministerio de Bienes Nacionales,

d) Terrenos o inmuebles fiscales, en comodato a su favor, pertenecientes a organismos
publicos 0 empresas publicas.

6.3. Las Personas Juridicas sin Fines de Lucro de Derecho Privado podrén Gnicamente
postular proyectos de Construccion de Viviendas y/o de Rehabilitacion de Inmueble a g ecutarse
en |los siguientes terrenos o inmuebl es:

a) Terrenos o inmuebles en arrendamiento a su favor por parte de sociedades andnimas de
propiedad del Estado.

b) Terrenos o inmuebles fiscales en concesion a su favor por parte del Ministerio de Bienes
Nacionales.

c) Terrenos o inmuebles fiscales, en comodato a su favor, pertenecientes a organismos
publicos o empresas publicas.

d) Terrenos con contrato de promesa de compraventa en favor de Serviu a adquirir con €l
Subsidio Diferenciado a la Localizacion, segun lo dispuesto en el numeral 8.2 del resuelvo 8,
para que en e caso de resultar seleccionado se entregue en comodato en favor de la entidad
postulante.

La Persona Juridica sin Fines de Lucro de Derecho Privado no podra postular proyectos a
€jecutarse en terrenos de su propiedad.

6.4. Para acreditar la disponibilidad del terreno al momento de la postulacion, los
postulantes al Ilamado deberén presentar una carta del duefio o del representante de la institucion
correspondiente propietaria del terreno, que certifique el compromiso de la disposicion de éste en
favor de los Gobiernos Regionales, los Municipios o la Persona Juridica sin Fines de Lucro de
Derecho Privado postulante, y de la constitucién de la prohibicion de engjenar en favor del
Serviu, en caso de resultar seleccionada.

6.5. Los terrenos o inmuebles sobre los que se desarrollen las intervenciones deberan
encontrarse libres de gravamenes, prohibiciones, salvo € arrendamiento, concesién o comodato
requerido para la aplicacion del subsidio y de la prohibicion de enajenar sefiadlada en € numeral
6.4. precedente. Para la postulacion en terrenos entregados en comodato, concesién o0 en
arrendamiento, éste debera congtituirse por un plazo compatible a la prohibicion de engjenar en
favor del Serviu, conforme a lo indicado en € numeral 14.2 del resuelvo 14 de la presente
resolucién y debera haber sido entregado para el desarrollo del objetivo del presente llamado, por
lo que €@ propietario del terreno no podra poner término anticipado a comodato, concesion o
arriendo si dicha accion afecta las obligaciones adquiridas por el beneficiario.

El Serviu, atendida la finalidad publica de los proyectos a readlizar, podra entregar en
comodato terrenos de su propiedad por un plazo mayor a sefidlado en la resoluciéon exenta N°
14464 (V. y U.), de 2017, que establece criterios y procedimientos para la adquisicion,
administraciéon y engjenacion de inmuebles de propiedad Serviu, a las Municipalidades y a las
Personas juridicas de Derecho Privado que resulten seleccionados en este [lamado. Asimismo,
los terrenos entregados en comodato podran ser destinados a uso habitacional y a la
construccién de viviendas para el arriendo.

6.6. Se considerara parte integrante de la presente resolucion el Anexo de Documentos que
detalla los antecedentes que se deben presentar en postulaciones en Intervenciones de
Construccion de Viviendas y Rehabilitacion de Inmuebles Existentes, e Intervenciones de
Adquisiciéon de Viviendas Construidas, denominado "Anexo N° 1" y e Anexo Técnico del
Programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda que complementa estandar técnico de los
proyectos, denominado "Anexo N° 2", ambos publicados en €l sitio web del Ministerio de
Vivienda vy Urbanismo, en la  seccidn Postulaciones a  Subsidios
(www.minvu.gob.cl/postul aciones).
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Los demas antecedentes sefialados en €l articulo 10 del DS N° 49 (V. y U.), de 2011, del
proyecto podran ser ingresados una vez seleccionado €l proyecto.

Con todo, y para efectos del ingreso de antecedentes, se podran aplicar las condiciones
descritas en la resolucion exenta citada en € Visto p), referidas a la presentacion de documentos
en digital, metodologia BIM, y sistema SIBIS.

6.7. El Serviu, en & caso de operaciones de Adquisicién de Vivienda Construida
individuales, donde e prominente vendedor sea una persona natural, deberé evaluar la situacién
socia de dicho propietario, velando porque no se generen fendmenos de déficit habitacional,
posterior alaventadel inmueble.

6.8. En @ caso de presentarse proyectos de adquisicién de viviendas no terminadaso en
proceso de recepcion definitiva, se requerira acreditar un estado de avance de obras de
construccién de a menos un 60% a la fecha de ingreso de la postulacion, sefialada en el resuelvo
2., precedente.

En estos casos, no serén ingresados para la postulacion los antecedentes indicados en el
Anexo N° 1, relacionados a la recepcién municipal definitivay alainscripcion del inmueble en
el Conservador de Bienes Raices. Para el pago de los subsidios y la concrecion de la compra del
inmueble, Serviu deberd exigir la acreditacion de lo siguiente:

i. Certificado de Recepcién Municipal definitiva de las obras del proyecto y certificado que
declare el condominio acogido al Régimen de Copropiedad, asi como la constancia del archivo
del plano respectivo, otorgados conforme a lo dispuesto en laley N° 21.442, sobre Copropiedad
Inmobiliaria, cuando corresponda.

ii. Copia de lainscripcion en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices
competente de la transferencia de dominio del inmueble a nombre del beneficiario.

Podrén presentarse postulaciones para la adquisicién de viviendas construidas en proyectos
habitacionales desarrollados en € marco de Llamados del Programa de Integracion Social y
Territorial, regulado por el DSN° 19 (V. y U.), de 2016, por un maximo del 15% de unidades del
correspondiente proyecto habitacional, las que no podran corresponder a porcentaje destinado a
viviendas para familias vulnerables ni a 15% minimo de viviendas del tramo valor intermedio y
que no hayan sido comprometidas o vendidas a beneficiarios de subsidios. El pago de estas
unidades de vivienda se redizara descontando € préstamo de enlace otorgado para su
construccion, si corresponde.

7. Delaevaluacion:

7.1 En e caso de que la postulacion sea presentada por Gobiernos Regionales,
Municipalidades o Personas Juridicas sin Fines de Lucro de Derecho Privado, |os antecedentes
sefidlados en e Anexo N° 1 seréan evaluados por € Serviu en un plazo de hasta 15 dias habiles,
contados desde la fecha del ingreso de postulacién, de acuerdo con lo establecido en el Resuelvo
2., pudiendo emitir observaciones que deberan ser comunicadas a los postulantes, quienes
tendrén un plazo maximo de 10 dias habiles para su subsanacion. A partir de la respuesta del
postulante, €l Serviu contara con 5 dias habiles para aprobar o rechazar la postulacién, o que
debera ser informado a aguella y a la Division de Politica Habitacional. En e caso de
postulaciones presentadas por los Serviu, debera contarse ademas con la aprobacion de la o las
iniciativas por parte de la Seremi respectiva

7.2 Todos los terrenos o viviendas presentados en la postulacion para su compra deberan ser
tasados conforme a lo dispuesto en el inciso quinto del articulo 19 del DS N° 49 (V. y U.), de
2011, no procediendo la exencidon a la tasacion sefialada en dicho articulo. La tasacién la
efectuara el Serviu durante €l proceso de evaluacion de las postulaciones.

Si el valor del terreno o las viviendas sefialado en el Contrato de Promesa de Compraventa
no cumple con lo establecido en el inciso quinto del articulo 19 del DSN° 49 (V. y U.), de 2011,
se notificara a la entidad postulante para que en un plazo maximo de 10 dias habiles pueda
presentar un nuevo contrato de promesa de compraventa o una modificacion a valor del contrato
de promesa de compraventa ya presentado, por un valor de hasta €l de la tasacion realizada por €
Serviu. En estos casos e plazo de 10 dias habiles para la subsanacién de observaciones
sefladladaen e resuelvo 7.1, se extenderd en 10 dias habiles adicionales. En caso de no
presentarse un nuevo contrato de promesa o la modificacion del valor del contrato existente, la
postulacion sera dejada sin efecto.

S se postula con mas de un terreno, lo sefidlado se aplicard a cada uno de ellos por
separado. En el caso de terrenos que deban subdividirse, la tasacion debera ser realizada sobre €l
lote resultante en el que se desarrollara el proyecto.
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Los Municipios podran presentar proyectos sobre terrenos donde se desarrollen ademas
otras obras, siempre que sea posible constituir las garantias correspondientes para resguardar €l
plazo de operacion del inmueble a construir en virtud de este [lamado.

8. Financiamiento:

8.1 Los proyectos de Construccion de Viviendas, Rehabilitacion de Inmuebles Existentes, y
las operaciones de Adquisicién de Viviendas Construidas se financiardn con los subsidios
dispuestos en el presente Llamado, aportes de terceros que acrediten las entidades postulantesy
en |os casos que se sefialan en el resuelvo 9., con un préstamo complementario opcional.

8.2 En €l caso de proyectos de Construccion de Viviendas y Rehabilitacion de Inmueble
Existente, el subsidio se calculard por unidad de vivienda que incluya € proyecto hasta por €l
maximo que se indica en el siguiente cuadro en Unidades de Fomento:

A B
Personas Municipios y Municipios y SE(E"gU
Juridicas Gobiernos Gobiernos
Regiones Tipo unidad sin Fines Regionales Regionales
de Lucro hasta 70 desde 71 a
(UF) viviendas 300 viviendas
(UF) (UF)
1 dormitorio 770 1.155 770 1.155
Coquimbo a Los Lagos 2 dormitorios 990 1.485 990 1.485
3 dormitorios 1.210 1.815 1.210 1.815
1 dormitorio 910 1.295 910 1.295
Arica y Parinacota, Tarapaca,
Antofagasta, Atacama, Aysén del | > jormitorios 1.170 1.665 1.170 1.665
Gral. Carlos Ibafiez del Campo y
Magallanes y Antértica Chilena
3 dormitorios 1.430 2.035 1.430 2.035

Segun se establece en € cuadro precedente, |os proyectos de hasta 70 viviendas podran ser
financiados en su totalidad con los montos de subsidio sefialados en la columna A) y, desde la
vivienda 71 en adelante, corresponde considerar el monto sefialado en la columna B). En todos
los casos, podra complementarse con € préstamo a que se refiere € resuelvo 9., segun
corresponda.

Cuando se requiera la adquisicion del terreno o del inmueble a rehabilitar, se podra
adicionar al subsidio indicado en € cuadro anterior el Subsidio Diferenciado a la Localizacion,
cumpliendo con los requisitos dispuestos en el articulo 35, letra @), del DS N° 49 (V.y U.), de
2011, el que podra acanzar hasta 300 Unidades de Fomento. Excepciona mente, en las comunas
de Santiago, Independencia, Recoleta, Providencia, Nufioa, San Joaquin, San Miguel, Pedro
Aguirre Cerda, Estacion Central y Quinta Normal, el subsidio diferenciado de localizacion
sefidlado podra acanzar un valor de 600 Unidades de Fomento, siempre que los terrenos a
adquirir para la Construccion de Viviendas o Rehabilitacion de Inmueble Existente cumplan
copulativamente con 4 de los indicadores que se sefidlan a continuacion:

INDICADOR:

AMBITO Distancia maxima recorrible peatonalmente a través de un bien nacional
de uso publico existente o con financiamiento publico aprobado para su
ejecucion.

1.000 metros de una ciclovia segregada fisicamente conforme a lo sefialado
MOVILIDAD en el articulo 2.3.2 bis, letra a), de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones.

1.000 metros de un equipamiento comercial, deportivo o cultural de escala
EQUIPAMIENTO | mediana o mayor segun los articulos 2.1.33 y 2.1.36 de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones.

1.000 metros de un area verde publica conformada, de superficie igual o
mayor a 5.000 metros cuadrados.

2.000 metros de un parque publico conformado, de superficie igual o
mayor a 1,5 hectdreas.

1.500 metros de un cuartel de Carabineros de Chile, con categoria de
subcomisaria o superior.

AREAS VERDES

SERVICIOS
2.000 metros de un cuartel de Bomberos reconocido por la Junta Nacional
del Cuerpo de Bomberos de Chile.
TRANSPORTE 800 metros de una estacion existente de la red de transporte de pasajeros

“Metro S.A.”.
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El monto del subsidio dispuesto en primer parrafo del presente numeral para cada tipo de
unidad, segin el nimero de dormitorios que considere la vivienda o departamento, podra ser
diferente a sefialado, siempre que la totalidad de los subsidios correspondientes a proyecto de
construcciéon de viviendas o rehabilitacion de inmuebles sea equivalente a monto total
correspondiente alaintervencion, sin contar |os recursos correspondientes a Asistencia Técnicay
Fiscalizacion Técnica de Obras.

Adicionalmente, se dispondra del Subsidio para Equipamiento y Espacio Publico a que
alude la letra g) del articulo 35 del DS N° 49 (V. y U.), de 2011, por un monto que alcanzara
hasta las 25 Unidades de Fomento por vivienda considerada en € proyecto, € que podra
complementarse con hasta 20 Unidades de Fomento adicionales por familia, para €
financiamiento de | as obras correspondientes a mitigaciones directas producto de la aplicacion de
laley N° 20.958, que Establece un Sistema de Aportes a Espacio Publico. Estos recursos podrén
ser incorporados al financiamiento del proyecto, mediante resolucion del Director del Serviu, una
vez sancionadas |as obras de mitigacion arealizar por la autoridad competente.

8.3 Para operaciones de Adquisicién de Vivienda Construida, el monto de subsidio a asignar
ser& de hastalos montos que se sefialan a continuacion en Unidades de Fomento:

A B
Municipios y Municipios y
Gobiernos Gobiernos
Regiones Tipo unidad Regionales Regionales Siﬁ:;u
hasta 70 desde 71 a 100
viviendas viviendas
(UF) (UF)
1 dormitorio 1.300 900 1.300
Coquimbo a Los Lagos 2 dormitorios 1.500 1.100 1.500
3 dormitorios 2.000 1.600 2.000
1 dormitorio 1.400 1.000 1.400
Arica y Parinacota, Tarapaca,
Antofagasta, Atacama, Aysén del | 5 4o emivrios 1.600 1.200 1.600
Gral. Carlos Ibafiez del Campo y
Magallanes y Antdrtica Chilena
3 dormitorios 2.100 1.700 2.100

Seguin se establece en €l cuadro precedente, |os proyectos de hasta 70 viviendas podran ser
financiados en su totalidad con los montos de subsidio sefialados en la columna A) y, desde la
vivienda 71 en adelante, corresponde considerar el monto sefialado en la columna B), las que
ademés podran complementarse con el préstamo al que se refiere el resuelvo 9, de corresponder.
Al monto sefidado en e cuadro precedente se podra adicionar el Subsidio Diferenciado a la
Localizacion seguin |os requisitos que se establecen en laletra a) del articulo 35 del DS N° 49 (V.
y U.), de 2011, el que alcanzara hasta un maximo de 300 Unidades de Fomento por vivienda
Excepcionalmente en las comunas de Santiago, Independencia, Recoleta, Providencia, Nufioa,
San Joaguin, San Miguel, Pedro Aguirre Cerda, Estacién Central y Quinta Normal, el subsidio
diferenciado de localizacion sefialado podra acanzar un valor de 600 Unidades de Fomento,
siempre gue las viviendas construidas a adquirir cumplan con 4 de los indicadores que se sefialan
a continuacion:

INDICADOR:

Distancia maxima recorrible peatonalmente a través de un bien nacional
de uso publico existente o con financiamiento publico aprobado para su
ejecucion

1.000 metros de una ciclovia segregada fisicamente conforme a lo sefialado
en el articulo 2.3.2 bis, letra a), de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones.

AMBITO

MOVILIDAD

1.000 metros de un equipamiento comercial, deportivo o cultural de escala
mediana o mayor segun los articulos 2.1.33 y 2.1.36 de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones.

EQUIPAMIENTO

1.000 metros de un area verde publica conformada, de superficie igual o
mayor a 5.000 metros cuadrados.

2.000 metros de un parque publico conformado, de superficie igual o
mayor a 1,5 hectdreas.

1.500 metros de un cuartel de Carabineros de Chile, con categoria de
subcomisaria o superior.

AREAS VERDES

SERVICIOS
2.000 metros de un cuartel de Bomberos reconocido por la Junta Nacional
del Cuerpo de Bomberos de Chile.
TRANSPORTE 800 metros de una estacion existente de la red de transporte de pasajeros

“Metro S.A.”.
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Con todo, €l precio del inmueble a adquirir no podra superar en un 10% € valor de tasacion
gue practique e Serviu respectivo. En el caso de adquirirse un edificio con viviendas de distintos
valores, en algunas de ellas podra superarse dicho porcentagje, siempre que e promedio de las
tasaciones de las unidades del edificio no la supere.

El monto del subsidio dispuesto en € primer parrafo del presente numeral para cadatipo de
unidad, segin el nimero de dormitorios que considere la vivienda o departamento, podra ser
diferente a sefialado, siempre que latotalidad de |los subsidios correspondientes ala suma de las
viviendas a adquirir sea equivalente a monto total de subsidios correspondientes, sin contar 10s
recursos correspondientes a Asistencia Técnicay Fiscalizacion Técnica de Obras.

8.4 Para € financiamiento de las obras de adecuacién, refaccion y/o normalizacion que se
requieran para habilitar las viviendas para € arriendo, incluyendo obras para su uso por parte de
personas con discapacidad, se podra adicionar un subsidio de hasta 80 Unidades de Fomento. En
forma posterior a la seleccion de los proyectos, Serviu determinara los antecedentes técnicos
especificos que se deberan presentar a fin de verificar la correcta gecucién de las obras
sefaladas.

8.5 El postulante podra comprometer aportes adicionales a proyecto, ya sea para €
financiamiento del terreno, de las unidades de vivienda y/o para el equipamiento, |os que deberan
ser acreditados en conjunto con los antecedentes de postulacion. No obstante, para Personas
Juridicas de Derecho Publico no seré exigible que enteren estos aportes adicionales en el Serviu,
pudiendo contribuir directamente a financiamiento del contrato de construccion del proyecto o a
la respectiva compraventa. Sin embargo, si €l contrato de construccién o compraventa suscrita
con posterioridad establece un precio menor a financiamiento disponible sumando el subsidio, €
crédito y €l aporte del postulante, €l menor precio se descontard del monto del subsidio.

8.6 Para la construccién del proyecto calificado, € Serviu deberda determinar mediante
resolucion el valor real a pagar por subsidio, considerando los recursos para los servicios de
Asistencia Técnicay Fiscalizacién Técnica de Obras, 10s que en todo caso no podran superar |os
montos definidos en esta resolucion.

9. Del préstamo complementario:

9.1 Para complementar el financiamiento para la adquisicion del terreno o inmueble, la
construccion o rehabilitacion de las viviendas o su adquisicion, incluyendo adecuacion, refaccion
y/o normalizacién, el Serviu podra otorgar uno 0 mas préstamos, por € monto maximo por
unidad de vivienda resultante que se indicaen el cuadro siguiente:

Regiones Monto maximo préstamo en Unidades de
Fomento
Coquimbo a Los Lagos 900
Arica y Parinacota, Tarapacd, Antofagasta,
Atacama, Aysén del Gral. Carlos Ibafez del 1.000
Campo y Magallanes y Antartica Chilena

En e caso de los Gobiernos Regionales y Municipios, este préstamo podra ademas financiar
la construccion de equipamiento complementario a uso de las viviendas, para €l funcionamiento
de servicios, comercio u otros de similar naturaleza.

Si, producto de los contratos o las licitaciones que corresponda redlizar, 10S recursos
disponibles para desarrollar las intervenciones resultan insuficientes, el préstamo respectivo
podra incrementarse hasta cubrir e déficit con un maximo de 100 Unidades de Fomento por
unidad de vivienda resultante.

9.2 Para concretar el otorgamiento de préstamos que complementen a subsidio, el Director
o Directora del Serviu y la persona juridica de derecho publico o privado correspondiente,
debidamente representado, deberan suscribir un contrato de mutuo, en el que debera constar a
menos la siguiente informacion:

a) Laidentificacion de la persona juridica de derecho publico o privado beneficiaria de los
subsidios y, por ende, del préstamo a que se refiere este resuel vo.

b) La identificacion del proyecto de construccion, rehabilitacion o adquisicion con
constancia de su aprobacion o calificacion por el Serviu 'y sus caracteristicas basicas.

¢) La identificacion de la empresa constructora que gecutard las obras del proyecto y la
singularizacion del contrato de construccion o del prominente vendedor en caso de adquisicion
de viviendas construidas.
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d) En e caso que € préstamo, en su totalidad o en parte, se destine a la adquisicién del
terreno, debera singularizarse € contrato de promesa de compraventa suscrito respecto del
inmueble, indicando fecha de su suscripcion, nimero de repertorio o de protocolizacién y notario
ante el cua se suscribié, cuando corresponda; ademas debera indicarse la foja, nimero y afio de
la inscripcién de dominio a nombre del promitente vendedor, y una declaracion respecto asi se
tuvo a la vista el certificado de dominio vigente y certificado de hipotecas y gravamenes, de
interdiccionesy prohibicionesy litigios pendientes de 30 afios, indicando lafecha de estos.

€) El monto del préstamo expresado en Unidades de Fomento. La equivalencia en pesos,
moneda nacional, se determinara a valor que dicha Unidad tenga a la fecha de su giro efectivo,
para los efectos de su otorgamiento, y a la fecha de su pago para los efectos de su restitucion,
calculado segun lo establecido en el numeral 9.4 del presente resuelvo.

f) Ladeclaracion de que el mutuo es gratuito.

0) El plazo para la restitucion del préstamo, el que no podra ser superior a 30 afos, a
excepcion de aquellos otorgados para la construccion de proyectos en terrenos de propiedad de
Serviu.

h) Las condiciones de otorgamiento y restitucion del préstamo.

i) Lagarantia que caucione € préstamo.

jJ) La indivisibilidad de la obligacion de restitucion del préstamo para todos los efectos
legales, incluso en caso de disolucién de la entidad deudora.

En €l caso de préstamos otorgados a personas juridicas de derecho publico o privado parala
construccién de proyectos en terrenos de propiedad de Serviu, €l préstamo se entendera restituido
al momento de la recepciéon fina de las viviendas por parte de la Direccién de Obras
Municipales.

9.3 El préstamo a que alude € presente resuelvo podréd ser otorgado a momento de la
contratacion de las obras o de la compraventa, segiin corresponda.

9.4 Larestitucion del préstamo podra pactarse en cuotas mensuales, semestrales o anuales.

9.5 El préstamo no devengara interésy sus dividendos se pagaran a valor vigente para la
Unidad de Fomento el dia 1° del mes del pago, ya sea s corresponde a un pago anual, semestral
o anual, parcia o total.

9.6 El préstamo, en caso de que el postulante sea una persona juridica de derecho publico y
postule un proyecto en un terreno de su propiedad, se debera garantizar constituyendo primera
hipoteca a favor del Serviu, sin perjuicio de la inclusién de otras garantias que especifique €l
contrato de mutuo respectivo, como boleta de garantia, péliza de garantia o certificado de fianza.
En € caso de Personas Juridicas de Derecho Privado que desarrollen proyectos en terrenos de
propiedad del Serviu, el préstamo se deberd garantizar con garantias pecuniarias que se acuerden
en el mutuo respectivo, las que deberdn mantenerse hasta la recepcion final de las viviendas por
parte de la Direccién de Obras Municipales.

9.7 Las garantias sefialadas en el numeral precedente se devolverén una vez recibidas las
obras, en tanto la hipoteca se alzara una vez restituido el préstamo, sin perjuicio de los plazos
asociados a la prohibicion de engjenar en favor del Serviu y a la obligacion de mantener las
viviendas disponibles para el arrendamiento a personas que cumplan los requisitos del Programa
de Arriendo regulado por el DSN° 52 (V. y U.), de 2013.

10. Estandar Técnico:

10.1 Para los efectos del presente llamado, los proyectos podran cumplir con el Cuadro
Normativo de Proyectos Habitacionales y Tabla de Espacios de Usos Minimos para el Mobiliario
al que alude é articulo 43 del DSN° 49 (V. y U.), de 2011, aprobado por la resolucién exenta N°
6.625 (V. y U.), de 2016, y sus modificaciones, o bien con e Itemizado Técnico y Cuadro
Normativo Abreviado indicado en el Anexo N° 2, que se entiende forma parte integrante de la
presente resolucion. En dicho Anexo, se disponen condiciones y requisitos complementarios al
Cuadro Normativo del Articulo 43 antes mencionado, referidos a cantidad de dormitorios por
unidad de vivienda, programa arquitecténicoy definiciones especificas para proyectos de
rehabilitacion de inmuebles existentes.

10.2 Los inmuebles podran incluir ademas recintos de equipamiento para el funcionamiento
de servicios municipales, por una superficie méxima de hasta 300 metros cuadrados en total, los
que serén financiados por el postulante respectivo, pudiendo acceder a un préstamo, en las
condiciones descritas en el resuelvo 9 de la presente resolucion, para cofinanciar dicho
equipamiento de hasta 15 Unidades de Fomento por metro cuadrado.
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10.3 Los proyectos de construccion de viviendas, rehabilitacion de inmuebles y operaciones
de Adquisicion de Vivienda Construida deberan contemplar como partida de terminacion interior
de la viviendala pintura en todos los muros interiores y cielo de las viviendas, asi como en
muros interiores y cielo de espacios de uso comun en edificaciones colectivas, salvo aquellos
casos en que € Serviu autorice a evaluar que por tratarse de materiales cuya terminaciéon se
proponga alavista, tales como hormigén afinado, enchapes de material es pétreos o ceramicos, o
similares, no se requiera lo sefidlado. A su vez, deberén contemplar algunas de las siguientes
partidas de terminacién al interior de lavivienda:

a) Conformar el mobiliario de los closets de la vivienda, incluyendo éreas para €l guardado
y barras para e colgado de ropa, cgjoneras con quincalleria para su desplazamientoy puertas
para su cierre completo, gjecutados en material adecuado y de acuerdo a las indicaciones del
fabricante.

b) Pavimento de terminacion con revestimiento de piso, en todos aquellos recintos que no se
consideran en € punto 3.1. del Itemizado Técnico de Construccion, dispuesto mediante la
resolucion exenta N° 6.624 (V. y U.), de 2016, y sus modificaciones, del tipo cerdmico, piso
fotolaminado o superior, u otros de similar naturaleza.

104 Si e proyecto considera un érea de juegos infantiles, ésta deberd incorporar
sombreaderos en toda su extension, asi como pisos de caucho o similar.

10.5 Tratdndose de intervenciones de Construccion de Vivienda de més de 20 unidades, en
forma adicional a las viviendas que se incluyan en el proyecto, debera considerar un &rea que se
denominara Vivienda Publica para Casos Sociades con capacidad para la habilitacion de
habitaciones independientes para 1 0 2 camas de 1 plaza, con bafio individual y closets
conformados, destinada a la atencion inmediata y temporal de casos de extrema urgencia
habitacional. Estas residencias deberan incluir espacios comunes de estar y cocina, y contar con
acceso separado respecto de las unidades de vivienda para €l arrendamiento. EI Administrador
podra fijar una renta minima a pagar a las personas que accedan a esta residencia o disponer
exenciones a pago en casos de extrema urgencia. En las tipologias de Adquisicion de Vivienda
Construida y Rehabilitacion de Inmueble Existente sera de libre proposicién la incorporacion de
Vivienda Publica para Casos Sociales destinadas a la atencion de situaciones sociales criticas.

La superficie, usosy &rea del mobiliario y artefactos del recinto habitacion independiente y
su bafio individual, € érea destinada a Vivienda Publica para Casos Sociales, deberd cumplir con
el Cuadro Normativo y Tabla de Espacios y Usos Minimos para el Mobiliario de la resolucion
exentaN° 6.625 (V.y U.), de 2016, o con el Cuadro Normativo Abreviado del Anexo N° 2.

Para la construccién de esta &rea se financiard una superficie construida de 14 metros
cuadrados por habitante de acuerdo con el valor por metro cuadrado resultante segin la
superficie y vaor indicado en la tabla inserta en e numera 8.2, pudiendo optar a Subsidio
Diferenciado ala Localizacion segun o dispuesto en ese mismo numeral, por un monto de hasta
50 Unidades de Fomento por habitacién que se construya.

Para la atencion de casos criticos de extrema urgencia habitacional se podran destinar estas
unidades a personas que no cumplan con alguno o algunos de los requisitos del DS N° 52 (V.y
U.), de 2013. Esta exencion podra realizarla el administrador bajo los criterios que establezca el
Serviu, los que deberan estar definidos en e convenio de administracion que se celebre de
conformidad al resuelvo 14 de esta resolucion.

10.6 Los inmuebles de vivienda colectiva que se adquieran, rehabiliten o construyan
deberan contar con recintos destinados a conserjeria, vigilanciay accesos controlados.
Excepcionalmente, las intervenciones de hasta 12 viviendas podran incorporar sistemas
aternativos de seguridad, no siendo necesario contar con recintos ni persona destinado a la
funcién de conserjeria, siempre que e Plan de Administracién proponga los mecanismos
necesarios para asegurar el adecuado resguardo de los inmuebl es.

10.7 Los proyectos de construccion y rehabilitaciéon que postulen a presente
[lamado deberan aplicar las normas dispuestas en €l oficio ordinario citado en e Visto s), que
establece estandar de comportamiento higrotérmico para viviendas del Programa Fondo
Solidario de Eleccion de Vivienda

A su vez, aquellos proyectos que se desarrollan en areas declaradas latentes o saturadas y
gue deban ingresar a Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental, conforme lo establece €
reglamento del Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental, aprobado mediante el DS N° 40,
del Ministerio del Medio Ambiente, del afio 2012, deberan cumplir con las exigencias resultantes
de esa evaluacion, destinadas a mitigar laemision de material particulado.
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11. Asistencia Técnica

11.1 Los servicios, productos y montos a pagar por concepto de asistencia técnica para el
desarrollo y gecucion de proyectos seran los dispuestos en la resolucion exenta N° 1.875 (V. y
U.), de 2015, y sus modificaciones, que fija € procedimiento para la Prestacion de Servicios de
Asistencia Técnica, Juridicay Social del Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda, de acuerdo
con las actividades y servicios efectivamente realizados.

11.2 Para efectos del célculo de la asistencia técnica, se considerara €l nimero de unidades
de vivienda del proyecto como equivaente al nimero de familias sefidlado para su calculo en la
resolucién exenta antes mencionada.

11.3 Los montos a pagar por los servicios que se sefidlan, en Unidades de Fomento por

unidad, segin tramo y de manera incremental, salvo en el caso que se indica, serén los
siguientes:

S — 1a20 21 a 40 41 a 70 71y mas
viviendas viviendas viviendas viviendas
900
Elaboracién de Proyectos (cualquiera
Técnicos y Contratacién de sea el 20 15 10
Obras numero de
viviendas)
Gestion Técnica y Social de 3 3 > >
Proyectos
Gestion Legal 5 4 3 1

La realizacion de los estudios técnicos de los terrenos requeridos para €l desarrollo de los
proyectos de construccién de viviendas podran ser pagados antes de la calificacion de los
respectivos proyectos. El pago se efectuard a la Entidad Patrocinante contra la presentacion y
aprobacion por e Serviu dd informe de € o los estudios y demas antecedentes técnicos y
administrativos que den cuenta de su completa realizacion.

11.4 Los proyectos de Construccion de Viviendas y Rehabilitacion de Inmueble Existente
gue postulen al presente llamado, con comprobante de anteproyecto ingresado a la Direccion de
Obras Municipales o Anteproyecto aprobado podran obtener un incremento en los honorarios
correspondientes a la Elaboracion de Proyectos Técnicosy Contratacion de Obras que seindicaa
continuacion, que se pagaran segun se sefiala:

1a20 21 a40 41 a 70 71y mas
TrRamBE viviendas viviendas viviendas viviendas
100
Elaboracién de Proyectos (cualquiera
Técnicos y Contratacion de sea el 5 4 3
Obras nimero de
viviendas)

El pago de este incremento se realizara una vez que e proyecto cuente con calificacion
definitiva segiin lo establecido en €l articulo 15 del DSN° 49 (V. y U.), de 2011.

11.5 No se pagaran los servicios de Asistencia Técnica correspondientes a Plan de
Acompafiamiento Social.

11.6 Para el caso de operaciones de Adquisicion de Vivienda Construida, se consideraran
las labores y recursos de asistencia técnica relativos a dicha tipol ogia sefidlados en la resolucion
exentaN° 1.875 (V. y U.), de 2015, y sus modificaciones, segin corresponda.

12. Aplicacién:

12.1 En e caso de que la postulacion de los Gobiernos Regionales, Municipalidades o
Personas Juridicas sin Fines de Lucro de Derecho Privado, con posterioridad a la seleccion, los
proyectos seran ingresados a Serviu para su evaluacion, en un plazo méaximo de 90 dias,
prorrogables, y deberan obtener la calificacion definitiva a que alude € articulo 13 del DS N° 49
(V.y U.), de 2011.

122 En e caso de proyectos presentados por € Serviu, para € desarrollo y la
materializacion del proyecto definitivo, latramitacién y obtencién de los permisos respectivos, y
el seguimiento y prestacion de los servicios y tareas que se requieran redlizar durante la
gjecucion de las obras, éste podré actuar por si o contratar una Entidad Patrocinante.

T ——
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12.3 En los casos de Adquisicion de Vivienda Construida, mencionados en € numeral
4.3. de la presente resolucion, € Serviu deberainformar a la Division de Politica Habitacional, a
través del Informe Técnico mencionado en e Anexo N° 1 de la presente resolucién, el
cumplimiento de los aspectos de habitabilidad y funcionalidad descritos en e Llamado,
indicando que recomienda la participacion de lainiciativaen el proceso de seleccidn, asi como la
aprobacion del presupuesto de las obras de recuperacion, mejoramiento y/o ampliacién del
inmueble, cuando corresponda.

En los casos de postulaciones que haga e mismo Serviu de Adquisicion de Vivienda
Construida que no incluyan obras de recuperacion, mejoramiento y/o ampliacion, luego del
proceso de seleccion y la recepcion definitiva del inmueble, se debera concretar el proceso de
inscripcion de dominio en e Conservador de Bienes Raices respectivoy ademés contratar o
llevar adelante las acciones administrativas que corresponda para iniciar los servicios de
administracién descritos en € resuelvo 15 de la presente resolucion.

12.4 Los Serviu, posterior ala seleccion, tendrén la facultad de autorizar € reemplazo de las
viviendas a adquirir de una misma iniciativa, siempre gue se mantengan las condiciones de
calidad y ubicacion de dichas unidades. En tal sentido, se deberd verificar que e cambio se
realice entre unidades que cumplan con la mismatipologia, con una superficie mayor o igual ala
original, con las mismas condiciones de pago, € mismo precio o, en su defecto, menor, y €
mismo conjunto habitacional, s corresponde. En e caso que no se produzca el reemplazo
aludido, s la iniciativa seleccionada contempla otras unidades, la Entidad igualmente podra
formalizar su adquisicion, debiendo ser informada a la Divisiéon de Politica Habitacional de este
Ministerio larebaja producida.

12.5 Los Serviu podran autorizar que la adquisicion del terreno, una vez seleccionado el
proyecto y emitida la resolucion de seleccién correspondiente, pueda llevarse a cabo, con cargo
a monto del subsidio asignado para estos efectos, sin necesidad de contar con la calificacion
definitiva del proyecto.

El pago de la parte del subsidio destinada a la adquisicion del terreno seré girado por el
Serviu directamente al vendedor del terreno, una vez suscrito € contrato de compraventa,
debiendo presentar copia de la inscripcion de dominio en favor del Serviu o la prohibicion de
enajenar en favor del Serviu, segin corresponda, con certificado de vigencia extendido con no
mas de 30 dias de anterioridad ala fecha de su presentacion.

13. Construccion del Inmueble:

13.1 Tratédndose de proyectos de remodelacion o construccién de viviendas que readlice €
Serviu, la contratacién, ejecucion y pago de las obras, incluyendo el plazo para su inicio, se
regirén por e DS N° 49 (V. y U.), de 2022, que aprueba bases administrativas generales para
contratos de disefio y g ecucion de obras que celebren los Servicios de Vivienda y Urbanizacion,
0 mediante otro proceso concursal segun la normativa vigente.

13.2 L os proyectos beneficiados segin lo dispuesto por el presente LIamado y que consistan
en proyectos de viviendas industrializadas podran e€jecutar sus obras en base a las definiciones,
alcances, criterios y denominaciones dispuestas en la resolucion exenta N° 59 (V. y U.), de 2023,
y/o en € oficio ordinario N° 1.059, de la Division Técnica de Estudio y Fomento Habitacional,
de fecha 16 de junio de 2022, que establece protocolo de fiscalizacion técnica de obras para
proyectos habitacional es industrializados.

En los casos que asi lo requieran, e Serviu podra autorizar €l pago de anticipos para la
construccion directamente al fabricante de el o los elementos industrializados, conforme las
siguientes condiciones:

i. El monto del anticipo podra ser hasta un 50% del monto total de la o las partidas
determinadas para la fabricacion de las viviendas, € que se entregara directamente a
mencionado fabricante, con cargo a los subsidios otorgados al proyecto.

ii. El anticipo se podra pagar s e proyecto cuenta con la calificacion definitiva, s se
encuentra en condiciones de iniciar de obras, s asi corresponde a la etapa a gjecutar, y cuando se
encuentre aprobado €l respectivo permiso de edificacion.

iii. Este anticipo deber& ser caucionado a través del instrumento de garantia especifico para
la o las partidas de construccion industrializada, de acuerdo con las disponibilidades
presupuestarias, ya sea mediante una boleta de garantia, péliza de garantia o certificado de
fianza.
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En los casos en que la empresa constructora solicite un anticipo en base a las condiciones
descritas en €l articulo 69 del DS N° 49 (V. y U.), de 2011, el contratista debera ingresar la
garantia o €l instrumento respectivo, por este anticipo.

14. Déel convenioy los gravdmenes:

14.1 Los Municipios, Gobiernos Regionales y Personas Juridicas de Derecho Privado que
sean seleccionadas en el presente Llamado deberan suscribir un convenio con € Serviu, en que
se comprometan a destinar a arriendo las viviendas por un plazo no menor a 30 afios, y allevar
adelante un Plan de Administracion, Operacién y Mantenimiento, por si mismos o a través de
terceros, de acuerdo con lo sefidlado en el resuelvo 15 de esta resolucion. ElI Convenio ademés
establecera todas las obligaciones derivadas del DS N° 49 (V. y U.), de 2011, del Programa de
Subsidio de Arriendo de Vivienda, regulado por el DSN° 52 (V. y U.), de 2013, de laresolucién
del presente [lamado, y las que surjan de la adecuada administracion del inmueble.

Las partes de comun acuerdo podran establecer modificaciones a Convenio y a Plan de
Administracion, Operacion y Mantenimiento, cuando asi se requiera para llevar adelante la
operacion de los inmuebles.

14.2 Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones del Convenio, se debera constituir
una prohibicién de engjenar las viviendas en favor del Serviu, por un plazo no menor a 30 afios a
contar de la suscripcion de este.

En e caso de proyectos que se encuentren emplazados en terrenos del Serviu,
comprometidos o entregados en comodato, la prohibicién ala que hace alusion el inciso anterior
no se debera constituir. Una vez concluido el comodato, €l Serviu respectivo debera evaluar si
mantener la administracion del inmueble, con la organizacion que haya sido beneficiada u otra, o
S se engjenarén las viviendas construidas, para destinarlas a otros programas habitacionales que
atiendan el déficit cuantitativo del Ministerio de Vivienday Urbanismo.

14.3 Tratédndose de Personas Juridicas de Derecho Privado que resulten beneficiadas,
deberan hacer ingreso de una garantia equivalente al total del costo por un afio de los honorarios
equivalentes a la gestién de la administracion identificados en e correspondiente Plan de
Administracion. Esta garantia debera ser una boleta bancaria de garantia, una pdliza de garantia
de gjecucion inmediata o un Certificado de Fianza Reciproca, y deberaingresarse antes del inicio
de las obras y permanecer vigente por todo el periodo en que la entidad beneficiada se haya
comprometido aadministrar el inmueble.

15. Administracion del Inmueble:

15.1 Los Municipios, Gobiernos Regionales y Personas juridicas de Derecho Privado que
resulten seleccionados deberan mantener las viviendas para su arriendo, por un plazo no menor a
30 anos, y llevar adelante un Plan de Administracion, Operacion y Mantenimiento, por si mismos
0 a través de terceros, € que formara parte del Convenio que se suscriba de acuerdo con €l
resuelvo precedente. Este Plan deberd establecer |as obligaciones de administracién, operacién,
mantencion, cuidado, mejoramiento, aseo, pago de servicios comunes y otros consumos, gestion
comunitaria, gestion del personal asociado alaadministracion del inmueble y seguros.

En este Plan se incluiran ademés obligaciones del Administrador tendientes a regular la
convivencia en € inmuebley evitar e mal uso de las unidades, su subarriendo, evitar que se
produzca hacinamiento en ellas, regular el pago de consumos basicos y gastos comunes. El
Ministerio de Vivienda y Urbanismo proveera el modelo de Plan, con las obligaciones y materia
sefidladas y ademas contendra |os lineamientos para la presentacion de ellos, para asegurar que a
lo menos contengan un plan presupuestario, mecanismos para salvaguardar la sostenibilidad del
proyecto y normas sobre su uso y mantencion, € que estara publicado en € sitio web del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, en la seccion web  respectiva
(www.minvu.cl/postul acién/llamado).

15.2 En el caso de viviendas adquiridas para arriendo, que se encuentren dispersas en €l
territorio, no formando parte de un mismo inmueble, el administrador, sea la entidad publica o
privada sin fines de lucro, o un tercero, actuard como representante y/o mediador ante la
administracién gque opera en cada inmueble, procurando el cumplimiento de las obligaciones
indicadas en considerando anterior.

15.3 En caso de producirse un excedente de ingresos sobre los costos de administracion
tratdndose de subsidios otorgados a personas juridicas sin fines de lucro, estos podran pasar a
formar parte del fondo de reserva, 0 bien destinarse a enfrentar futuras mermas de ingreso en
caso de vacancia, sin perjuicio de la facultad del Serviu de instruir una rebagja en e monto de
arriendo mensual .
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15.4 Los Municipios, Gobiernos Regionales y Personas Juridicas de Derecho Privado que
resulten beneficiados mediante la presente resolucion deberan rendir cuenta pablica e informar
anuamente a Concejo Municipal, al Consgjo Regional 0 a Serviu, respectivamente, sobre €
cumplimiento de todas sus obligaciones, de acuerdo al convenio suscrito conforme alo sefiadlado
en e resuelvo 14, incluyendo larendicion de ingresos por concepto de arriendo y la gjecucion del
Plan de Administracion, Operacion y Mantenimiento. En e caso de Municipios y Gobiernos
Regionales, se deberd convocar a Director del Serviu o quien este designe a la sesion
correspondiente donde se efectlie la rendicion de cuentas. Con todo, e informe anual que se
presente en dicha instancia debera ser remitido a Serviu en forma previa a la sesion, para los
efectos de revisar el cumplimiento de las disposiciones del presente llamado y del convenio
suscrito.

15.5 Cuando correspondan a Serviu las tareas de administracion, operacion y mantencion
del inmueble, conforme al resuelvo 6 de la resolucién exenta mencionada en €l Visto o), éste las
realizard a través de terceros, desde la recepcion municipal definitiva de las obras.
Excepcionalmente, podra efectuar directamente dicha administracion en casos debidamente
fundados, cuando asi lo disponga € Ministro de Vivienda y Urbanismo, mediante resolucion
visada por la Direccion de Presupuestos del Ministerio de Hacienda, o en los periodos de
vacancia, cuando sea necesario reemplazar a Administrador que renuncie o cuyas funciones sean
cesadas.

15.6 Los recintos para el funcionamiento de servicios o comercio no podran ser arrendados
a beneficiarios del DSN° 52 (V. y U.), de 2013, y deberan ser administrados por €l beneficiario,
conforme alas reglas dispuestas en la presente resolucion.

15.7 En el caso de las Personas Juridicas de Derecho Privado, podrd darse término
anticipado a Convenio, y en consecuencia a servicio de administracion, en los siguientes casos
y condiciones:

i. Cuando a juicio del Serviu, el beneficiario haya incurrido en incumplimientos graves o
recurrentes de las obligaciones contraidas en e convenio suscrito, sefialado en e resuelvo 14, de
la presente resolucion.

ii. Si @ terreno fue entregado en comodato o concesion a beneficiario, € Serviu debera
coordinar con €l propietario en la eleccion de otra entidad que asuma la administraciéon del
inmueble por el tiempo que reste para cumplir € plazo comprometido en el respectivo convenio.
En estos casos, €l propietario pondréa término a comodato o concesion con la entidad anterior y
suscribird un nuevo contrato de comodato o concesion con la entidad acordada con el Serviu, la
que suscribird a su vez € respectivo convenio de administracion. El propietario también podra
asumir la administracion del inmueble en caso de solicitarlo, o que debe ser autorizado por
Serviu.

iii. En los casos que se ponga término a convenio y, en consecuencia, a servicio de
administracion de Personas Juridicas de Derecho Privado por incumplimientos graves o
recurrentes segun lo antes sefialado, el Serviu debera hacer cobro del instrumento de garantia
indicado en €l numeral 14.3. del resuelvo 14 de la presente resolucién.

15.8 Los beneficiarios en terrenos entregados en usufructo también podran solicitar el
término anticipado del convenio y del servicio de administracion. En estos casos, € Serviu
deber& proceder conforme o sefidlado en el numeral anterior, relativo a término anticipado por
incumplimiento.

15.9 La restitucién podra hacerse directamente desde el patrimonio del beneficiario, o
bien deducirse del precio de engenacion del inmueble, en caso de que e beneficiario sea
propietario del terreno, para lo cua e Serviu debera autorizar la venta, alzando la prohibicién
inscrita en su favor.

Para garantizar que el producto de la venta autorizada se destine a la restitucion
proporcional del subsidio, €l precio de la engjenacién debera enterarse mediante deposito a plazo
renovable automaticamente, por periodos no superiores a noventa dias, expresado en Unidades
de Fomento, con interés, tomado en un banco o sociedad financiera a nombre del vendedor, €
gue sera endosado nominativamente a favor del Serviu. Esta condicion serd determinante para
gue el Serviu concurraa azamiento de la prohibicion. Si no se cumple con estas condiciones, €
Serviu podra hacer efectiva esta garantia para aplicar su valor a la restitucion de € o los
subsidios recibidos, devolviendo al vendedor el excedente, si |o hubiere.

16. Arriendo de las unidades de vivienda:

16.1 El Administrador, de acuerdo alos criterios que impartaa efecto el Minvu o € Serviu,
seleccionari a las familias o nlcleos arrendatarios de viviendas. Los criterios para la priorizacion
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de arrendatarios se fundaran sobre la base de aspectos relacionados a la vulnerabilidad social y/o
habitacional, |a condicién de damnificados o pertenencia a campamentos, ademas de establecerse
cuotas para la atencién prioritaria de familias pertenecientes a la comuna en que se emplaza €l
inmueble y pertenecientes a diversos estratos socioecondmicos, segun el Registro Social de
Hogares. Asimismo, podra mantenerse una lista de espera de personas interesadas en arrendar
conforme alos criterios sefialados.

16.2 El monto mensua de la renta de arrendamiento sera fijado por el Administrador en
funcion del tamafio de las viviendas, estableciendo criterios de asequibilidad, considerando que
el costo no supere € 25% de los ingresos del arrendatario, debiendo en cualquier caso
resguardarse el financiamiento de la administracién, operacién y mantencion del inmueble. Con
todo, los adultos mayores beneficiarios de llamados especiales del programa regulado por € DS
N° 52 (V. y U.), de 2013, pagaran Unicamente la renta de arrendamiento que corresponda al
copago establecido en dichos llamados, seguin tramo de caracterizacion socioecondmica.

16.3 Para efectos de la aplicacion del subsidio de arriendo del DS N° 52 (V. y U.), de 2013,
por parte de los arrendatarios, se pagara a la entidad beneficiaria Serviu, Gobierno Regional,
Municipio o Persona Juridica Sin Fines de Lucro de Derecho Privado, con cargo a este subsidio,
hasta un 33% del monto mensual correspondiente. El pago del arriendo que deban enterar los
arrendatarios podra hacerse directamente al Administrador o através del sistema que disponga el
Serviu, lo que deberd quedar registrado en el Convenio a que alude €l resuelvo 14 de esta
resolucion.

16.4 A los beneficiarios de llamados especiaes o de asignaciones directas del Programa de
Subsidio de Arriendo de Vivienda, regulado por el DS N° 52 (V. y U.), de 2013, se les aplicaran
las condiciones més favorables para € pago de la renta de arrendamiento dispuestas en los
respectivos actos administrativos que originan sus beneficios.

16.5 El arrendatario podr& permanecer por un plazo de hasta 8 afios en la vivienda, plazo en
el que debera abandonar el inmueble, salvo que se encuentre en proceso de postulacién a alguin
programa habitacional para la provision de vivienda, caso en el cua e Administrador podra
extender el contrato de arriendo por un plazo adicional méximo de dos afios, debiendo €l
beneficiario continuar con el pago integro de la renta. En casos excepcionales, debidamente
autorizados por el Serviu, dicho plazo podra extenderse por un afio adicional. Lo anterior debera
ser estipulado en el contrato de arriendo respectivo.

En caso de que, por cualquier motivo o incumplimiento, se ponga término a contrato de
arrendamiento antes de agotar 10s recursos otorgados por el subsidio de arriendo, € beneficiario
podra contar con el saldo para suscribir un nuevo contrato para €l arriendo de otra vivienda. La
aplicacion del saldo se realizara conforme a las condiciones sefidladas en el DS N° 52 (V. y U),
de 2013, y/o los llamados respectivos.

16.6 El Municipio, Gobierno Regiona o la Persona Juridica de Derecho Privado, segin
corresponda, definiran los criterios de acceso, uso y permanencia de personas en situaciones
sociales criticas que podran utilizar las Viviendas Publicas para Casos Sociaes, |0 que debera
guedar incluido en & Plan de Administracion, Operacién y Mantenimiento. Asimismo, €l
Municipio debera sancionar las condiciones de acceso, administracion y uso al inmueble en una
Ordenanza Municipa que apruebe el Concejo, cuya propuesta de texto deberd presentarse a la
postulacion, y en la que se estipule la prohibicion de uso por parte de funcionarios del municipio
y sus parientes por consanguinidad o afinidad hasta e segundo grado inclusive, y de la
obligacién de llevar contabilidad separada en el presupuesto del municipio. Con todo, €l plazo de
permanencia no podra ser indefinido.

17. Los proyectos seleccionados en los [lamados establecidos mediante las resoluciones
exentas N° 12.432 (V.y U.), de 2017, N° 513 (V. y U.), de 2018, N° 1.935 (V. y U), de 2021, N°
855 (V.y U.), de 2022, y N° 1.115 (V. y U.), de 2023, y alos que les fueron asignados subsidios
habitacional es mediante | as resoluciones exentas N° 1.904 y N° 1.954, ambas (V. y U.), de 2021,
podran mantener las condiciones del llamado con que fueron seleccionados, o de la resolucién
gue les asignd el subsidio habitacional, o bien acogerse a las disposiciones establecidas mediante
la presente resolucion, presentando al Serviu los antecedentes que correspondan en el caso de
haber sido ingresados o calificados para su actualizacion, si corresponde.

18. Mediante resolucién del Ministro de Vivienda y Urbanismo, se aprobara la némina de
proyectos seleccionados. La difusion de dicha némina podra realizarse en un periodico de
circulacion nacional o en el sitio web del Minvu.

Andtese, publiquese y archivese.- Carlos Montes Cisternas, Ministro de Vivienda y
Urbanismo.

Lo que transcribo para su conocimiento.- Gabriela Elgueta Poblete, Subsecretaria de
Vivienday Urbanismo.
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