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Normas Generales
CVE 2416455

MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO

LLAMA A POSTULACION EN CONDICIONESESPECIALESPARA LA
PRESENTACION DE PROYECTOSHABITACIONALES DEL PROGRAMA DE
INTEGRACION SOCIAL Y TERRITORIAL, REGULADO POR EL DSN° 19 (V.Y U.),
DE 2016, Y SUSMODIFICACIONES, EN EL LOTE IV DE CIUDAD PARQUE
BICENTENARIO DE LA COMUNA DE CERRILLOS, DE PROPIEDAD DE SERVIU
DE LA REGION METROPOLITANA. PLAN DE EMERGENCIA HABITACIONAL

(Resolucion)
NuUm. 1.639 exenta.- Santiago, 29 de noviembre de 2023.
Vistos:

a) El DSN°19 (V. y U.), de 2016, y sus modificaciones, que Reglamenta el Programa de
Integracion Social y Territorial.

b) EIl DS N° 1 (V. y U.), de 2011 que reglamenta el Sistema Integrado Subsidio
Habitacional.

c) Laresolucion exenta N° 1.767 (V. y U.), de fecha 20 de diciembre de 2022, que autoriza
efectuar Ilamados a postulacion y/o comprometer recursos durante e afio 2023 para €
otorgamiento de subsidios habitacionales en sistemas y programas habitacionales, entre otros, a
laatencion através del programaregulado por el DSN° 19 (V. y U.), de 2016.

d) Laley N° 21.450, sobre Integracion Socia en la Planificacién Urbana, Gestion de Suelo
y Plan de Emergencia Habitacional, publicada en el Diario Oficial de fecha 27 de mayo de 2022,
en especial lo dispuesto en el articulo 16° de la Ley sobre Gestion de Suelo para la Integracion
Social y Urbanay Plan de Emergencia Habitacional, aprobada en su articul o cuarto.

€) Lacircular N° 1, del Subsecretario de Vivienda y Urbanismo, de fecha 11 de enero de
2023, quefijael programa habitacional correspondiente a afio 2023.

f) La resolucién exenta N° 4.832 (V. y U.), de fecha 14 de junio de 2012, publicada en €l
Diario Oficia de 18 de junio de 2012, y su modificacion, que aprueba “ Tabla de Espaciosy Usos
Minimos para el Mobiliario del DS N° 1 e Itemizado Técnico para Proyectos del Titulo | del DS
Ne 1",

g) La resolucién exenta N° 6.625 (V. y U.), de fecha 13 de octubre de 2016, y sus
modificaciones que Aprueba Cuadro Normativo y Tabla de Espacios y Usos Minimos para €l
Mobiliario para Proyectos del Programa Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda.

h) Laresolucién exenta N° 1.779 (V. y U.), de fecha 24 de octubre de 2023, que autoriza la
aplicacion del Programa de Integracion Social y Territorial, regulado por el DS N° 19 (V.y U.),
de 2016, y larealizacién de llamado a concurso para la presentacion de proyectos en tres terrenos
de propiedad de Serviu Metropolitano, ubicados en las comunas de La Florida y de Cerrillos,
entre ellos, el Lote 1V, de Ciudad Parque Bicentenario, Cerrillos.

i) La resolucion exenta N° 510 (V. y U.), de fecha 28 de febrero de 2023, y sus
maodificaciones que Ilama a postulacién en condiciones especiales afio 2023, para presentacion de
proyectos habitacionales del Programa de Integracion Social y Territorial DSN° 19 (V. y U.), de
2016, en las regiones y comunas que se indican, y fija el nimero de subsidios para la atencién de
los proyectos a seleccionar y su forma de distribucién regional.

j) Laresolucion exenta N° 513 (V. y U.), de fecha 28 de febrero 2023, y sus modificaciones
gue regula e sistema electrénico de inscripcion y seleccion de familias, en cupos de viviendas
destinadas a familias vulnerables, en proyectos aprobados mediante el programa de Integracién
Socia y Territorial regulado por el DSN° 19 (V.y U.), de 2016.
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k) La circular 24 (V. y U.), de fecha 30 de junio 2023, que imparte instrucciones y
aclaraciones parala aplicacion delaRes. Ex. N°513 (V. y U.), de 2023.

[) La resoluciéon exenta N° 1.219 (V. y U.), de fecha 13 de agosto de 2020, que define la
zona de “ Ciudad Pargue Bicentenario”, para aplicar lo establecido en Art. 7°c) del DSN° 19 (V.
y U.), de 2016, para € desarrollo de proyectos del Programa de Integracion Socia y Territorial,
en lacomuna de Cerrillos.

m) La resolucion exenta N° 14.464 (V. y U.), de fecha 21 de diciembre de 2017, que
establece criterios y procedimiento la adquisicion administracion y enajenacion de inmuebles de
propiedad Serviu y deja sin efecto instrucciones contenidas en actos administrativos que indica.

n) La resolucion exenta electronica N° 1.258, de fecha 5 de septiembre de 2023, de esta
Secretaria Ministerial, que establece tramitacion electronica para este Servicio.

0) Las facultades que me confieren e decreto supremo N° 397 (V. y U.), de 1976, quefijael
Reglamento de las Secretarias Ministeriales de Vivienday Urbanismo.

p) Lo dispuesto en el DS N° 28 (V. y U.), de fecha 17 de noviembre de 2023, en tramite,
gue designa a la infrascrita en calidad de Secretaria Regional Ministeria de Vivienda y
Urbanismo de la Regién Metropolitana.

g) Lo dispuesto en laresolucion N° 7 de 2019, de la Contraloria General de la Republica.

Considerando:

a) Que, con fecha 24 de octubre de 2023, €l Ministro de Vivienda'y Urbanismo, através de
laresolucion sefialada en el literal h) de la parte expositiva de la presente resolucion, autorizo la
aplicacion del Programa de Integracion Socia y Territorial regulado por e DSN° 19 (V. y U)),
de 2016, y sus modificacionesy, asimismo, autoriz0 a esta Secretaria Ministerial pararealizar un
Ilamado a concurso en condiciones especiales, para la presentacion de proyectosen el Lote |V de
Ciudad Pargque Bicentenario, comuna Cerrillos, de propiedad de Serviu Region Metropolitana.

b) Que, por resolucién exenta N° 1.219 (V. y U.), de fecha 13 de agosto de 2020, se definid
Ciudad Parque Bicentenario como una zona en la que se podran desarrollar proyectos en €l
marco del DS N° 19 (V. y U.), de 2016, y sus modificaciones, que consideren un porcentge de
viviendas para venta sin la aplicacion de un subsidio, cuyo precio exceda los méximos sefial ados
en dicho decreto.

c) Que, dentro de los objetivos del Minvu, se encuentra disminuir € déficit habitacional de
los sectores vulnerables y medios de la poblacion, reduciendo la inequidad y fomentando la
integracion social, por lo que se hace necesario generar proyectos habitacionales que cumplan
dichafinalidad en todas |as regiones del pais.

d) Que, la gecucion de los proyectos habitacionales de Integracion Social que resulten
seleccionados en el presente llamado a concurso regional del DS N° 19 (V. y U.), de 2016,
generardn soluciones habitacionales para familias vulnerables y de sectores medios, que
permitirdn atender parte del déficit habitacional de la Region Metropolitana.

€) Que, € Serviu de la Region Metropolitana es propietario del terreno sefidado a
continuacion, emplazado en Ciudad Parque Bicentenario de la comuna de Cerrillos:

Direccién Lote | Rol avalio SII Sector Comuna

Avenida Pedro Aguirre _ Ciudad Parque Cerrillos
Cerda Macrolote IV 1¥ 901-113 Bicentenario

Figura N°1: Ubicacion del lote IV en Ciudad Parque Bicentenario
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Resolucion:
1. LLAMADO A CONCURSO

Llamese a partir del dia de la publicacion de la presente resolucion en el Diario Oficia y
hasta las 17:00 horas del dia jueves 28 de diciembre de 2023, a postulacion regiona en
condiciones especiales, del Programa de Integracion Social y Territorial, regulado por e DS N°
19 (V. y U.), de 2016, y sus modificaciones, en adelante el DS N° 19, para proyectos
habitacionales a desarrollar en un macro lote de propiedad del Servicio de Vivienda y
Urbanizacion de la Region Metropolitana (Serviu Metropolitano), emplazado en Ciudad Parque
Bicentenario, de la comuna de Cerrillos, singularizado en €l litera e) de la parte considerativa de
la presente resolucién.

Las Entidades Desarrolladoras interesadas deberan enviar la solicitud de informacion al
correo electrénico Ilamadods19cpb@minvu.cl, indicando el nombre del profesional a cargo de la
propuestay el de la empresa requirente. La entrega de |os antecedentes del Ilamado y del terreno
involucrado, se realizara en una carpeta digital .

Durante e periodo de postulacion sefialado en el primer inciso de este resuelvo, las
Entidades Desarrolladoras deberan registrar el proyecto en € sistema informatico Rukan
ingresando todos los antecedentes que la plataforma solicita (antes del vencimiento del plazo
indicado anteriormente). Para esto, deberdn contar con una clave de acceso a sistema que sera
proporcionada por Serviu Metropolitano. Posteriormente, y hasta las 15:00 horas del jueves 21
de marzo de 2024 tendrén que presentar la documentacion y los antecedentes de los proyectos
habitacionales a Serviu cumpliendo con los requisitos y plazos establecidos en € presente
[lamado y de acuerdo alo sefidlado en €l articulo 9° del DSN° 19 (V. y U.) de 2016, en € Anexo
N°1: Lista de chequeo antecedentes a presentar y en el Anexo N° 2:

Protocolo de ingreso expediente digital. Aquellas Entidades que, a 28 de diciembre de
2023, no registren €l proyecto en Rukan, no podran continuar con el proceso de postul acion.

Adicionamente, si asi lo amerita, el Serviu Metropolitano podra solicitar a las Entidades
Desarrolladoras la entrega, en un solo acto, de los antecedentes fisicos, con posterioridad a la
fecha de cierre del periodo de postulacion de los proyectos, y en forma previa a la sesion de la
Comision Evaluadora del presente llamado a concurso.

2. TRAMITACION DE EXPEDIENTES EN LA DIRECCION DE OBRAS
MUNICIPALES

Para efectos de la postulacion al presente [lamado, las Entidades Desarrolladoras solo
deberan presentar €l informe favorable del Revisor Independiente seguin lo sefialado en € Anexo
N° 1.

La posterior tramitacion del expediente en la Direccién de Obras Municipales de la comuna
de Cerrillos sera efectuada solo por la Entidad Desarrolladora Seleccionada, siendo respaldada su
presentacion por Serviu Metropolitano.

3. PRESENTACION DE PROYECTOS

El presente llamado invita a los oferentes a desarrollar propuestas que aborden el desafio de
laintegracion social y un proceso equilibrado de densificacion, mediante la creacion de un nuevo
barrio integrado, con identidad propia, cuyo disefio urbano y arquitecténico sea un aporte y un
referente para futuros proyectos habitacionales en Chile desarrollados en suelo publico. Para ello,
las propuestas deben dar respuesta a una serie de requisitos minimos que definen un estandar
base para proyectos en terrenos del Serviu Metropolitano y criterios de evaluacion que buscan
incentivar €l desarrollo de mejores propuestas en base a disefio de &reas verdes y espacios
publicos de calidad, la diversidad de edificaciones, la integracion de usos, la sostenibilidad de la
iniciativa, y el disefio de condominios, edificiosy calidad espacial y funcional de las unidades de
vivienda.

Cabe sefidar que este proyecto presenta la oportunidad de responder a los objetivos de la
Politica Naciona de Desarrollo Urbano en cuanto a integracion social, en €l interés de innovar
respecto alaforma de abordar y construir nuestras ciudades para el siglo XXI, potenciando €l rol
del Estado como orientador del desarrollo urbano, asi también dar respuesta a Plan de
Emergencia Habitacional y a Plan de Ciudad Justas del Minvu.
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El proyecto para desarrollar en e macro lote singularizado en el literal €), de la parte
considerativa de la presente resolucion, debera contemplar |as siguientes condiciones:

Macro Superficie bruta | Superficie Neta | Cabida max. Altf".-a e
Rol s edificacion
lote (m?2) (m2) viviendas = .
residencial
v 901-133 32.138,77 27.613,68 818 35m

Todos los Anexos sefialados en |a presente resolucién forman parte integrante de la misma,
por lo que para €l desarrollo del proyecto se debera considerar la informacidn contenida en cada
uno de los documentos que se adjuntan como Anexos. Los proyectos habitacionales presentados
deben considerar obligatoriamente toda la documentacion técnica que serd proporcionada por el
Serviu Metropolitano, mediante los medios electrénicos que para ello se dispongan.

En Anexo N° 3 se presentan los antecedentes del terreno objeto del presente [lamado,
relacionado con las dimensiones, afectaciones, condiciones normativas, propiedad, factibilidades,
entre otros.

En cuanto a los Antecedentes a presentar, las Entidades Desarrolladoras que participen de
este llamado deberan ingresar |os datos y antecedentes sefialados en € Anexo N° 1: Protocolo de
Ingreso Expediente Digital.

La entidad desarrolladora cuyo proyecto resulte seleccionado debera ademas hacer ingreso
posterior de la informacién complementaria que permitira verificar e cumplimiento de los
compromisos detallados en el Anexo N° 22: Compromisos Entidad Desarrolladora Seleccionada.
Laformay plazos de entrega de dichainformacion se detalla en el mismo anexo.

4. PRECIO DE LAS VIVIENDAS, MONTOS DE SUBSIDIO Y BONOS

De acuerdo con lo establecido en laresolucion exenta N° 510 (V. y U.), del 28 de febrero de
2023 y sus modificaciones, los proyectos habitacionales que participen del presente llamado a
concurso, podrén considerar los porcentajes de viviendas, precios de venta y montos de
subsidios, sefialados en la siguiente tabla:

% respecto T Monto maximo
. . del total de RESCS wivienda UCF. subsidio U.F.
Tipo de vivienda viviendas:del
CASAS DEPTOS. | CASAS DEPTOS.
proyecto
yiSlsas et Minimo 25% | Hasta 1.300 Has 1.000 1.100
familias vulnerables 1.400
Viviendas destinadas Minimo 15% Desde 1.500 hasta 1.700 Monto fijo de 387,5
a familias de : 5
sectorelslmedios Hasta un 60% Mas de 1.700 hasta 2.800 Minimo 350%*

*Monto de subsidio de calcula en base a la tabla inserta en la letra b) del articulo 3° del DS
N°19, V. y U.), de 2016

Adicionalmente, |as propuestas que se presenten a concurso podran considerar hasta un 10%
del nimero total de viviendas del proyecto, cuyo precio de venta exceda las 2.800 UF. Dichas
viviendas no serén objeto de subsidio y no seran consideradas para efectos de otorgar € préstamo
de enlace, sefidado en el articulo 28° del DS N° 19, y estarén eximidas de cumplir con €
programa arquitectonico minimo, sefidlado en el articulo 10° del DS N° 19, no obstante, deberan
cumplir con las exigencias minimas establecidas en la resolucion exenta N° 4.832 (V. y U.), de
2012, y su modificacion. Estas viviendas no serén consideradas como una tipologia para
acreditar la cuarta tipologia de vivienda que otorga puntaje adicional, indicado en el item 4 de la
tabla de factoresy puntgjes, del articulo 11° del DS N° 19.

El monto del Bono de Integracién Social para las familias de sectores medios sera el
indicado en la siguiente tabla, de acuerdo con el porcentaje de familias vulnerables que considere

el proyecto; los requisitos para su obtencion y aplicacion seran aquellos establecidos en €
articulo 4°, letrab), del DS N° 19.

%o de familias vulnerables incorporadas al Bono de integracién para familias de
proyecto sectores medios UF
Desde 25% hasta un 30% 200
Mas de 30% hasta 35% 250
Mas de 35% 300

T —
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5. REQUISITOS TECNICOS QUE DEBEN CUMPLIR LOS PROYECTOS
HABITACIONALES

Los proyectos habitacionales presentados deberdn cumplir como minimo con las
condiciones sefidladas en el DS N° 19 y los requisitos propios de este llamado, los cuales se
agrupan en aquellos referidos a Itemizado Técnico y Cuadro Normativo, y Requisitos Generales
de los Proyectos Habitacionales. EI no cumplimiento de una 0 més de estas condiciones
inhabilitard que el proyecto pueda ser seleccionado.

5.1. Itemizado Técnico y Cuadro Normativo

Todas las viviendas del proyecto deberan cumplir con las exigencias minimas establecidas
en laresolucion exenta N° 4.832 (V. y U.), de 2012, y su modificacion, ademas de los siguientes
aspectos:

a) En el caso de departamentos que consideren solo un dormitorio, sean éstos subsidiables,
pago con especies 0 de venta libre, podran eximirse del recinto logia, en cuyo caso deberan
considerar el espacio para un artefacto lavadora en 1os recintos cocina o bafio, asi como también
las correspondientes conexiones de agua fria caliente y de evacuacién de aguas servidas.

b) Cuando las viviendas consideren bafio adicional, éste deberd cumplir con el estéandar que
establece € cuadro normativo en la resolucion exenta N° 4.832 (V. y U.), de 2012, en cuanto a
las dimensiones minimas de cada artefacto y sus areas de uso.

¢) En € recinto cocina las &reas achuradas que corresponden al &rea de uso de artefactos
podran superponerse entre si, pero no constituir circulaciones ni superponerse con éstas, salvo
parasalir a patio o logia.

d) Todos los recintos conformados deben considerar puertas, incluyendo puerta de logia.

€) En escaleras interiores se debe considerar pasamanos, con desarrollo alo largo de toda la
escalera.

f) Todos los tramos de redes, a interior de la vivienda, deberdn ser embutidos o dispuestos
dentro de vigas falsas, nuncaalavista

g) Todos los tramos de las redes y ductos de servicios del edificio deberan disponerse en
cavidades internas, estos no pueden quedar en €l exterior de las edificaciones. En € caso de
considerar bajadas de aguas |luvias de PV C estas no podran quedar alavista.

h) Todas las viviendas del proyecto deberén considerar pavimento de terminacion,
detallando el producto especifico, el que debera corresponder a un revestimiento.

i) Todas las viviendas del proyecto deberan considerar closets conformados en fondo,
atura, divisiones laterales y horizontales, y puertas, respetando la ubicacion de modulos.

j) En la puerta de acceso de todos los departamentos, se deberd incluir una mirilla u ojo
magico, con un minimo de 180° de visién angular. En € caso de departamentos destinados a
personas con movilidad reducida, se debera considerar ademés un pestillo de seguridad rigido o
de cadena, que pueda ser manipulado por una personaen silla de ruedas.

k) En los edificios que conformen el conjunto se debera trabajar el remate superior de éstos,
incorporando antetechos u otros elementos que permitan minimizar el impacto visua que
generen las instalaciones de ductos de ventilacion, méaquinasy otros en techumbres.

I) Dentro del presente Ilamado, en casos excepcionales y que signifiquen una mejoraen la
calidad de las tipologias, se podra eximir del cumplimiento que la cocina deba salir a la logia
establecido en la Tabla de Espacios y Usos Minimos para € Mobiliario del DS N° 1 de la
resolucion exentaN° 4.832 (V. y U.), de 2012, y su modificacion.

5.2. Requisitos Generales de los Proyectos Habitacionales

L as propuestas deberan dar cumplimiento a cada una de las 21 obligaciones que se enuncian
a continuacion, las cuales se enmarcan en 4 areas teméticas principales. Requisitos del Conjunto,
Requisitos de Condominios, Requisitos para la Vivienda y Requisitos de Sustentabilidad y
Eficiencia Energética.

Requisitos del conjunto
1. Proyecto de Loteo

2. Urbanizacion
3. Plaza Central

CVE 2416455 Director: Felipe Andr és Peroti Diaz Mesa Central: 600 7120001 Email: consultas@diarioficial.cl
Sitio Web: www.diarioficial.cl Direccién: Dr. Torres Boonen N°511, Providencia, Santiago, Chile.

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo con la ley N°19.799 e incluye sellado de tiempo y firma electrénica
avanzada. Para verificar la autenticidad de una representacién impresa del mismo, ingrese este codigo en €l sitio web www.diarioficial.cl

T —



Nam. 43.718

DIARIO OFICIAL DE LA REPUBLICA DE CHILE

Martes 5 de Diciembre de 2023

Pagina 6 de 12

4. Paseo Peatonal
5. Comercio y/o Servicios
6. Superficie Edificada para Jardin Infantil destinada a Pago con Especies

Requisitos de condominios

7. Estacionamientos

8. Arborizacion

9. Equipamiento minimo y tratamiento de espacios comunes
10. Superficie Area comun exterior

11. Cierros

12. Circulaciones interiores en edificios

Requisitos paralas viviendas

13. Porcentaje minimo viviendas de 3 dormitorios

14. Superficie minima en departamentos de un dormitorio
15. Recintos de uso comun en viviendas

16. Viviendas para personas con movilidad reducida

17. Viviendas destinadas a Pago con Especies

Requisitos de sustentabilidad y eficiencia energética

18. Estandar Minimo de Eficiencia Energética
19. Gestiodn sustentable del agua

20. Gestion de residuos domiciliarios

21. lluminacién eficiente en espacios comunes

La descripcion de cada uno de estos requisitos y la identificacion de los medios que
permitiran la verificacién de su cumplimiento se detallan en el Anexo N° 5: Requisitos generales
de los proyectos habitacionales.

Por acuerdo de la comision evaluadora, se podran aprobar proyectos que no cumplan
totalmente con hasta dos de | os requisitos sefialados en el presente punto.

Los proyectos habitacionales presentados, deberan cumplir como minimo con las
condiciones sefidladas en el DS N° 19 y los requisitos propios de este llamado, los cuales se
agrupan en aquellos referidos a Itemizado Técnico y Cuadro Normativo, y Requisitos Generales
de los Proyectos Habitacionales. EI no cumplimiento de una 0 méas de estas condiciones
inhabilitara que el proyecto pueda ser seleccionado.

6. FACTORESY PUNTAJES

Las propuestas que cumplan con los requisitos antes descritos seran evaluadas en base a la
presentacion de una oferta técnica que tendra una ponderacion en e puntaje final de un 90% y
una of erta econémica equivalente a un 10%.

El puntge final obtenido por cada una de las propuestas se calculard de acuerdo con la
siguiente tabla:

OFERTA  [ITEMS CRITERIOS | PUNTAJES [PONDERACION
1 CRITERIOS DE SELECCION DS N°19 (Articulo 11°)*
3. Disefio del conjunto habitacional y distribucién de
familias (maximo 150 puntos) Segun Tabla de 509%
0
4. Tipologia de viviendas (maximo 245 puntos) Facto-res y (M&ximo 445
- Puntajes DS
5. Precio de las viviendas (maximo 50 puntos) N°19 puntos)
II [CRITERIOS DE SELECCION ESPECIALES
OFERTA |1. Disefio urbano y arquitectonico (maximo 275
TECNICA
pl.mt?s) — — Segln Tabla de
2. Disefio de viviendas (maximo 75 puntos) L
Criterios de 40%
3. Compromiso entrega de informacién del proyecto Seleccién L
z i ¢ . (Maximo 395
bajo Metodologia BIM (maximo 15 puntos) Especiales puntos)
[}
4. Compromiso Certificacién de Vivienda Sustentable Anexo N6
(maximo 30 puntos)
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III |OFERTA POR VALOR DEL SUELO

OFERTA Segln Férmula 10%
ECONOMICA (1. Valor del suelo del Resuelvo | (Maximo 395
N°9 puntos)

* Para la evaluacion de los proyectos se deberdn tener presente las siguientes
consideraciones para el cdlculo de los puntgjes de la Tabla de Factores y Puntgjes del Art. 11° del
DSN° 19:

- Para optar a puntaje por superficie edificada igual o superior a 56m? (50 pts.) y 60m?2 (75
pts.) se consideraran sblo las unidades de venta con aplicacion de subsidio.

- Las viviendas destinadas a pago del terreno, definidas en e resuelvo 9.1 de la presente
resolucion, no seran consideradas para la evaluacion de la entremezcla de viviendas destinadas a
los diversos tipos de familias.

7. ESTANDAR OPCIONAL DE EFICIENCIA ENERGETICA

El proyecto podré optar a puntaje mencionado en € articulo 11°, item 4, letra F del DS
N°19 (V. y U.), de 2016, considerando los elementos del Estandar Opcional de Eficiencia
Energética descrito a continuacion.

Para obtener 1os 50 puntos maximos, €l oferente podra elegir algunos de los elementos de la
tabla. Los verificadores para cada uno de los item se describen en e Anexo N° 11
Sustentabilidad y Eficiencia Energética.

IITEM ESTANDAR OPCIONAL PUNTAJE
I.1. Eficiencia térmica de Muros para todas Al menos el ftem Tipo I.1,
las viviendas del conjunto® Considerando un mas dos elementos, que
valor de Transmitancia Térmica: U < 0,6 pueden ser del ftem Tipo II o
W/m=2K o R100 = 167 Tipo III

I Al menos el ftem Tipo 1.2, 50 puntos
[.2. Compromiso de obtener la Calificacion mas un elemento del ftem
Energética de Viviendas (CEV)*: con una Tipo II 6 Tipo III que no
evaluacién “C" o superior* en todas las estén contenidos en las
viviendas del conjunto. exigencias para la obtencién
de la CEV

II.1. SST - Sistema Solares Térmicos en
todas las viviendas.

I1.2. SFV - Sistema Fotovoltaico colectivo
I on-grid para la generacion de energia

eléctrica colectivo y dimensionado, como Al menos un elemento del
minimo; para abastecer el 100% del Item Tipo II mas dos 25 puntos
consumo de energia requerido para la elementos del Item Tipo III

iluminacién de espacios comunes.

I11.3. El marco de todas las ventanas de las
viviendas debe ser de PVC

I11.1. Protecciones Solares para Ventanas:
Proteccion Mévil orientacién poniente.

IIT  |III.2. Protecciones Solares para Ventanas: Los dos ftem del tipo 111 15 puntos
Proteccién Fija o Mdvil, o ambas, orientacién
Norte.

* Los proyectos podran comprometer en el momento de la postulacion la obtencion de la
Calificacion Energética de Viviendas con una evaluacion “C” o superior (Ver Anexo N° 22).
Dicho compromiso debera quedar consignado en el respectivo convenio suscrito con Serviu,
asegurando el cumplimiento de la letra “C” 0 superior para todas las viviendas del conjunto a
permiso de Edificacion (Presentando |a Precalificacion Energética del proyecto), y a obtener la
Recepcion Municipal (presentando la Calificacion Energética definitiva del proyecto). El Serviu
debera asegurarse que dicha evaluacion se mantenga y se corrobore en los hitos descritos
anteriormente.

8. CRITERIOS REGIONALES DE SELECCION ESPECIAL (REQUISITOS
OPCIONALES PARA LOS PROYECTOS HABITACIONALEYS)

En el Anexo N° 6 se detallan los criterios de seleccion especia definidos por laregion y los
puntgjes para la evaluacién de las propuestas técnicas, 10s que se agrupan en 4 Items: Disefio
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Urbano y Arquitecténico, Disefio de Viviendas, Compromiso entrega de informacién del
proyecto bajo metodologia BIM, y Compromiso Certificacion de Vivienda Sustentable (CVS).

Para la evaluacion de estos criterios el oferente deberé presentar una Memoria de Proyecto
en donde se expligquen las propuestas y se sinteticen las definiciones del proyecto para la
obtencion de los puntajes de los items &) Disefio Urbano y Arquitectonico y b) Disefio de
Viviendas, utilizando el formato contenido en el Anexo N° 10. Este documento sera la base para
la evaluacion de las ofertas respecto de este item, y podré contener esquemas/imagenes y hacer
referencia ainformacion contenida en otros documentos de la propuesta.

Para poder continuar con el proceso de evaluacion la suma total en el item de A) disefio
Urbano y Arquitecténico, no puede ser inferior a 150 puntos 'y en ninguno de los puntos al), a2)
a3) puede obtener un puntajeigual aO.

9. OFERTA POR EL VALOR DE SUELO

El presente Ilamado establece una Oferta minima por valor de suelo, paralacua se otorgara
un puntgje base de 95 puntos. Se establece asimismo una Oferta méxima por valor de suelo,
correspondiente a la Tasacion Comercial Serviu de la superficie neta del terreno. Los valores
maximo y minimo a ofertar se detallan en la siguiente tabla:

. . Tasacion
Superficie . . |Oferta Minima . Oferta Oferta
LOTE | Brutam2 | Superficie UF/m? Comercial | \iima UF | Maxima UF
(A) Neta m2 (B) (©) Serviu (B*C) (B*D)
UF/m2 (D)
v 32.138,77 27.614 5,90 18,34 162.950 506.616

El puntaje por concepto de Oferta de Valor de Suelo ponderara un 10% del puntaje total. El
célculo de dicho puntaje se realizard de acuerdo con la siguiente férmula:

OFERTA ECONOMICA TERRENO

FACTORES DE
PUNTAJE

Oferta Minima

PUNTAIES

95 puntos

Valor Oferta Minima
Valor tasacion comercial Serviu - Valor Oferta Minima

Puntaje por sobre Valor oferta -

oferta minima

(

) *300 )+95

La oferta de Vaor de Suelo presentada por el oferente a momento del cierre del Llamado
no podrd ser modificada en e proceso de reingreso de subsanacion de observaciones del
proyecto ni posterior ala seleccion.

9.1. Formas de pago del terreno

Para el presente llamado, € valor de suelo ofertado debera ser pagado bajo la modalidad de
Pago con Especies®, considerando la gjecucion de viviendas y una superficie edificada para ser
destinada a un Jardin Infantil (ver requisitos N° 6 y N° 17 en Anexo N° 5), los que deberan ser
transferidos al Serviu RM una vez obtenidalarecepcion final del proyecto.

Viviendas:

Las viviendas serén valorizadas en 1.700 UF cada una, siendo la oferta minima de 84
unidades correspondiente a un total de 142.800 UF. Las viviendas consideradas para € pago con
especies deberdn dar el mismo cumplimiento técnico del total de viviendas del conjunto, tanto
para los requisitos DS N° 19 como para los criterios de seleccion especia y sus caracteristicas
especificas se detallan en el Anexo N° 5. Estas viviendas no seran objeto de subsidio establecidos
por el DS N° 19y no serén consideradas para efectos de otorgar €l préstamo de enlace.

Este valor incluye los estacionamientos vehiculares con que el conjunto habitacional debe
contar para dar cumplimiento a requerimientos normativos.
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Superficie edificada a ser destinada para Jardin Infantil:

Se debera contemplar una superficie edificada minima de 650m?2 y una superficie de patio
de 300m?, valorizadas en 20.150 UF. Los requisitos especificos para este requerimiento se
detallan en el Anexo N°5.

En caso de que la oferta econdmica presentada sea mayor a la oferta minima esperada, €l
oferente podré optar por aumentar el nimero de viviendas o por e pago en efectivo. En este
ultimo caso, € oferente deberd realizar dicho pago a momento de la firma de contrato de
compraventa.

La Oferta por € valor de suelo se presentara utilizando el formato contenido en el Anexo N°
15: Declaracion Oferta Economica

10. REQUISITOS DE POSTULACION PARA LAS ENTIDADES
DESARROLLADORASY CONSTRUCTORAS

L as Entidades Desarrolladoras deberan, al momento de la postulacion, declarar en el Anexo
N° 18 que las propuestas fueron evaluadas por una empresa constructora calificada en la
Categoria del Renac.

Posteriormente, la Entidad Desarrolladora que resulte seleccionada deberd, a momento de
obtener el permiso de edificacion del proyecto, indicar |a empresa constructora que se hara cargo
de la gjecucion del proyecto, debiendo ésta estar igualmente inscrita en e Registro Nacional de
Contratistas del Minvu, para lo cua debera presentar a Serviu Metropolitano una carta de
compromiso de dicha empresa como parte del expediente del proyecto.

En dicho momento la Entidad Desarrolladora debera acreditar que la empresa constructora
cuenta con inscripcién vigente, presentando € certificado de inscripcion correspondiente en
conformidad a lo establecido en e DS N° 127 (V. y U.), de 1977 y sus modificaciones,
cumpliendo como minimo con |os siguientes requisitos:

Inscripcion en Registro Nacional de Contratistas Minvu:
- Rubro A: Edificacion y Urbanizacion

1. Al: Registro de viviendas
2. A2: Edificios que no constituyen viviendas

- Categoria: 12 Categoria

Se debera acreditar capital y experiencia técnica, debiendo cumplir, ademés, con los
requisitos profesionales que exige cada registro y categoria, de acuerdo con el siguiente cuadro:

REGISTRO NACIONAL CATEGORIAS | CAPITAL MONTO MAXIMO | EXPERIENCIA

DE CONTRATISTAS MINIMO UF | DE CADA OBRA M2

MINVU UF CONSTRUIDOS
GRUPO 1 1° 28.000 Sin limite 60.000 m2
A1l. Viviendas

A2. Edificios que no
Constituyen viviendas

Las empresas constructoras que no se encuentren inscritas en el Registro Naciona de
Contratistas, deberan realizar el tramite de inscripcion via online en el portal de Proveedores
Técnicos Minvu.

https:.//proveedorestecnicos.Minvu.gob.cl/requisitos-de-inscripcion-para-contratistas/
https://proveedorestecnicos.Minvu.gob.cl/solicitudes-de-inscripcion-en-linea/

En caso de no cumplir algunos de los requisitos de la categoria exigida, la situacion podra
ser evaluada y definida por e Serviu y Seremi Metropolitana, quedando consignado en la
respectiva acta de evaluacion del proyecto, en sistema Rukan.
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11. DESEMPATE DE PROYECTOS

En caso de que, habiendo aplicado lo indicado en €l inciso tercero del articulo 13° del DS N°
19, persista €l empate, €l orden de prelacion se definira dando prioridad a aquel proyecto cuya
propuesta presente e porcentaje més alto de viviendas en e tramo de precios intermedio, de
1.500 UF a 1.700 UF. En caso de continuar el empate, se procedera a definir mediante votacion
de los integrantes de la Comision Evaluadora definidaen laletraa) del articulo 2° del DS N° 19.

12. CONVENIO SERVIU-ENTIDAD DESARROLLADORA

Una vez sancionada la seleccién de los proyectos, la Entidad Desarrolladora debera
suscribir un convenio con el Serviu Metropolitano en las condiciones y plazos establecidos en €l
articulo 14° del DS N° 19 y aguellas que se definan para la entrega del terreno pudiendo operar a
efecto mediante los sistemas electronicos que se disponga para la gestion, aprobacion y
tramitacion del convenio precitado.

El Serviu dispondré de un plazo de 10 dias hébiles a partir de la fecha de suscripcién del
convenio, para la total tramitacion de la resolucion del Director Serviu que lo sanciona. Dicha
resolucion debera ser notificada a las Entidades Desarrolladoras dentro de los tres dias habiles
posteriores a su tramitacion mediante correo electrénico dirigido al representante legal de la
Entidad Desarrolladora. Las Entidades Desarrolladoras cuyos proyectos hayan resultado
seleccionados no podran ceder o transferir dicho proyecto a otra Entidad. Excepciona mente, en
casos justificados, € Serviu podra autorizar la cesion o transferencia del proyecto, con
posterioridad al inicio de las obras 'y siempre que registre un avance de obras igual o superior a
30%, lo que serd verificado por e Serviu.

13. TRANSFERENCIA DEL TERRENO

La transferencia del terreno a la Entidad Desarrolladora, cuyo proyecto haya sido
seleccionado, se realizara una vez obtenido e permiso de edificacion respectivo, y en forma
previa a archivo del plano de loteo en el Conservador de Bienes Raices de Santiago, con la
finalidad de que sea transferido el macro lote y no los lotes resultantes del |oteo.

A fin de garantizar que el terreno transferido se destine al desarrollo del proyecto
seleccionado, cumpliendo con las caracteristicas y condiciones con que fue aprobado por la
Comision Evaluadora, 1a respectiva Entidad Desarrolladora debera presentar, en forma previa a
la firma de la escritura de compraventa, una pdliza de garantia de eecucién inmediata,
equivalente a valor ofertado por € terreno.

Para el caso del cumplimiento del pago del terreno mediante la modalidad de Pago con
Especies, todos los costos asociados a las transferencias seran de cargo de la Entidad
Desarrolladora.

14. INICIO DE LAS OBRAS

El plazo méaximo para obtener el Permiso de Edificacion sera de 180 dias corridos desde la
firma del convenio referido en el articulo 14° del DS N° 19, el cua podra ser prorrogado por
razones fundadas cdlificadas por e Director de Serviu. Serdn de cargo de la Entidad
Desarrolladora todos los estudios necesarios para la aprobacién del Permiso de Edificacion tales
como € IMIV y la Declaracion de Impacto Ambiental, entre otros.

La Entidad Desarrolladora debera comunicar €l inicio de obras a Serviu, mediante una carta
gue sefiale la fecha del inicio y acompafie una programacion general de la obra que indique €
porcentaje mensual de avance esperado y el permiso de edificacién, cuando corresponda.

Sin perjuicio de lo dispuesto en € inciso fina del articulo 15° del DS N° 19, e Serviu
debera verificar € inicio de las obras, en un plazo maximo de 15 dias corridos a contar de la
fecha del inicio de obras informada por la Entidad Desarrolladora.

Unavez tramitado & convenio respectivo y verificado el inicio de obras por parte de Serviu,
la Entidad Desarrolladora debera entregar a ese Servicio toda la informacion del proyecto para su
correctay oportuna difusion hacia la ciudadania, a través de los medios de comunicacién masiva
gue el mismo disponga.

La Entidad Desarrolladora debe g ecutar al menos dos viviendas piloto, una correspondiente
alatipologia destinada a familias vulnerables y otra destinada a familias de sectores medios, las
gue deberén estar completamente terminadas, recepcionadas por € Serviu Metropolitano y
disponibles para ser visitadas por las familias, como maximo a la fecha establecida para la
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actividad de visita ala obra, sefialada en €l Plan de Integracién Social, a que se refiere la letra c)
del articulo 3°, del DSN°19 (V.y U.), de 2016.

15. INCORPORACION DE FAMILIAS A LOS PROYECTOS

Conforme alo dispuesto por € articulo 16° del DSN° 19 (V. y U.), de 2016, unavez que las
entidades desarrolladoras hayan suscrito e convenio con el Serviu a que se refiere el resuelvo
12° de esta resolucion, y que las obras registren un avance igual o superior a 10%, el que debera
ser verificado por € Serviu, la Entidad Desarrolladora podra iniciar la incorporacion de familias
beneficiarias de un subsidio habitacional del DSN°49 (V.y U.), de 2011, odelos Tramos 1, 2y
3del DSN°1 (V.y U.), de 2011, sefidlados en el articulo 2° del DS N° 19 referido, y/o reservar
subsidios para su asignacion a familias de sectores medios, las que deberan cumplir con lo
sefidlado en € articulo 17° del D.S. N° 19 referido, en los plazos establecidos en dicho decreto,
pudiendo operar a efecto mediante los sistemas electronicos que disponga € Minvu para tales
fines.

La incorporacién de familias vulnerables en e proyecto que resulte seleccionado en este
Ilamado a concurso que se autoriza en €l Resuelvo 1° de la presente resolucion, se debera realizar
conforme a lo dispuesto en el inciso segundo del articulo 16° del DSN° 19 en la resolucién
exenta N° 513 (V. y U.), de 2023 y en la circular N° 24 (V. y U.), de 2023, que regulan e
imparten instrucciones para la aplicacion del sistema electrénico de inscripcidn y seleccion, en
cupos de vivienda destinados a familias vulnerables.

La Entidad Desarrolladora, a momento de ingresar €l proyecto a concurso, debera presentar
una Declaracion Jurada contenida en e Anexo N° 19 en que manifieste su compromiso con lo
indicado en los puntos anteriores, 10 que quedara incorporado en el convenio suscrito entre €l
Serviu Metropolitano y la Entidad Desarrolladora correspondiente.

16. PRESTAMO DE ENLACE

Una vez que la respectiva Entidad Desarrolladora acredite lo indicado en el articulo 28° del
DS N° 19 (V.y U.), de 2016, e Serviu Metropolitano podra otorgar un préstamo de enlace ala
empresa constructora a cargo de la gjecucion del proyecto ganador, por un monto méaximo de 300
UF por vivienda. El préstamo deberd ser entregado en dos cuotas, la primera al momento de
acreditar € inicio de las obras del proyecto, y la segunda, una vez que Serviu verifique en terreno
gue el proyecto cuenta con mas de un 15% de avance de las obras.

Adicionamente a solicitud de la Empresa Constructora, €l Serviu podra otorgar un nuevo
préstamo de enlace equivalente a monto del subsidio base, excluyendo los bonos de integracion
y captacion, por cada vivienda destinada a familias vulnerables del proyecto, a cua se le
descontarén las 300 UF inicialmente otorgadas.

El nuevo préstamo se pagara en 2 cuotas iguales, la primera contra un 30% avance de obras
y la segunda contra un 50% avance de obras. Este nuevo préstamo se otorgara en las mismas
condicionesy exigencias establecidas en el articulo 28° del DSN° 19 (V. y U.), de 2016.

El Serviu Metropolitano debera verificar € avance fisico de las obras en terreno, previo a
pago de cada una de las dos cuotas del préstamo.

17. LISTADO DE ANEXOS

Anexo N°1: Lista de chequeo antecedentes a presentar

Anexo N°2: Protocolo de ingreso expediente digital

Anexo N°3: Antecedentes del macro lote IV

Anexo N°4: Estado de Desarrollo Ciudad Parque Bicentenario
Anexo N°: Requisitos Generales de |os Proyectos Habitacionales
Anexo N°6: Tablade Criteriosy Puntajes de Seleccion Especiales
Anexo N°7: Urbanizacion

Anexo N°8: Listado de verificadores tabla de criterios de seleccion especiales
Anexo N°9: Pauta de evaluacion item disefio urbano arquitectonico
Anexo N°10: Formato Memoria de Proyecto

Anexo N°11: Sustentabilidad y Eficiencia Energética
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Anexo N°12

Anexo N°13:
Anexo N°14:
Anexo N°15:
Anexo N°16:
Anexo N°17:
Anexo N°18:
Anexo N°19:
Anexo N°20:
Anexo N°21:
Anexo N°22:

: Informe de Calificacion Energética de Vivienda
Declaracion Certificacion de Vivienda Sustentable
Solicitud de Informacion BIM

Declaracion Oferta Economica

Declaracion Entrega locales comerciales

Formato Informe de Gastos Comunes

Declaracion Jurada Simple DS N°19

Declaracion jurada Terreno Serviu Cerrillos
Complemento alasEETT

Formato tipo presentacion PowerPoint
Compromisos Entidad Desarrolladora Sel eccionada

Andtese, publiquese en e Diario Oficial y archivese.- Carolina Casanova Romero,
Secretaria Ministerial Metropolitanade Vivienday Urbanismo.
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