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Normas Generales
CVE 2409668

MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO
Secretaria Regional Ministerial Region de Coquimbo

LLAMA A POSTULACION EN CONDICIONESESPECIALESPARA LA
PRESENTACION DE PROYECTOSHABITACIONALESDEL PROGRAMA DE
INTEGRACION SOCIAL Y TERRITORIAL, REGULADO POR EL DSN° 19 (V.Y U.),
DE 2016, Y SUSMODIFICACIONES, EN TERRENOS DE PROPIEDAD DE SERVIU,
EN LA REGION DE COQUIMBO, CORRESPONDIENTE A LA ETAPA N° 1, PLAN
URBANO HABITACIONAL CIUDAD JUSTA MAESTRANZA

(Resolucién)
NUm. 780 exenta.- La Serena, 13 de noviembre de 2023.

Vistos:

a) El D.S. N° 19 (V. y U.), de 2016, que Reglamenta el Programa de Integracién Socia y
Territorial, y sus modificaciones, en especial el D.S. N° 16 (V. y U.), 2020;

b) La Ley N°21.450, sobre Integracion Socia en la Planificacion Urbana, Gestion de Suelo
y Plan de Emergencia Habitacional;

c) LaResolucion ExentaN° 1.767 (V. y U.), de fecha 20 de diciembre de 2022, que autoriza
efectuar llamados a postulacion y/o comprometer recursos durante el afio 2023 para €
otorgamiento de subsidios habitacionales y sefiala el monto de los recursos destinados, entre
otros, alaatencion através del programaregulado por el D.S. N° 19 (V. y U.), de 2016;

d) La Resolucion Exenta N° 510 (V. y U.), de fecha 28 de febrero de 2023, que llama a
postulacion en condiciones especiales afio 2023, para la presentacion de proyectos habitacionales
del Programa de Integracion Social y Territorial, D.S. N°19 (V. y U.), de 2016;

€) El D.S. N° 78 (V. y U.), de 2014, que aprueba la Politica Nacional de Desarrollo Urbano
y creael Consgjo Nacional de Desarrollo Urbano;

f) La Resolucion Exenta N° 1.911 (V. y U.) de 2020, que aprueba condiciones y
procedimientos para la postulacion y desarrollo de proyectos habitacionales en terrenos que
corresponden a Planes Urbanos Habitacionales, fija condiciones especiales para que los SERVIU
comprometan terrenos e implementen proyectos habitacionales y aprueba documentos que
indica;

g) El D.S. N° 1 (V. y U.), de 2011, y sus modificaciones, que Reglamenta el Sistema
Integrado de Subsidio Habitacional;

h) La Resolucion Exenta N° 4.832 (V. y U.), de fecha 14 de junio de 2012, publicada en €l
Diario Oficia de 18 de junio de 2012, y su modificacion, que aprueba “ Tabla de Espaciosy Usos
Minimos para el Mobiliario del D.S. N° 01 e Itemizado Técnico para Proyectos del Titulo | del
D.S. N° 017

i) La Resolucion Exenta N° 6.625 (V. y U.), de fecha 13 de octubre de 2016, y sus
modificaciones, que Aprueba Cuadro Normativo y Tabla de Espacios y Usos Minimos para €l
Mobiliario, para Proyectos del Programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda;

j) Las fichas de compra de los terrenos componen el “Plan Urbano Habitacional Ciudad
Justa Maestranza paraloslotesN°s. 1, 3.1, 27, 2b y 3.3 terrenos Ferronor Coquimbo;

k) El Ordinario N° 1.033 de fecha 21 de marzo de 2023, del Secretario Regional Ministerial
de Vivienday Urbanismo Regién de Coquimbo, a Jefe de division de desarrollo urbano y al jefe
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de politica habitacional, que informay solicita incorporacion de terrenos Ferronor a la cartera de
planes urbanos habitacionales, comuna de Coquimbo;

[) El Ordinario N° 261 del 12 de julio de 2023, del Jefe de Division de Desarrollo Urbano y
a Jefe de la Division de Politica Habitacional, a Secretario Regional Ministerial de Vivienday
Urbanismo Regién de Coquimbo que incorporaa Plan Urbano Habitacional Ferronor alacartera
nacional de planesy establece lineamientos para su desarrollo;

m) El Ordinario N° 1.267, del 05 septiembre de 2023, del Secretario Regiona Ministerial
de Vivienda y Urbanismo Region de Coquimbo al Ministro de Vivienda y Urbanismo, que
solicita autorizacion para efectuar Llamado a Concurso Regional en terreno SERVIU Region de
Coquimbo, a través del Programa de Integracion Socia y Territorial D.S. N° 19 (V. y U.), de
2016, y sus modificaciones;

n) El Ordinario N° 3.383 de fecha 05 de septiembre de 2023, del Director de SERVIU
Region de Coquimbo a Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo Regién de
Coquimbo, que solicita autorizacion para efectuar Llamado a Concurso Regiona en terreno
SERVIU, Plan Urbano Habitacional Maestranza Coquimbo, através del Programa de Integracion
Socia y Territorial D.S. N° 19 (V. y U.), de 2016, y sus modificaciones;

0) La Resolucion Exenta N° 1.836 (V. y U.), de fecha 02 de noviembre de 2023, que
autoriza la aplicacion del Programa de Integracion Social y Territorial, regulado por el D.S. N°
19 (V. y U.), de 2016, y sus modificaciones, y la realizacion de Llamado a Concurso para la
presentacion de proyectos en terrenos de propiedad del SERVIU Region de Coquimbo, ubicados
en la comuna de Coquimbo;

p) La Resolucién N° 7 de la Contraloria General de la Republica de 2019, que fija Normas
sobre Exencién del Tramite de Toma de Razon;

g) El Decreto Supremo N° 14, de fecha 29 de abril de 2022, que nombré al suscrito
Secretario Regiona Ministerial de Vivienday Urbanismo, Region de Coquimbo;

r) Las facultades que me confiere e Decreto Supremo N° 397 (V. y U.) de 1976,
Reglamento Organico de las Secretarias Regionales Ministeriales de Vivienday Urbanismo.

Considerando:

a) Que, laLey N° 21.450, sobre Integracion Social en la Planificacion Urbana, Gestion de
Suelo y Plan de Emergencia Habitacional, contempla dentro de sus objetivos garantizar €l acceso
a viviendas en entornos bien localizados, conectados a eguipamientos, areas verdes y servicios,
favoreciendo la integraciéon social y urbana, expandiendo la oferta de viviendas en diversas
|localidades;

b) La Resolucion Exenta N° 1.836 (V. y U.), de fecha 02 de noviembre de 2023, que
autoriza la aplicacion del Programa de Integracion Socia y Territorial, regulado por € D.S. N°
19 (V.y U.), de 2016, y larealizacion de llamado a concurso para la presentacion de proyectos
en terrenos de propiedad del SERVIU Regidén de Coquimbo, ubicados en la comuna de
Coquimbo;

¢) Que, dentro de los objetivos del MINV U, se encuentra disminuir €l déficit habitacional
de los sectores vulnerables y medios de la poblacion, reduciendo la inequidad y fomentando la
integracion social, por 1o que se hace necesario generar proyectos habitacionales que cumplan
dichafinalidad en todas |as regiones del pais;

d) Que, en la comuna de Coquimbo, existe una alta demanda de viviendas por parte de
familias vulnerables y sectores medios, que de acuerdo a los datos entregados por el Censo de
Poblaciony Vivienda 2017, en esta comuna existe una necesidad de 3.728 viviendas nuevas; este
requerimiento que se incrementa a 3.834 unidades s se considera el déficit cuantitativo de la
conurbacion Coquimbo y La Serena, sumando un total de 7.562 unidades; ademas de contar con
321 familias con subsidios otorgados del Programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda
D.S. N° 49y 1.587 familias del Programa Sistema Integrado de Subsidio Habitacional D.S. N°01
sin poder aplicar, en la comuna de Coquimbo;

€) El Plan Ciudades Justas del Ministerio de Vivienday Urbanismo periodo 2023 - 2026;

f) Que, & SERVIU Regién de Coquimbo dispone de una serie de terrenos en el sector de
San Juan donde se emplazaba la ex maestranza Ferronor de la comunay Region de Coquimbo y
sobre el cual se ha gestionado €l “Plan Urbano Habitacional Ciudad Justa Maestranza’, |lamado
anteriormente Plan Urbano Habitacional Ciudad Justa Ferronor, paralo que se han considerado 6
lotes independientes que en su totalidad suman 140.177,74 m2 = 14.017 ha.

L os predios antes indicados se encuentran en el proceso de fusion y subdivision predial con
la intencion de dar cabida a “Plan Urbano Habitacional Ciudad Justa Maestranza” que ha
disefiado este Ministerio. Con este objetivo se estan fusionado 04 lotes que contabilizan un total
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de 92.156,25 = 9,21 ha. y es en este contexto que se ha propuesto utilizar una porcién de terreno
de los lotes resultantes de la subdivision para gestionar un Proyecto de Integracion Social, en e
marco del D.S. N°19 (V.y U.), de 2016.

El poligono a utilizar se denomina“Lote N°1”, el que se encuentra definido en cuanto a sus
limites, vérticesy cuenta con una superficie de 6.551,89 m2. La Entidad Desarrolladorallevara el
proceso de disefio de la Etapa N°1 del Plan Urbano Habitacional Ciudad Justa Maestranza en €l
predio descrito y debera generar una cabida de 152 unidades de vivienda.

El proceso de fusion y subdivision predial estd a cargo de profesionales del SERVIU
Region de Coquimbo, los cuales ya han ingresado el proceso de fusion por lo cua se estaala
espera de su resultado parainiciar € proceso de subdivision predial, paralo cua se presentara
la documentacion correspondiente a los estamentos publicos y privados necesarios para lograr su
materializacion, la que unavez terminada su tramitacion, informaran ala Entidad Desarrolladora.

A consecuencia de esto se solicitara ala Entidad Desarrolladora que sea capaz de iniciar 1os
trabajos de disefio y confeccion de la propuesta de manera paralela 'y anticipada a la resolucion
de fusion y subdivision, trabajando con los parametros predial es descritos en el parrafo anterior.

] , '

PLANO DE FUSION Y SUBDIVISION PROPUESTA

Figura N°1: Propuesta de fusion y subdivision, Plan Urbano Habitacional Ciudad Justa Maestranza,
Comuna de Coquimbo.

g) Que, la gecucion del proyecto habitacional que resulte seleccionado en e presente
Ilamado a postulacion regional del Programa de Integracion Social y Territorial D.S. N° 19 (V. y
U.), de 2016, generara soluciones habitacionales para familias vulnerables y de sectores medios,
gue permitiran atender parte del déficit habitacional de Coquimbo.

h) Que se hace necesario aprobar las bases técnicas correspondientes a llamado a
postulacion de propuestas para la “Etapa N° 1, Plan Urbano Habitacional Ciudad Justa
Maestranza’ asociado a Programa de Integracion Socia y Territorial, y sus modificaciones. El
gue se desarrollaraen el lote N°1 detallado en laletraf), parrafo N° 3, de los considerandos.

Resol ucion:

A. Aprueba Bases Técnicas Correspondientes al Llamado a Postulacion de Propuestas para
la “Etapa N° 1, Plan Urbano Habitacional Ciudad Justa Maestranza’ Asociado a Programa de
Integracion Socia y Territorial, y sus Modificaciones

B. Aprueba Llamado a Concurso:

1. Llamado a Concurso:

Llamese a partir del dia de la publicacion de la presente resolucion en el Diario Oficia y
hasta las 23:59 horas del dia viernes 29 de diciembre de 2023, a Concurso Regiona en

CVE 2409668 Director: Felipe Andr és Peroti Diaz Mesa Central: 600 7120001 Email: consultas@diarioficial.cl
Sitio Web: www.diarioficial.cl Direccién: Dr. Torres Boonen N°511, Providencia, Santiago, Chile.

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo con la ley N°19.799 e incluye sellado de tiempo y firma electrénica
avanzada. Para verificar la autenticidad de una representacién impresa del mismo, ingrese este codigo en €l sitio web www.diarioficial.cl
E—




DIARIO OFICIAL DE LA REPUBLICA DE CHILE
NUm. 43.709 Viernes 24 de Noviembre de 2023 Pagina 4 de 25

condiciones especiales, para la presentacion de proyectos habitacionales del Programa de
Integracion Social y Territorial, regulado por e D.S. N° 19 (V. y U.), de 2016 y sus
modificaciones, en terrenos de propiedad de SERVIU Region de Coquimbo, ubicado en la
comuna de Coquimbo, singularizado en €l considerando letraf) de la presente Resolucion.

Para poder postular al presente llamado las Entidades Desarrolladoras deberdn dar
cumplimiento al siguiente esquema de ingreso de proyecto.

1° Durante €l periodo de postulacion del presente Llamado, las Entidades Desarrolladoras
deberan cargar los archivos en una plataforma virtual tipo casilla Google Drive o One Drive de
Microsoft toda la informacién, documentacion y antecedentes necesarios de los proyectos
habitacional es que participaran en e presente Llamado a Concurso, considerando 1os requisitos y
condiciones establecidos en € D.S. N° 19 y en la presente Resolucion. Este ingreso digital se
debe readlizar en un solo acto, por lo cual no se recepcionaran documentos posteriores alafechay
horaindicadas.

2° Una vez cargados los antecedentes del proyecto, las Entidades Desarrolladoras
interesadas deberan enviar su intencién de participar en e llamado a concurso a la casilla
concursodsl9coquimbo@minvu.cl, adjuntando €l link de los documentos subidos a las
plataformas antes mencionadas, incorporando la identidad del profesional representante y la
Entidad Desarrolladora representante.

3° De manera paralela se debera realizar el ingreso de la informacion gréfica en el sistema
informético Rukan, debe ser completa y permitir visualizar las caracteristicas principales del
proyecto, incorporando a lo menos un archivo en formato PDF con la imagen aérea del terreno
inserto en e barrio, imagenes digitales del conjunto e imagen del plano de entremezcla de las
viviendas y presentaciéon de proyectos en formato PPT de ingreso del Programa D.S. N° 19
Integracion Social y Territorial, el cua se entregara como formato en el Anexo N° 02.

En cuanto al acceso de las Entidades Desarrolladoras al sistema informético Rukan, se
requiere que completen e sSiguiente cuadro, y sea enviado a correo
concursods19coquimbo@minvu.cl para tramitar su clave de acceso, la cual sera proporcionada
por el SERVIU parael ingreso de |os datos del proyecto.

Apellido pellido Tipo Rut Nombre
paterno | materno | Nombres | C.del. | Dv | Region | usuario Email Entidad |Dv | Entidad

externo

Con todo lo anterior y para proceder alarevision del proyecto, el SERVIU podra solicitar la
entrega en un solo acto de los antecedentes fisicos, con posterioridad a la fecha de cierre parala
presentacion de proyectos, segin corresponda, y en forma previa a la sesion de la Comisién
Evaluadora Nacional.

2. Cupos Regionales
La cantidad de cupos de subsidios que se dispongan para este llamado sera acorde a la
cabida méxima esperada del proyecto, la cual eslasiguiente:

N° Cupos de
Viviendas HE
152 93.632

3. Tramite Expediente en Direccién de Obras

Para efectos de la tramitacion del expediente en la Direccion de Obras de la Municipalidad
respectiva, la Entidad Desarrolladora debera comunicarse directamente con SERVIU Region de
Coquimbo.

4. Presentacion de Proyectos

La presentacion del proyecto parala Etapa N°1 del Plan Urbano Habitacional Ciudad Justa
Maestranza gque se debe desarrollar en el Lote N°1 y que cuenta con una superficie definida de
6.551,89 m2, debera ser confeccionada de manera paralela al proceso de fusion y subdivision
predial [levado por SERVIU y SEREMI MINVU Regién de Cogquimbo y ademés responder alas
exigencias de cesiones establecidas en el Plan Urbano Habitacional Ciudad Justa M aestranza.

La propuesta deberd abarcar €l disefio y la edificacion del proyecto acogido a Programa de
Integracion Social y Territorial, regulado por el D.S. N° 19 (V. y U.), de 2016 y sus
modificaciones, en e marco de la etapa N°1 del Plan Urbano Habitaciona Ciudad Justa
Maestranza que se emplaza en terrenos de propiedad del SERVIU Regién de Coquimbo.
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Objetivo esperado: aumento de la vitalidad urbana promoviendo el uso eficiente del suelo a
través de una mezcla de usos y funciones (diversidad de actividades), preferentemente en el
primer nivel del conjunto, que satisfagan las necesidades locales e incentiven la interaccion y
cohesion social.

4.1 Delagjecucion de lacalle proyectada

El Lote N° 1 enfrenta en uno de sus costados un trazado via propuesto en e Plan Urbano
Habitacional Ciudad Justa Maestranza. Este perfil no deberd ser gecutado con cargos a
proyecto, pero si deberd cumplir con la exigencia de quedar conectado a la plaza de acceso, alos
accesos vehiculares y peatonales como también al antgjardin de los locales comerciales.

El SERVIU sera e encargado de coordinar la gjecucion del perfil vial proyectado, e cual
abarca 201.10 ml, que corresponden atodo e frente del Lote N°1. Este perfil vial se gecutara
con cargo a megaproyecto del Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda (FSEV) D.S. N° 49 que
se edificaraen el Lote N°2 resultante de la subdivisién que estéa actualmente en desarrollo.

D.S.N°19 D.S.N°49

‘i. VIA PROYECTADA ]

Figura N°2: Corte transversal PUH Ciudad Justa Maestranza, Comuna de Coquimbo

PERFIL VIAL PROYECTADO

Figura N°3: Perfil vial proyectado PUH Ciudad Justa Maestranza, Comuna de Coquimbo.

Para asegurar la gjecuciéon del perfil vial propuesto quedara establecido en sus bases, la
programacion de la obra correspondiente al FSEV D.S. N°49 (Lote N°2), la cual inicia con la
construccion del total de su urbanizacién, dando prioridad a la edificacion de la via proyectada.
De todas formas, y conforme a lo establecido en el articulo N°129 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, €l SERVIU de la Region de Coquimbo otorgard a Municipio dela
comuna de Coquimbo, una Carta de Resguardo que garantice que las obras de urbanizacion se
gjecutaran conforme alos proyectos aprobados.
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“NDs.Nc49

k)

Figura N°4: etapa N°1 PUH Ciudad Justa Maestranza.

4.2 Datos del inmueble resultado de fusién y subdivision

El poligono a utilizar se denomina “Lote N°1” el que se encuentra definido en cuanto a sus
limites, vértices y cuenta con una superficie de 6.551,89 m2. Es aqui, donde la Entidad
Desarrolladora llevara el proceso de disefio de la “Etapa N°1 Plan Urbano Habitacional Ciudad
Justa Maestranza con una cabida de 152 unidades de vivienda.

[} cALLE EXISTENTE MANUEL JESUS RIVERA
[l ViA PROYECTADA PUH CIUDAD JUSTA MAESTRANZA

Lote N°1 DS N° 19

Superficie = 6551,89 m2
Cabida= 152 unidades

Figura N°5: Terreno emplazamiento DS N° 19 Lote N°1, Etapa N°1, Plan Urbano Habitacional Ciudad Justa Maestranza.

4.3 Delacesion de terreno al espacio publico

La propuesta a desarrollar debe considerar su condicion de acceso a Plan Urbano
Habitacional Ciudad Justa Maestranza, para esto debe disponer de una plaza de a menos 606,23
m2 que deslinde con la Avenida Manuel JesUs Rivera, lavia proyectada, € conjunto habitacional
a proyectar, y € terreno vecino colindante, dejando hacia este Ultimo una faja de terreno, donde
quepa un perfil compuesto por 2 vias vehiculares més una via peatonal, que cumpla con lo que
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sefiale la normativa vigente. Este sector sumard un total de 860 m2 como drea de cesién y ala
vez dara acceso al proyecto habitacional por Avenida Manuel Jestis Rivera. Lafaja de terreno no
podra ser interrumpida debido a que proporcionard el acceso por bien nacional de uso publico.
Para este disefio se debera usar como referencia lo indicado en e Anexo N° 06 “Directrices de
disefio Plan Ciudades Justas’ del MINV U, también debe considerar los pardmetros que establece
la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones y la ordenanza local de la comuna de
Coquimbo, para terrenos destinado a Area Verde, Deporte y Recreacion.

La propuesta debe considerar €l disefio y gecucién del espacio publico que se debe ceder,
por lo cua la Entidad Desarrolladora deberd contabilizar todas sus obras a gecutar en la
presentacion de su proyecto.

La propuesta ademas debe considerar un acceso vehicular y peatonal que satisfaga ademas
el retiro de los residuos solidos, caseta de vigilancia hacia la calle proyectada, respetando 1o
indicado en la normativa vigente.

\

[T] AREA DE CESION AL ESPACIO PUBLICO -
[ AREA DE CONJUNTO HABITCIONAL

Zonificacion de cesidn al espacio Publico
Figura N°6: Planta de emplazamiento, Lote N°1 D.S. N° 19 Plan Urbano Habitacional Ciudad Justa Maestranza.

5. Precio delas Viviendas, Montos de Subsidio y Bonos

5.1 Precio, porcentgje de viviendas y montos de subsidio
Considerando el total de 152 unidades de vivienda, los porcentajes de departamentos del
proyecto, preciosy montos de subsidio seran |os sefidlados en la siguiente tabla:

Tramo Vivienda Porcentaje Precio U.F. ignto ."Ta"'m°
subsidio U.F.
Departamentos destinados Minimo 25%
H 1 1.
a familias vulnerables (38 dptos.) asta 1.300 000
Minimo 15% e
Departamentos destinados (23 dptos.) 1.400 hasta 1.600 Monto fijo de 325
a familias de sectores
. 10/
medios Hasta:60% Mas de 1.600 hasta 2.600 Minimo 250
(91 dptos.)
Nota: Los montos deben ajustarse a los valores de subsidio y no se otorgaran recursos
adicionales.
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5.2 Bono de Integracion Social

a) Bono Integracion Familias Vulnerables, correspondera aladiferencia entre el precio de la
vivienda y el monto de subsidio, més e ahorro de las familias, mas €l bono de captacion de
subsidio, si corresponde, no pudiendo exceder de 250 UF.

b) Bono de Integracion Familias Sectores Medios, sera el indicado en la siguiente tabla, de
acuerdo a porcentgje de familias vulnerables que considere el proyecto; los requisitos para su
obtencién y aplicacion seran aguellos establecidos en el articulo 4°, letrab) del D.S. N°19

Bono de Integracion Social para familias

i de sectores medios
% de familias vulnerables

incorporadas al proyecto Comunas de mas | Comunas de hasta
de 40.000 de 40.000
habitantes habitantes
Desde 25% hasta un 30% 200 UF 200 UF
Mas de 30% hasta 35% 250 UF
250 UF
Mas de 35% 300 UF

5.3 Bono por Captacion de Subsidios.

Las familias podran beneficiarse del bono por captacion de subsidios, € que se determinaré
de acuerdo a los porcentgjes de familias vulnerables y de sectores medios que se integren a
proyecto y que hayan sido beneficiados con un subsidio habitacional; este bono serd adicional al
bono de integracién social. Los montos del bono por captacién de subsidios para familias
vulnerablesy de sectores medios seran los siguientes, de acuerdo a los porcentajes indicados:

Bono por Bono por Captacion de subsidio para
% de subsidios Captacion de Familias de Sectores Medios U.F.
captados/ total de subsidio para
viviendas proyecto Familias Comunas de mas de Comunas de
Vulnerables U.F. 40.000 Hab. hasta 40.000 Hab.
Desde 5% y hasta 25% 0 50
Mas de 25% y hasta
30% 50 100 100
Mas de 30% 150 150

Los requisitos para su obtencion y aplicacion seran aguellos establecidos en €l articulo 5°,
del D.S. N° 19 (V.y U.), de 2016 y sus modificaciones.

6. Requisitos Técnicos Generales Obligatorios de |os Proyectos Habitacionales (D.S. N°19)

6.1 Conjunto y Entorno

a) En las escaleras de espacios comunes, se exigirda contrahuella cerrada y pasamanos,
ambos, de material indeformable, opaco y sin perforaciones.

b) Los proyectos deben incluir la infraestructura necesaria para la gestion eficiente de
residuos, en areas comunes 0 de equipamiento, seguin corresponda, considerando una zona
protegida con materiales que faciliten la limpieza de esta. Se debe contemplar contenedores
separados por tipo de residuos e identificados mediante colores, segin NCh 3.322 de 2013, esto
incluird la separacion de alo menos 4 de los siguientes residuos reciclables: papelesy cartones;
plasticos y PET; metales y latas; vidrios, cartdén para bebidas (Tetrapack). Esta infraestructura
debera estar integrada en €l disefio del proyecto, permitiendo a todos los usuarios acceder a este,
no se ubicara en subterrdneos y seraindependiente de la sala de basura'y precarguio.

C) Las &reas verdes deberan considerar el disefio y gecucion de la totalidad de la superficie
destinada a €llo, incluido el pavimento de la zona de estacionamientos y sus circulaciones
peatonales. No podra haber espacios sin tratamiento y sera obligatorio contar con zonas de
pavimentos duros, pavimentos blandos y zonas de vegetacion, considerando en la propuesta de
materialidad el cumplimiento de accesibilidad universal y coherencia con condiciones climéticas
y topogréaficas del terreno, garantizando laresistenciay durabilidad en el tiempo.
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Se debera evitar en circulaciones pavimentos que impidan el acceso de silla de ruedas o
dificulten el desplazamiento de personas, también debera considerarse este punto en la solucién
de cambio de pavimentos.

En las zonas de juegos infantiles, zonas de gjercicio y juegos inclusivos sera prioritario €l
uso de pavimentos blandos del tipo caucho, promoviendo la seguridad y accesibilidad universal,
los tipos de pavimento como arena, maicillo o similares se permitirdan solo en &eas de
paisajismo, donde e material deber4 encontrarse confinado por solerillas o una solucion
equivalente para evitar pérdidas de material, 1o anterior, con la finalidad de lograr espacios
comunes gque contribuyen alareal integracion de los usuarios.

d) El equipamiento minimo de los proyectos debera regirse por lo establecido en el Art. 46
del D.S. N° 01. Tratandose de edificios de mas de 5 pisos debera considerar como minimo una
Sala Multiuso, la que podré dividirse hasta en 2 recintos, que en conjunto cumplan con €l
estandar de superficie de 0,6 m? por unidad de vivienda, sefidado en € citado articulo,
permitiendo la realizacion de actividades propias de la copropiedad, como celebraciones,
asambleas, etc.

€) El equipamiento comercial o de servicios, ademés de cumplir con los requisitos
establecidos en la O.G.U.C., debera ubicarse estratégicamente en el proyecto y su entorno,
evitando zonas de inseguridad y estar integrado al disefio del proyecto, lo que incluye €
correspondiente disefio y tratamiento de pavimento de sus bordes, evitando generar espacios
intersticiales y sin uso. La fachada de los locales comerciales debera considerar al menos un 60%
de transparencia y en los tramos opacos, que enfrenten € espacio publico, un revestimiento
lavable y antivanddico.

En ambos casos, se debera considerar en su interior un bafio adaptado para € uso de
personas con discapacidad o movilidad reducida con un &rea de mudador. Asi también, en el caso
de considerar més de un local comercial, se permitira considerar un solo recinto de servicios
sanitarios que pueda abastecer atodos |os |ocal es comerciales propuestos.

f) En proyectos tipo condominio, se debe acceder a loca comerciad y a sus
estacionamientos desde un bien nacional de uso publico. Ademés, la Entidad Desarrolladora
debera colaborar con la gestién del arriendo de los locales comerciales que se entreguen en
propiedad a la comunidad, o que podra ser redlizado a través de la Administracion. Dicho
compromiso deberd quedar consignado en e convenio citado en el articulo 14° del D.S. N° 19.
Lo anterior debera ser durante e primer afio desde la fecha de obtencion del Certificado de
Recepcidn de Obras definitivas de edificacion de latotalidad del proyecto.

0) El clculo de cuota de estacionamientos y rango de precios se realizara de acuerdo a
Resuelvo 6.6 de la Resolucion Exenta N° 510 (V. y U.), 2023.

6.2 Vivienda
Los proyectos habitacionales presentados, deberan cumplir como minimo con las
condiciones sefialadas en el D.S. N°19 referido y considerar ademas o siguiente:

a) Todas las viviendas del proyecto deberan considerar € recinto de Estar, conformado por
un modulo de dimensiones 2,50 x 1,60 m. como minimo. También deberdn considerar
circulaciones de ancho libre minimo 0,70 m., independiente del médulo Estar, las que podran
superponerse con el area de uso solo en la franja achurada del mismo.
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En el caso de viviendas para personas con movilidad reducida, en € recinto Estar se
considerara o estipulado en la Resolucion Exenta N° 6.625 (V. y U.), de 13 de octubre de 2016,
y sus modificaciones, que aprueba € Cuadro Normativo y Tabla de Espacios y Usos Minimos
para el Mobiliario, para Proyectos del Programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda, en su
ltem II.

b) Todas las viviendas para venta con aplicacion de subsidio, ubicadas a partir del 2° piso,
deberan incluir terraza, la que se conformara a partir de la proyeccion del recinto que la antecede,
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gue correspondera a estar o comedor, siendo el ancho de este, equivalente al ancho de la terraza.
Se considerard 1 m de profundidad como minimo, medido desde el plomo exterior del paramento
vertical correspondiente al recinto que le antecede, hasta el plomo interior del antepecho o
baranda

El acceso a recinto terraza serd a través de una circulacion libre de 70 cm, independiente
del médulo Estar o Comedor, no se aceptara acceso através de cocina o logia.

) Los departamentos de un dormitorio, destinados a familias de sectores medios, podran
considerar €l recinto Estar incorporando e médulo con las dimensiones indicadas anteriormente
y su correspondiente circulacion, o cumplir con una superficie edificada minima de 40 mz.

Estos departamentos, podran eximirse del recinto logia, en cuyo caso deberdn cumplir con
los requisitos minimos de ventilacion cuando existan artefactos a gas, € espacio para un artefacto
lavadora en los recintos cocina o bafio, asi como también las correspondientes conexiones de
aguafria-caliente y evacuacion de aguas servidas.

d) Cuando las viviendas consideren bafio adicional, éste deberd cumplir con el estandar que
establece € cuadro normativo en la Resolucion Exenta N°4.832 (V. y U.), de 2012, en cuanto a
las dimensiones minimas de cada artefacto y sus areas de uso.

€) En € recinto cocina, las areas achuradas que corresponden a area de uso de artefactos
podran superponerse entre si, pero no constituir circulaciones ni superponerse con éstas, salvo
parasalir alalogia

f) Todos los recintos conformados deben considerar puertas, incluyendo puerta de logia,
ésta Ultima se considerard como puerta exterior, por lo tanto, deberd cumplir con lo indicado en
la Resolucion ExentaN° 4.832 (V. y U.), de 2012.

0) En escaleras interiores se debe considerar pasamanos, con desarrollo alo largo de toda la
escalera

h) Todos los tramos de las redes, al interior de la vivienda, deberan ser embutidos o
dispuestos dentro de vigas falsas, nuncaalavista.

i) Todas las viviendas deberan considerar pavimento de terminacién, detallando €l producto
especifico, €l cual debera corresponder a un revestimiento de facil mantencion. Se excluye
afombra cubre piso o similar.

j) Todas las viviendas del proyecto deberan considerar closet conformados en fondo, altura,
divisiones |laterales y horizontales y puertas, respetando la ubicacion de modul os.

k) En e caso de viviendas para personas con movilidad reducida, se considerara lo
estipulado en la Resolucién Exenta N° 6.625 (V. y U.), de 13 de octubre de 2016, y sus
modificaciones, que aprueba el Cuadro Normativo y Tabla de Espacios y Usos Minimos para €l
Mobiliario, para Proyectos del Programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda, en su item 11.
Ademas, deberan considerar:

* Lo indicado en los incisos 7 y 8 del punto 5 del articulo 10° del D.S. N° 19 (V. y U.), de
2016.

* Estas viviendas solo deberan ubicarse en primer piso 0 en pisos con acceso cercano y
directo a nivel delacalle.

[) En la puerta de acceso de todos los departamentos, se debera incluir una mirilla u “ojo
magico”, con un minimo de 180° de vision angular. En € caso de departamentos destinados a
personas con movilidad reducida, se debera considerar ademés un pestillo de seguridad rigido o
de cadena, que pueda ser manipulado por una persona en silla de ruedas.

m) En las escaleras de espacios comunes, se exigird contrahuella cerrada, de material
indeformable, opaco y sin perforaciones.

6.3 Eficiencia Energética
En caso de incluir elementos de eficiencia energética, estos deberan ser evaluados seguin la
siguiente tabla:

FACTORES DE PUNTAJE
TIPO ELEMENTO REQUISITO
11
Comunas sin PDA (*): Envolvente opaca eficiente en
todas las viviendas, considerando aislacion térmica por
el exterior en muros perimetrales con transmitancia total

PUNTAJES

CVE 2409668 Director: Felipe Andr és Peroti Diaz Mesa Central: 600 7120001 Email: consultas@diarioficial.cl
Sitio Web: www.diarioficial.cl Direccién: Dr. Torres Boonen N°511, Providencia, Santiago, Chile.

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo con la ley N°19.799 e incluye sellado de tiempo y firma electrénica
avanzada. Para verificar la autenticidad de una representacién impresa del mismo, ingrese este codigo en €l sitio web www.diarioficial.cl

T —



DIARIO OFICIAL DE LA REPUBLICA DE CHILE

NUm. 43.709 Viernes 24 de Noviembre de 2023 Pagina 11 de 25
del muro, al menos sobre el 15% de la exigencia para la . ;
: g : Al menos el ltem Tipo .1 mas 2
zona segln la Reglamentacion Térmica y el Articulo elementos del ftem Tipo 11 6 Tipo i
41100.G.U.C. . ’
Comunas con PDA (*): Envolvente opaca eficiente en Io¢ £0RI5S pHbden COMUINSIEE.
todas las viviendas, considerando aislacion térmica por
| . ) o 50 Puntos
el exterior en muros perimetrales con transmitancia total
del muro, al menos sobre el 15% de la exigencia segin
PDA.
Al menos el Item Tipo 1.2 méas un
12 elemento del Item Tipo Il 6 Tipo Il
e s " o que no estén contenidos en las
Callificacién Energética de Viviendas con una evaluacion : - e
#0" o:SuDBAoF exigencias para la obtencion de la
penpL: Callificacion energética de la
vivienda.
1. Sistemas Solares Temmicos en todas las viviendas.
2. Paneles fotovoltaicos en todas las viviendas. A ifenas ur-alsimetio deiter Tios
] 3. Ventanas doble vidriado hermético (termo panel), al i s B amariosis) TaniT: oFI’II 20 Puntos
menos en todos los dormitorios, de todas las : P
viviendas.
1. Sistemas de calefaccion eficientes. Los 3 items del Tipo IlI 10 Puntos
i 2. Sistemas de ventilacion mixta en todas las viviendas
(Ingreso de aire pasivo y extraccién mecéanica en
bafio y cocina). _ __ 2 de los ftems del Tipo Ill 5 puntos
3. Luminarias fotovoltaicas en areas de equipamientos
ylo areas verdes y/o espacios comunes y cajas de
escaleras.

Otras soluciones de eficiencia energética seran revisadas por la Comision Evaluadora, que
podra otorgar puntge asimilandolas a los tipos indicados en la tabla precedente, segun

corresponda.

Debera contar con estrategias que incluyan criterios de ventilacion que ayuden a mantener
lacalidad del aire dentro de las unidades y demostrar que se contribuye a disminuir los niveles de

condensacion seguin la siguiente tabla.

ESTRATEGIAS EXIGENCIA VERIFICADOR
Dispositivos de ingreso
de aire con regulacién - a) Memoria de célculo de proyecto de
Instalacion de altura o . ,
manual en todos los . ; ventilacién segin NCh 3.308 y/o NCh 3.309
- minima de 1,8m del nivel ; "
dormitorios, sala de . : formato libre, que incluya plano de planta y
de piso terminado. Caudal - R . L
estar y comedor. La e . , | elevacion de cada tipologia de vivienda,
F minimo de ingreso segun | . N
regulacion manual : P . |indicando la ubicacion de todos los
memoria de célculo segun | . e o "
debe ser desde el NCh 3.308 y/o NCh 3.309 dispositivos de ventilacién. Adjuntar recuadro
VENTILACION | interior de cada ' v 77 | con especificacién de equipos.
recinto.
Instalacién de altura | b) Memoria de célculo oficial del MINVU con
Dispositivos minima de 1,8m del nivel | planilla de cdlculo MINVU calidad de Aire
extractores de aire en | de piso terminado. Caudal | interior de acuerdo a NCh 3.309:2014,
bafios y cocina, con | minimo de salida segun | incluyendo plantas y elevaciones indicadas en
control de higrostato. memoria de cdlculo segun | punto a).
NCh 3.308 y/o NCh 3.309.
Calculo NCh 1.973:2014,
minimo en 2 secciones de
cada uno de los elementos
Muro, piso, techo
ventilado, considerando la
zona climética de
emplazamiento del
Demostrar ve  se proyecto NCh 1.079. Para el | a) Memoria de calculo de condensacién segun
. q- .| célculo se deberan | NCh 1.973:2014 formato libre.
contribuye a disminuir s -
sondansacian considerar los siguientes
intersticial v superficial datos de entrada: | b) Memoria de cdlculo oficial con planilla de
CONDENSACION demostrary sra Ios, Condiciones exteriores | cdlculo MINVU version 2023 Condensacion
R 6,9°C;85% de Humedad | NCh 1.973:2014.
muros exteriores, R 3 v
. relativa para el mes de |c) los formatos de célculo deberan ser
techos y pisos | . . i N s o ;
. julio. Condiciones | ingresados de manera digital en planilla o
ventilados. . i o P
interiores 19°C; con anadlisis | tabla excel
al 80% de Humedad
Relativa. Adjuntar corte
escantillon o detalles
constructivos indicando el
orden de las capas vy
especificaciéon detallada de
los materiales.
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6.4 Criterios De Sustentabilidad

a) Todas las viviendas y espacios de uso comun del proyecto deberan contar con artefactos
sanitarios y griferias de bgjo consumo de agua potable. Su caudal deberd estar explicito en las
especificaciones técnicas y/o fichas técnicas de los proyectos de arquitectura y/o sanitario; y en
todos |os casos, deberd ser menor que lo indicado en la siguiente tabla:

Artefacto Caudal
Inodoro 6 litros/descarga
Urinarios 3 litros/descarga

8 litros/descarga
8 litros/descarga
8 litros/descarga
10 litros/descarga

Llave de ducha/tina
Llave de lavamanos
Llave de lavaplatos
Llave de lavadero

b) Ventilacion minima en viviendas.

- Recintos habitables deberan contar con una superficie de abertura para ventilacion natural
mayor que €l 4 % de su superficie de piso y no menor que 0,5 m2.

- Sistemas de ventilacién mixta (inyeccion pasiva en recintos habitables, extraccion
mecanica con control de higrostato en bafio y cocina, ademas de circulacion interior por cada
puerta) gue cumpla con las tasas de ventilacion bajo demanda o en régimen contindo indicadas
enlaNCh 3.309:2014.

7. Requisitos Técnicos Generales Obligatorios Regionales

7.1 Criterios Obligatorios de Ciudad Justa

REQUERIMIENTOS OBLIGATORIOS CIUDAD JUSTA
- Forma de
PRINCIPIO VARIABLE REQUERIMIENTO DE DISENO OBLIGATORIOS revisar
El proyecto debe respetar el Plan Maestro indicado en el Anexo 06
Directrices de Disefio Plan Ciudad Justa, debe respetar perfiles viales, . "

o P S . Planimetria de
conformacién de las copropiedades y distribucidon de las cesiones y empiazamieriic
paisajismo. Lo anterior para que proyecto DS19 calce con el Plan Maestro
enfrentado.

Imagen objetivo 0 . L Elevaciones
g | Las edificaciones deben considerar un disefio de fachadas acorde a las . ; Y
o, X L planimetrias de
imagenes referenciales indicadas en el Anexo.
detalle
El espacio comun debe considerar al menos un 30% del total de la . .
e . . Planimetria
superficie de la copropiedad, descontando de este porcentaje los .
) . espacios comunes
estacionamientos.
Los estacionamientos vehiculares no obstruyen la circulacion peatonal en e —
el espacio publico ni ocupan espacio de las dreas comunes recreativas . R
. estacionamientos
abiertas.
Ubicacién . ’ : . .
COHESION ’ . Los estacionamientos interiores del proyecto no enfrentan directamente Planta de
SOCIAL Estacu?n.amlentos el perimetro adyacente a bienes nacionales de uso publico, salvo los conjunto
superficie Y | proyectados, de visita y locales comerciales. habitacional
subterraneos
. " ; . ; Planta de
Podra considerar un porcentaje del total de estacionamientos de la conjunto
copropiedad en el subterraneo y/o en pisos superiores.
prop ¥/ P p habitacional
L . - L. . Planta,
El disefio espacial y programatico de los espacios/éreas comunes al aire lévacianas
libre permiten el uso simultaneo de més de una actividad y grupo etario, y
o0 . . . cortes de espacios
(nifios, nifias, adolescentes mujeres, j6venes, adultos y personas
: p M 3 comunesy
. mayores), considerando mas de 4 usos (ej.: pérgolas, skatepark, areas ”
Espacios de : f conjunto
. juegos, miradores, etc.). £
encuentro social habitacional
Las salas multiuso se ubicaran en los primeros pisos y tendran acceso | Plantas y cortes de
desde el espacio comun exterior del conjunto sin necesidad de ingresar a arquitectura
los edificios de vivienda. general y detalle
Planta de
arquitectura del
El disefio de las fachadas evita los muros ciegos hacia bienes de uso conjunto,
publico. elevaciones y
Fachadas activas cortes de
arquitectura
PERSPECTIVA DE
GENEROS Y El antejardin exigido en el Plan urbano Habitacional Ciudad Justa | Plantay cortes de
CUIDADOS Maestranza, deberd ser abierto al espacio publico. arquitectura
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El proyecto contempla estrategias de iluminacién en el espacio publico y Proyecto de
espacios comunes como dreas verdes, circulaciones interiores, iluminacion
especialmente asociado a escafios, zonas de pausa, incentivando elusoy | planta, cortes y
Rutas seguras | 8enerando condiciones para una circulacion segura. elevaciones

(sefializadas y
equipadas)

Proyecto de
iluminacion
planta, cortes y
elevaciones

En espacios comunes se considera iluminacién peatonal para abarcar
zonas de esparcimiento, juegos y permanencia, evitando elementos que
obstaculicen el haz de luz y puedan producir sombras.

7.2 Conjunto y Entorno

7.2.1 Conjunto

a) El conjunto habitacional y sus espacios comunes debera maximizar e acceso a la luz
natural, prevenir el sobrecalentamiento y considerar en lo posible ventilacién cruzada.

b) El Proyecto a presentar debe considerar |a entrega de al menos de 30 m?2 de superficie de
local comercia a la comunidad en propiedad y administracion, pudiendo realizar distintas
configuraciones de superficie a modo de ejemplo: dos locales de 15 m2, o tres locales de 10 m2,
efc.

c) Esta superficie se transferira e inscribird de manera gratuita a la comunidad, una vez
recepcionada la obra y constituida la personalidad juridica de copropiedad. Lo anterior quedara
comprometido en el respectivo convenio suscrito con SERVIU.

d) Los locales comerciales y/o servicios deberan considerar elementos de proteccion y
seguridad incorporadas dentro de la propuesta de fachada.

Los locales comerciales, podran contar con una superficie agrupada que cuente con
servicios higiénicos, |os que deberan estar separados para damas, varones y personas en situacion
de discapacidad.

También podran optar por una configuracion individual otorgando a cada local comercial
una superficie destinada a bafio de minimo 1,5 m2 més bafio para personas en situacion de
discapacidad.

El desarrollador podra proponer otra forma de distribucion de locales comerciales y
servicios higiénicos que enfrentan a espacio publico, pero debera generar las condiciones
minimas para que los futuros usuarios puedan acceder a patentes municipales para sus distintos
productos y servicios dotando a cada local comercial, esto incluye puntos de conexién al agua
potable, alcantarillado, instalacion eléctrica, y en los que considere € desarrollador conexion a
Gas (GLP).

El érea exterior alos locales comerciaes y/o servicios (antejardin) debe estar debidamente
delimitada y definida, a fin de evitar conflictos entre las zonas de uso publico de cada edificio y
las zonas de uso privado exclusivo para residentes. Esta zona exterior quedara abierta a transito
peatonal publico, debera dar opcion a un cierre perimetral movil, considerar estacionamientos
solicitados en el instrumento de planificacion territorial, pavimento duro y el respectivo
mobiliario urbano.

Todos los locales comerciales y de servicio deberdn cumplir con la normativa vigente sobre
accesibilidad universal.

Deberdn contar con acceso a estacionamiento segun indique la Ordenanza General de
Urbanismo y Construccionesy €l instrumento de planificacion local.

€) Deberd contar con sefiadéticas adecuadas para prevenir, prepararse y responder
adecuadamente a amenazas de origen natural que puedan afectar la integridad fisica y bienes
materiales de residentes y usuarios.

f) El estdndar Ascensores para las propuestas que se presenten en el presente Concurso, y
gue deban dar cumplimiento al punto 4.1.11 de la Ordenanza General y Urbanismo y
Construccion, deberan incorporar ascensores en su disefio, debiendo cumplir con toda la
normativa sectorial, tanto en el disefio como en la g ecucion de los mismos. Adicionamente, y a
fin de asegurar un mejor estandar, deberan cumplir los requisitos que se sefialan a continuaci on.

f.1) Requisitos Instalador

El Instalador que avalara la propuesta del oferente deberd contar con Registro DITEC
IMINVU, debiendo estar registrado como Instalador en 1.2 Categoria. Debera estar
simultdneamente acreditado en el Registro DITEC / MINVU como Instalador y Mantenedor de
ascensores.

T —

Mesa Central: 600 7120001 Email: consultas@diarioficial.cl
Direccién: Dr. Torres Boonen N°511, Providencia, Santiago, Chile.

CVE 2409668 Director: Felipe Andrés Peroti Diaz

Sitio Web: www.diarioficial.cl

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo con la ley N°19.799 e incluye sellado de tiempo y firma electrénica
avanzada. Para verificar la autenticidad de una representacién impresa del mismo, ingrese este codigo en €l sitio web www.diarioficial.cl




DIARIO OFICIAL DE LA REPUBLICA DE CHILE
NUm. 43.709 Viernes 24 de Noviembre de 2023 Pagina 14 de 25

f.2) GarantiaMinima

Con € objetivo de acreditar una durabilidad mayor de los ascensores, se exigird una
garantia minima de marca de fabricante o instalador representante de marca de minimo 10 afios.
Se entiende que |a presente garantia, estd sujeta a cumplimiento de los requisitos de mantencion
indicados en e Plan anual de mantencion para cada ascensor, de acuerdo a Manua de
Procedimientos e Inspecciones de cada ascensor, proporcionados por e fabricante de la
respectivainstalacion.

0) Las propuestas deberan considerar un grupo electrégeno o sistema fotovoltaico off-grid
gue garantice el suministro eléctrico de emergencia para energizacion de bombas de impulsién
de agua potable e iluminacién de vias de evacuacion en caso de siniestro o corte de suministro
eléctrico delared publica.

h) Lailuminacion de las areas comunes y espacios publicos debe considerar en € disefio de
iluminacion exterior del proyecto los criterios establecidos por la Norma de Emision para la
Regulacion de la Contaminacion Luminica, D.S. N° 43 del Ministerio del Medioambiente y por
el D.S. 43/2012 “Norma de emision para la regulacion de la contaminacion luminica’ del
Ministerio de Economia, Fomento y Turismo.

7.2.2 Entorno

a) La propuesta a desarrollar debe considerar su condicion de acceso a Plan Urbano
Habitacional Ciudad Justa Maestranza, para esto debe disponer de una plaza de al menos 606,23
m2 que deslinde con la Avenida Manuel JesUs Rivera, la via proyectada, € conjunto habitacional
a proyectar, y € terreno vecino colindante, dejando hacia este dltimo una fgja de terreno, donde
quepa un perfil compuesto por 2 vias vehiculares més una via peatonal, que cumpla con que
sefiale la normativa vigente. Este sector sumara un total de 860 m2 como drea de cesién y ala
vez dard acceso al proyecto habitacional por Avenida Manuel Jestis Rivera. Lafaja de terreno no
podra ser interrumpida debido a que proporcionara el acceso por bien nacional de uso publico.
Para este disefio se debera usar como referencia lo indicado el anexo N° 06 “Directrices de
disefio Plan Ciudades Justas’ del MINV U, también debe considerar |os parametros gque establece
la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones y la ordenanza local de la comuna de
Coquimbo, para terrenos destinados a Area Verde, Deporte y Recreacion.

La propuesta debe considerar €l disefio y gecucion del espacio publico que se debe ceder,
por lo cua la Entidad Desarrolladora debera contabilizar todas sus obras a €ecutar en la
presentacion de su proyecto.

b) La Conformacion del espacio publico a ceder debera disefiar el 100 % de la superficie de
la plaza generando |os antecedentes necesarios para su € ecucion:

-Planimetrias, elevaciones, cortesy detalles.
-Especificaciones técnicas.

-Proyectos de especialidades (a modo informativo).
-Presupuesto del proyecto y sus especialidades (referencial).
-Imégenes Virtuales.

Los que una vez adjudicada la propuesta deberan ser confeccionadas siguiendo los
pardmetros que indicala normativa vigente.

c) El espacio publico a conformar emplazado en €l terreno destinado a la cesién debe
respetar € disefio de la macrourbanizacion la cual configura este sector como acceso a Plan
Urbano Habitaciona Ciudad Justa Maestranza, su disefio debe incorporar nivelacion de
pavimentos, utilizacion de bolardos y paisajismo, debe contar @l menos con mobiliario urbano,
iluminacion, pavimentos peatonales, una grilla de arboles, vegetacion adecuada al clima,
incluyendo su correspondiente solucién de riego e incorporar en su disefio elementos pertinentes
a la cultura ferroviaria. EI Anexo N°6 Directrices de Disefio Plan Ciudades Justas en su
lineamiento N°2 coherencia plan maestro, imagen objetivo D.S. N° 19 Ferronor, muestra
imagenes de proyectos referenciales, las que se deberan tomar en cuenta para desarrollar la
propuesta. También debe incorporar los parametros que establece la O.G.U.C. y la Ordenanza
Local delacomuna de Coquimbo, para terrenos destinados a Area Verde, Deporte y Recreacion.

d) Los pardmetros de disefio deben ser asociados a lo indicado en e Plan Urbano
Habitacional Ciudad Justa Maestranza por o cual debe considerar como minimo:

1) Respetar el acceso vehicular y peatonal a edificio desde la plaza.
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2) El cierre perimetral que colinda con el conjunto habitacional no podra ser opaco, debera
contar con un ato porcentgje de transparencia en su conformacion de acuerdo a la Ordenanza
Local, en todo momento su disefio debera permitir que €l interior y el exterior estén conectados
visuamente, ademés se solicitard que este sector en particular cuente con un tratamiento
luminico que brinde un control visual que eleve la seguridad del sector aintervenir.

3) Utilizar paisgismo de bajo requerimiento hidrico acorde entre copropiedad y espacio
publico conformado.

4) Contemplar una estrategia de iluminacién en las éreas verdes y circulaciones asociado a
escafnos, zonas de pausa, incentivando condiciones para una circulacion segura en el espacio
publico y la copropiedad.

5) Incluir una memoria descriptiva que indique, grafique y sefidle el cumplimiento de los
parametros indicados en el Plan Urbano Habitacional Ciudad Justa Maestranza que se ha
utilizado para confeccionar la propuesta, indicando el detalle del mobiliario, iluminacion, entre
otros a utilizar.

6) Dar Cumplimiento a los parametros solicitados en el Anexo N° 06 Directrices de Disefio
Plan de Ciudades Justas.

7) Comprometer la edificacion de la obra proyectada en el espacio publico que se debe
ceder, paralo cual la Entidad Desarrolladora debe contabilizar todas las obras en su presupuesto
de g ecucion al momento de la presentacion de su propuesta.

€) Lailuminacion del espacio publico debe considerar en el disefio de iluminacion exterior
del proyecto los criterios establecidos por la Norma de Emision para la Regulacién de la
Contaminacion Luminica, D.S. N° 43 del Ministerio del Medioambiente y por e D.S. 43/2012
“Norma de emisién para la regulacion de la contaminacion luminica’ del Ministerio de
Economia, Fomento y Turismo.

7.3 Vivienda

a) La atura minima entre unidades de departamentos sera de 2,35 m. libre (considera piso
terminado).

b) La superficie minima de viviendas para familias vulnerables debera ser conforme al
articulo 10° del D.S. N°19 (V. y U.), de 2016 y sus modificaciones. Para € célculo de la
superficie edificada se considerarala definicion indicadaen el articulo 1.1.2 dela O.G.U.C.

¢) Paralas viviendas de movilidad reducida del Fondo Solidario de Eleccién de Viviendas
se considerard como minimo lo indicado en la Resolucion Exenta N° 6.625 (V. y U.), de fecha
13 de octubre de 2016 y sus modificaciones que aprueba el cuadro normativo y tabla de espacios
y usos minimos para el mobiliario, en € item I, requerimientos por recintos.

d) La localizacién de las viviendas inclusivas facilita €l acceso de adultos/as mayores y
personas con discapacidad a equipamiento y la infraestructura comunitaria, de esparcimiento y
recreacion del proyecto, en base a

1. Accesibilidad a estacionamientos: Acceso favorable de las viviendas para personas con
movilidad reducida a estacionamientos con disefio universal del conjunto habitacional.

2. Accesibilidad a espacios publicos: Acceso favorable de la vivienda con enfoque inclusivo
(personas con movilidad reducida) a &eas verdes, eguipamientos comunitarios y otras
infraestructuras de recreacion en el conjunto habitacional.

7.4 Plan de Gestién

7.4.1. Model o de gestion de condominio, locales comerciales y gestion de la administracion

Presenta un plan de gestion de condominio, locales comerciaes y gestion de la
administracién que contribuya a mejorar la operacién y mantencion de los equipamientos, areas
de servicios y bienes comunes e Informe de estimacién de gastos comunes del condominio.

8. Criterios de Seleccion Complementarios (Otorga Puntaje)

Item N°2

Sin perjuicio de lo sefidado en los puntos precedentes, |os proyectos presentados deberan
cumplir con los aspectos sefialados como “Minimo Esperado” y obtendran puntaje de acuerdo
con lo establecido en la siguiente Tabla de Factores y Puntges, que se dividen en “Atributos
Ciudad Justa” que otorga un puntge maximo de 170 ptos, y “Atributos del conjunto
Habitacional”, que otorga un puntaje maximo de 275 ptos., los que sumados tienen un total de
445 ptos. y que representardn un 35 % en la ponderacion final.
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2.1 Atributos Ciudad Justa Que Otorgan Puntaje
2.1.1 Coherenciacon € Plan Maestro:

A) Distribucion de estacionamientos
A.1) Los estacionamientos gue corresponden al conjunto habitacional quedan distanciados
de los edificios de viviendas por medio de un area verde.

2.1.2 Perspectiva de género

A) Rutas segurasy accesibles

A.1) En accesos peatonales y vehiculares disefia espacios y cierres permeables que generan
un control visual desde el interior del conjunto habitacional.

A.2) Incentiva la disposicién de balcones hacia espacios comunes con la finalidad de tener
un control visual sobre |os accesos vehiculares y peatonal es.

B) Espacios de encuentro seguros

B.1) Utiliza sefializacion adecuada que permite orientar a los usuarios para €l buen uso de
|0s espacios comunes.

B.2) Se deberd asegurar la correcta distribucion de flujos peatonales y vehiculares logrando
zonas de circulacion integradas.

B.3) Usa una estrategia de iluminacion en e conjunto, circuitos peatonales y espacio
publico que considere un adecuado distanciamiento en su postacion, y en circulaciones destaca
senderos a bagja atura y empotrados. Permitiendo generar niveles homogéneos de luz y color
evitando contaminacion luminica.

2.1.3 Sostenibilidad Ambiental

A) Adaptacion al cambio climatico
A.1l) Incorpora sombreaderos en &reas duras exteriores, juegos infantiles, zonas de
permanencia como sombra directa.

2.2 Atributos del Conjunto Habitacional

A) Estacionamientos de Bicicletas
A.1) Ofrece una alta capacidad de estacionamientos concentrados en un punto y emplazado
en un lugar visibley seguro.

B) Espacio libre en superficie
B.1) Conformacion de espacio comun anexo y continuo a la sala multiuso con superficie
mayor aun 10% de la superficie interior.

C) lluminacion eficiente en espacios comunes

C.1) Proporciona iluminacién artificial eficiente en todas las &reas comunes del edificio,
tanto interiores como exteriores, con el objetivo de disminuir el consumo energético y sus costos
asociados en |os proyectos habitacionales.

C.2) Aplicaen los espacios comunes exteriores, laaturay distanciamiento de las luminarias
adecuado para un buen confort luminico y visual y a mismo tiempo que evita la contaminacién
luminica.

C.3) Considera tecnologias eficientes tales como iluminacion LED, o nuevas tecnologias
gue demuestren eficiencia con un manejo de la iluminacion en @reas comunes via controladores
tales como reguladores de intensidad, interruptores con activacion por presencia y apagado
automético, fotosensores, temporizadores, entre otros.

C.4) Zonifica circuitos eléctricos, a modo de minimizar €l uso de iluminacién artificial en
lugares donde no se requiera de esta 'y minimizar el tramo desconectado en caso de fallas o
mantenciones.
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D) Estrategias de disefio para disminucién de gastos comunes
D.1) Presenta un documento donde indica la estrategia y/o elementos de disefio incluidas en
el proyecto con su respectiva indicacion de incorporacion en presupuesto, especificaciones
técnicas y planimetrias si procede que contribuya a disminuir los gastos comunes de la futura

copropiedad.

E) Superficie adicional delocal comercial
E.1) Considera una sumade 30 m?2 de superficie totales adicionales paraloca comercial ala
comunidad en propiedad y administracion.
E.2) Considera una superficie de 15 m2 adicionales paralocal comercial ala comunidad en

propiedad y administracion.

E.3) Considera una superficie de 10 m2 adicionales paralocal comercial ala comunidad en

propiedad y administracion.

9. Factoresy Puntagje

9.1. Oferta Técnica + Oferta Economica
El puntaje final obtenido por cada una de las propuestas se calculara de acuerdo a la

siguiente tabla:

OFERTA ITEMS CRITERIOS DE SELECCION ‘ PUNTAIJES | PONDERACION
ITEM 1 |CRITERIOS DE SELECCION D.S. N° 19
11 Disefio del conjunto habitacional y| 45 %
' distribucién de familias Puntaje obtenido segun Tabla de Factores °
1.2 [Tipologias de viviendas v Puntaje D.S.N°19y la R.E.n° 510 de fechal (\14ximo 455)
28.02.2023
O,FERTA 1.3 |Precios de las viviendas
TECNICA -
ITEM 2 |CRITERIOS DE SELECCION COMPLEMENTARIOS
2.1 |Atributos Ciudad Justa (max. 170) |Puntaje obtenido segin Tabla de Puntajes 35%
Atributos del Conjunto| Y Criterios de Seleccién Complementarios 170 + 275
2.2 o
Habitacional (max. 275) del puntoN®8/9.2/9.2.1 (Maximo 445)
ITEM 3 |OFERTA POR VALOR DEL SUELO
OFE’RTA Puntaje obtenido segiin Formula indicada 20 %
ECONOMICA 3.1 |Valor del Suelo en Resuelvo 10.2 de presente e °
s (Maximo 445)
Resolucion.

La consolidacion del puntaje final de las propuestas se realizara en base

formula:

ala

siguiente

Puntaje final = (Puntaje item N° 1 * 0,45 + puntaje item 2 * 0,35 + puntaje item 3 * 0,20)

9.2. Factores y Puntgjes Criterios de Seleccién Complementarios

ATRIBUTOS CIUDAD JUSTA CON PUNTAIJES

PRINCIPIO VARIABLE

REQUERIMIENTO DE DISENO CON PUNTAJES

VERIFICADORES

PUNTAJE

Distribucién de
estacionamientos

Coherencia con el
plan maestro

Los estacionamientos que corresponden al conjunto
habitacional quedan distanciados de los edificios de
viviendas por medio de un drea verde

Planta de
estacionamientos y
conjunto

30

rutas segurasy
accesibles

En accesos peatonales y vehiculares disefia espacios
permeables que generan un control visual desde el
interior del conjunto habitacional

Planta del conjunto,
elevaciones y cortes

25

Incentiva la disposicion de balcones hacia éareas
comunes con la finalidad de tener un control visual
sobre los accesos vehiculares y peatonales

Planta de
arquitectura
conjuntos cortes
transversales del
conjunto

25

Perspectiva de
género

Espacios de
encuentro seguros

Utiliza sefializacion adecuada que permite orientar a
los usuarios para el buen uso de los espacios comunes

Planta de elementos
de seguridad

15

Se deberd asegurar la correcta distribucién de flujos
peatonales y vehiculares logrando zonas de circulacion
integradas

Planta de conjunto
habitacional

25

Usa una estrategia de iluminaciéon en el conjunto,
circuitos peatonales y espacio publico que considere
un adecuado distanciamiento en su postacion, y en
circulaciones destaca senderos a baja altura y
empotrados. Permitiendo genera niveles homogéneos
de luz y color evitando contaminacién luminica.

Estudio luminico

20

Sostenibilidad
Ambiental

Adaptacion
cambio climatico

Incorpora sombreaderos en areas duras exteriores,
juegos infantiles, zonas de permanencia como sombra
directa

Plantas de
arquitectura
conjunto

30

PUNTAJE MAXIMO ALCANZABLE

170

CVE 2409668

Director: Felipe Andr és Peroti Diaz
Sitio Web: www.diarioficial.cl

Mesa Central: 600 7120001 Email: consultas@diarioficial.cl
Direccién: Dr. Torres Boonen N°511, Providencia, Santiago, Chile.

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo con la ley N°19.799 e incluye sellado de tiempo y firma electrénica
avanzada. Para verificar la autenticidad de una representacién impresa del mismo, ingrese este codigo en €l sitio web www.diarioficial.cl

T ——



DIARIO OFICIAL DE LA REPUBLICA DE CHILE

NUm. 43.709 Viernes 24 de Noviembre de 2023 Pagina 18 de 25
9.2.1 Atributos del Conjunto Habitacional
CRITERIOS DE SELECCION COMPLEMENTARIOS
VARIABLE REQUISITO VERIFICADOR PUNTAJE
Estacionamientos Ofrece una alta capacidad de estacionamientos concentrados en Planimetrias de 30
bicicletas un punto y emplazado en un lugar visible y seguro estacionamientos
Espacio libre en Conformacién de espacio comun anexo y continuo a la sala Planimetrias de espacios 35
superficie multiuso con superficie mayor a un 10 % de la proyectada. comunes
Proporciona iluminacién artificial eficiente en todas las dreas i 5 :
_ . . » Planimetria de espacios
comunes del edificio, tanto interiores como exteriores, con el p
s S i comunes, memoria, ETT 25
objetivo de disminuir el consumo energético y sus costos
. o Y presupuesto proyecto
asociados en los proyectos habitacionales.
Aplica en los espacios comunes exteriores, la alturay i . ’
N o o Planimetria, memoria,
distanciamiento de las luminarias (7,50m) adecuado para un
2 . ; : 5 ETT y presupuesto 25
buen confort luminico y visual y al mismo tiempo que evita la rovecto
s < contaminacion luminica proy
lluminacion eficiente . ’ — R
. Considera tecnologias eficientes tales como iluminacién LED, o
en espacios . N .
nuevas tecnologias que demuestren eficiencia con un manejo de . . .
comunes, G . . Planimetria de espacios
la iluminacién en dreas comunes via controladores tales como .
: ; ; M comunes, memoria, ETT 15
reguladores de intensidad, interruptores con activacion por
" i : Y presupuesto proyecto
presencia y apagado automatico, fotosensores, temporizadores,
entre otros.
Zonifica circuitos eléctricos, a modo de minimizar el uso de . . .
I, p . Planimetria de espacios
iluminacién artificial en lugares donde no se requiera de esta y ;
N comunes, memoria, ETT 20
minimizar el tramo desconectado en caso de fallas o
: Yy presupuesto proyecto
mantenciones.
Presenta un modelo de gestion de condominio, locales Flan de_ gestmn de Mini
. vz . L condominio y locales Inimo
comerciales y gestion de la administracion e informe de gastos comarcialesy gastion da
comunes de condominio. R 'yg ) ESperado
la administracion
Documento indicando
Plan de Gestion elementos de disefio
Considera elementos de disefio en el proyecto que permitan Incluuii:;itca:nzlopgzyecto
disminuir costos de gastos comunes en condominio para la . . 30
. Incorporacion en
futura copropiedad
presupuesto, ETE,
planimetria, cuando
proceda.
Considera una superficie de 30 m2 adicionales para local .
. P K ) . ”p Planta de conjunto 40
comercial a la comunidad en propiedad y administracion
SHpeels adlao.nal Considera una superficie de 15 m2 adicionales para local :
de local comercial py i ; gl o Planta de conjunto 35
comercial a la comunidad en propiedad y administracién
Considera una superficie de 10 m2 adicionales para local .
. P . . L ”p Planta de conjunto 20
comercial a la comunidad en propiedad y administracion
PUNTAJE MAXIMO ALCANZABLE 275

Los puntajes obtenidos de la tabla precedente seran complementarios a los obtenidos
conforme a los factores y puntajes mencionados en €l articulo 11° del D.S. N° 19 (V. y U.), de
2016.

Para ser elegibles, os proyectos deberén contar contabilizar un puntaje minimo de 100 ptos.
de la tabla 9.2 “Atributos Ciudad Justa’ y un puntgje minimo de 150 ptos. de la tabla 9.2.1
“Atributos del Conjunto Habitacional”, ademas del puntaje final de 250 puntos como minimo
definido en € Articulo 11° del D.S. N° 19 (V.y U.), de 2016.

10. Ofertapor Valor del Suelo

10.1. OfertaMinima

El presente Ilamado establece una Oferta minima por valor de suelo, determinada a partir
del avallo fiscal del suelo, indicada de acuerdo a tabla siguiente. Los valores minimos para
ofertar establecidos se detallan en la siguiente tabla:

Avaluo
fisoal; UF Avaluo fiscal Valor adquisicién vaior
Superficie ( Valor UF/m? suelo por SERVIU Adquisicién
terreno Oferta UF/m2 Suelo por
Minima) SERVIU, UF
6.551,89 4.704,25 0,718 3,5 22.931,615

El puntaje por concepto de Oferta de Valor de Suelo pondera un 20 % del puntaje total.
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La oferta de Valor de Suelo se presentara utilizando el formato contenido en el Anexo N°
05: “Declaracion Oferta Econdmica’, y no podra ser modificada en el proceso de reingreso de
subsanacion de observaciones del proyecto ni posterior ala seleccion.

10.2. Vdor del Suelo

Fijese el valor minimo de transferencia para €l terreno singularizado en el parrafo N°3 del
considerando letra f) y que cuenta con una superficie definida de 6.551,89 m2, de la presente
Resolucién, al menos en el valor del avallo fiscal del 2° semestre de 2023 (incluido terreno y
construccién), en concordancia con lo sefiadlado la Resolucion N° 14.464 de fecha 21 de
diciembre de 2017 del Ministerio de Vivienda y Urbanismo que establece criterios y
procedimientos para la adquisicion, administracion y enagjenacion de bienes inmuebles de
propiedad SERVIU.

El valor del suelo ofertado otorgara un puntaje méximo de 445 puntos, que sera ponderado
en un 20%. El célculo del puntaje se realizard segin la siguiente tabla:

Ofertade Terreno, ITEM III:

OFERTA DEL TERRENO ITEM N°3

Item Descripcion Factor de Puntaje Férmula de Calculo

Oferta Minima Minimo esperado. No otorga puntaje. O puntos.

Oferta por sobre el
Oferta Oferta por el minimo esperado y bajo | Puntaje variable= (Valor Oferta Analizada / Valor
de valor del suelo | €l valor de adquisicion de Oferta Mayor) *200
Terreno SERVIU
Oferta por Valor
Adquisicién Suelo por
SERVIU o Superior

Puntaje variable= (Valor Oferta Analizada/ Valor
Oferta Mayor )*445

11. Transferenciadel Terreno

La transferencia del terreno a la Entidad Desarrolladora, cuyo proyecto haya sido
seleccionado, se realizard una vez obtenido el permiso de edificacion respectivo. A fin de
garantizar que € terreno transferido se destine a desarrollo del proyecto seleccionado,
cumpliendo con las caracteristicas y condiciones con que fue aprobado por la Comision
Evaluadora, |a respectiva Entidad Desarrolladora deber& presentar, en forma previa ala firma de
la escritura de compraventa, una péliza de garantia de g ecucién inmediata, equivalente a valor
de compra del terreno realizado por SERVIU.

La Pdliza de Garantia de gjecucion inmediata, debera ser afavor del Servicio de Vivienday
Urbanizacion de la Region del Coquimbo, con la siguiente glosa: “ para garantizar que €l terreno
transferido por SERVIU, Region de Coquimbo, ubicado en e sector de San Juan y que es parte
integrante del Plan Urbano Habitacional Ciudad Justa Maestranza, de la comuna de Coquimbo
serd destinado a desarrollo del proyecto habitacional seleccionado” equivalente a menos a
valor de compradel terreno por el monto de $ 22.931,615 U.F. realizado por e SERVIU.

La presente poliza de garantia comenzard a regir desde la fecha de celebracion de la
transferencia incluido el periodo de gecuciéon del proyecto y hasta seis meses después de
recepcionado el proyecto por la Direccion de Obras Municipales.

El SERVIU de la Regién de Coquimbo debera suscribir una carta compromiso en que se
obligue a transferir € terreno a la Entidad Desarrolladora cuyo proyecto resulte seleccionado en
este llamado. Dicha carta sera suscrita en un plazo no superior a 30 dias, contados desde la fecha
de publicacion de la Resolucion de seleccion del proyecto.

12. Formay Oportunidad de Pago del Terreno

Para el presente llamado, la Entidad Desarrolladora podré realizar el pago del valor ofertado
por e terreno aplicando algunas de las siguientes opciones no siendo taxativas, SERVIU por su
parte realizardlos respectivos andlisis de las opciones que la Entidad Desarrolladora proponga
en su oferta, las opciones corresponden a:

» ContraVale Vistao Transferenciaa SERVIU.

* Pago con Especies, materializadas en unidades de vivienda del mismo proyecto que seran
entregadas a SERVIU.

* Contra cobro de subsidios.
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La oportunidad de pago para las opciones referidas a: pago contra vale vista o transferencia
SERVIU y Contra cobro de subsidios, la Entidad Desarrolladora podra redlizar €l pago una vez
iniciado el proceso de escrituracion y una vez que e préstamo esté restituido en un 100%,
iniciando como méximo en el mes nimero 13 luego de realizada la escrituracién y no superando
los 24 meses.

Este plazo podra ser prorrogable a peticién fundada de la Entidad Desarrolladora a la
Secretaria Regional Ministerial, quien emitira la resolucion que sanciona e nuevo plazo
otorgado.

Para la opcion referida a pago con especies, € valor de suelo se materiaizara en unidades
de vivienda. Las especies deberan ser transferidas al SERVIU de la Region de Coquimbo una
vez obtenida larecepcion municipal del proyecto.

Unidades:

Las unidades de vivienda para €l pago con Especies corresponderan al segmento medio y
serén vaorizadas en 1.600 U.F., y su cantidad correspondera a la cantidad de unidades que se
alcancen a costear con € valor de oferta de suelo realizado. Las unidades consideradas para €
pago con especies deberan dar e mismo cumplimiento técnico del total de las unidades del
conjunto, tanto para los requisitos D.S. N° 19 como para los criterios Ciudad Justa 'y Atributos
del Conjunto Habitacional. Estas unidades no seran objeto de subsidio establecidos por € DS N°
19y no serén consideradas para efectos de otorgar € préstamo de enlace.

En caso de que se requiera, el oferente podra optar por complementar su oferta con pago en
efectivo (vale vista o transferencia a SERVIU). En caso de esto ultimo, el oferente debera
redizar dicho pago a momento de la firma de contrato de compraventa, para ello en su
oportunidad SERVIU indicarael procedimiento que deberarealizarse.

La Oferta por el valor de suelo se presentara utilizando el formato contenido en el Anexo N°
05: Declaracion Oferta Economica.

Para el caso del cumplimiento del pago del terreno mediante la modalidad de Pago con
Especies, todos los costos asociados a las transferencias seran de cargo de la Entidad
Desarrolladora.

13. Antecedentes a Presentar

L as Entidades Desarrolladoras que participen de este [lamado deberén ingresar los datos del
proyecto en los sistemas electronicos dispuestos para tal efecto, para lo cual deberan seguir las
indicaciones sefidladas en e punto N°1 de esta Resolucién y contar con una clave de acceso
proporcionada por SERVIU.

Se debe ingresar e expediente digital como se indica en € punto N° 1 de la presente
Resolucion y conformar al listado de verificacion de antecedentes, el cual se debe anexar y
enviar ala casilla correo eectronico concursodsl9coquimbo@minvu.cl, hasta las 23:59 hrs. del
29 de diciembre de 2023, acompafiando |os antecedentes indicados en € articulo 9° del D.S. N°
19 y sus modificaciones posteriores. Los antecedentes se entregarén el enlace web que disponga
para estos efectos e SERVIU Coquimbo y los archivos se presentaran a lo menos en formatos
PDF, Excel, Word o JPG. De igual modo, € SERVIU podra solicitar la entrega en un solo acto
de los antecedentes fiscos, con posterioridad a la fecha de cierre para la presentacion de
proyectos.

La informacion gréfica a ingresar tanto en el SERVIU como en € sistema informatico
RUKAN debe ser completa y permitir visualizar las caracteristicas principales del proyecto,
incorporando a lo menos un archivo en formato PDF con imagen aérea del terreno en el barrio,
imagenes digitales del conjunto, de las unidades, e imagen del plano de entremezcla de las
unidades, de acuerdo a formato para Presentacion de Nuevos Proyectos en formato PPT de
ingreso del Programa de Integracion Social y Territorial DS N° 19, el cual se entregara como
formato Anexo N° 02.

El listado de antecedentes de postulacion de los proyectos debe presentar son aquellos
indicados en el “Anexo 1: Lista de Antecedentes’ de la resolucién exenta N° 510 (V. y U.), de
2023, que seran presentados en formato digital, debiendo cumplir con los requisitos y plazos
establecidos en e presente Llamado. Adicionamente, la Entidad Desarrolladora debera
acompaiar |0s siguientes antecedentes:
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a) Eficiencia Energéticay Sustentabilidad:
Deberéa presentar los siguientes documentos segin Formatos Anexos:

Formato de Acreditacion de Eficiencia Energética y Sustentabilidad (en caso de perseguir
puntgje). Anexo 4

La informacion declarada no podra discrepar de aquella contenida en el resto de los
antecedentes presentados.

b) Calificacién Energética de Viviendas (En caso de perseguir puntgje):

Informe resumen de las planillas de balance térmico con la evaluacion de las viviendas més
desfavorables del conjunto, las que corresponderan a lo menos a una vivienda por tipologia, o
bien el promedio ponderado del proyecto conforme alo definido en el Manual delaCEV.

Resolucion de acreditacion del Evaluador Energético que suscribe el informe.

Por otra parte, en el convenio sefidlado en e art N° 14 del DS N°19, el cua la Entidad
Desarrolladora deber& suscribir con el SERVIU debera quedar consignado el compromiso de la
Entidad Desarrolladora de mantener la evaluacion "C" o superior, para todas las viviendas del
conjunto al obtener el Permiso de Edificacion (presentando la Precalificacion Energética del
proyecto), y a obtener la Recepcion Municipal (presentando la Calificacion Energética
Definitiva del proyecto). El SERVIU respectivo debera asegurarse que dicha evaluacion se
mantengay se corrobore en |os hitos descritos anteriormente

¢) Modelo de gestién de condominio y locales comerciales y gestion de la administracion
(Minimo esperado) e Informe de gastos comunes:

Se debe presentar un informe que incorpore un plan de gestion de condominio, locales
comerciales y gestion de la administracion que contribuya a mejorar la operacion y mantencion
de los equipamientos, areas de servicios y bienes comunes, incluyendo una estimacion de costos
operativos y mantencién de cada condominio propuesto (por partidas como ascensores, espacios
comunes, areas verdes y equipamientos, porteria, piscina u otros), considerando la cuota mensual
estimada de pago por parte de los futuros copropietarios, estrategias utilizadas en el disefio del
proyecto y su fase operativa paraladisminucion del valor de los gastos comunes.

d) Especificaciones Técnicas

Las especificaciones deberdn ser para todas las partidas del proyecto espacio publico a
conformar, cierre perimetral, estacionamientos, espacios comunes, areas verdes, equipamientos y
unidades de vivienda, ademés de | os aspectos adicional es exigidos por e proyecto.

Deberén incluir una descripcion genera de la faena, indicando las concordancias con el
resto de los trabajos y/o condiciones para ser gjecutados, indicaran materiales, fijaciones, sellos u
accesorios seflalando sus caracteristicas.

Se indicara la mano de obra de que la debe gecutar, las herramientas y los equipos
considerados, con sus respectivas especificaciones y elementos de seguridad.

Cada partida deber4 sefialar la forma en la que se gecutara, considerando la etapa de
preparacion, colocacion y cuidados posteriores.

Deberd indicar el medio de control de calidad de las partidas a redlizar, indicando cuando
corresponda la cantidad de ensayosy frecuencia.

€) Informe de Mecanismo de Post Ventay Calidad de la Construccion

Se debera adjuntar un documento que incluya las estrategias y los medios directos de
atencién alas familias, en caso de fallas o deterioros constructivos que afecten €l proyecto, desde
larecepcion municipa de éste.

El objetivo esinformar a las familias de los plazos con que cuentan para hacer efectivas las
responsabilidades, conforme a la Ley N°20.016 que modificd la Ley General de Urbanismo y
Construcciones. 10 afios (cuando afecten la estructura), 5 afios (elementos constructivos o
instalaciones) o 3 afios (a las terminaciones o acabados), como también se debe generar por parte
de la Entidad Desarrolladora, un mecanismo simple, directo y efectivo que, entre otros temas,
permita:

- A las familias, denunciar con rapidez y transparencia los problemas que presenta €l
proyecto.
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- A laEntidad Desarrolladora o empresa constructora, priorizar |os casosy las fechas en que
se presentara en terreno, alguno de sus representantes técnicos, para evaluar los dafios en
compafia de los propios afectados, indicando por escrito los mecanismos y plazos que tomara
parareparar |os deterioros.

- Con esto se busca que las familias cuenten con certezas de una solucion efectiva, luego de
producido €l o los eventos.

14. Requisitos de Postul acion para las Entidades Desarrolladoras y Constructoras

Las Entidades Desarrolladoras que participen del presente Llamado, @ momento de la
postulacion deberan estar asociadas a una Empresa Constructora que se encuentre inscrita en el
Registro Nacional de Contratistas del MINVU, en 12 categoria, adjuntando una carta
compromiso en que conste que el proyecto ha sido evaluado por dicha empresa.

Al momento de la seleccion del proyecto, la Entidad Desarrolladora debera acreditar que la
empresa constructora cuenta con inscripcion vigente o en caso de no estar inscrita dispondra de
un plazo de 30 dias corridos para realizar su inscripcion en dicho Registro, en conformidad a lo
establecido en e D.S. N° 127 (V. y U.), de 1977 y sus modificaciones, cumpliendo como
minimo con |os siguientes requisitos:

Registro Naciona de Contratistas MINVU

- Rubro A: Edificacion y Urbanizacion

* ALl Registro de viviendas

» AZ2: Edificios que no constituyen viviendas
- Categoria: 12 categoria

Se deberd acreditar experiencia técnica y capital, debiendo cumplir, ademés, con los
requisitos profesionales que exige cada registro y categoria, de acuerdo con € siguiente cuadro:

REGISTRO NACIONAL DE CATEGORIAS CAPITAL MDNCTDI\AAS)émo DE EXPERIENCIA M?
CONTRATISTAS MINVU MINIMO UF UF CONSTRUIDOS
12 28.000 Sin limite 60.000 m?
GRUPO 1
. . 22 14.000 56.000 30.000 m?
A1l: Registro de viviendas
A2: Edificios que no 32 7.000 28.000 15.000 m?
constituyen viviendas
42 350 7.000 | @

Mas informacion respecto de los requisitos para la inscripcion en e registro, asi como
también formularios, reglamentos, etc., pueden encontrarse en la pagina web de Proveedores
Técnicos:

https://proveedorestecnicos.minvu.gob.cl/registro-de-contratistas-2/
https:.//proveedorestecnicos.minvu.gob.cl/solicitudes-de-inscripcion-en-linea/

En caso de no cumplir con la categoria exigida, la situacion podré ser evaluada y definida
por SERVIU y SEREMI de laregion correspondiente, quedando consignado en la respectiva acta
de evaluacion del proyecto.

El plazo de inscripcién indicado en parrafos anteriores, podra aumentarse por la Seremi de
Vivienda, a solicitud de la Entidad Desarrolladora, sin embargo, para ello debe contar con la
solicitud de inscripcién en los registros técnicos realizada y en curso por parte de la empresa
contratista

La Seremi de Vivienda aprobara o no e aumento de plazo de dicha solicitud, informandolo
alaEntidad Desarrolladora.

En caso que la empresa constructora que eecute € proyecto sea distinta a la que
inicialmente declard, debera igualmente cumplir con la inscripcion vigente en e Registro
Nacional de Contratistas del MINV U, en |la categoria indicada.
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15. Revisién, Evaluaciéon y Aprobacion

Se efectuara de acuerdo a lo sefidlado en los articulos 12° y 13° del D.S. N° 19, por cuanto
no corresponderd al SERVIU, ni al Revisor Independiente de Arquitectura, revisar lamemoriade
cédlculo, ni los planos de estructura sin perjuicio de lo establecido en e inciso segundo del
Resuelvo 17 “Inicio de Obras’. Todos los proyectos deberdn cumplir con las condiciones,
exigenciasy requisitos, establecidosen el D.S. N° 19y en esta Resolucion.

16. Desempate de Proyectos
El desempate de proyecto se realizara de acuerdo con lo indicado en € Resuelvo 9 de la
Resolucion ExentaN°510 (V. y U.) de 2023.

17. Convenio Serviu — Entidad Desarrolladora

Unavez sancionada la seleccién del proyecto, la Entidad Desarrolladora deberd suscribir un
convenio con el SERVIU respectivo en las condiciones y plazos establecidos en € articulo 14°
del D.S. N° 19, pudiendo operar a efecto mediante los sistemas electronicos que disponga €l
MINVU paralagestion, aprobacion y tramitacion del convenio precitado.

El SERVIU dispondra de un plazo de 15 dias habiles a partir de la fecha de suscripcion del
convenio, para la total tramitacion de la resolucion del Director SERVIU Coquimbo que o
sanciona. Dicha resolucion deberd ser notificada a las Entidades Desarrolladoras dentro de los 5
dias habiles posteriores a su tramitacion, mediante correo electronico dirigido a representante
legal delaEntidad Desarrolladora.

En caso de desistimiento de la Entidad Desarrolladora ganadora, se considerara la segunda
Entidad de acuerdo a puntgje final obtenido.

18. Inicio de las Obras

El Plazo méximo parainiciar obras no podra exceder de 90 dias corridos, contados desde la
fecha de la Resolucion que aprueba €l convenio suscrito entre el SERVIU y la Entidad
Desarrolladora. En todo caso, las obras no se entenderén iniciadas mientras no se cuente con el
permiso de edificacion del proyecto, entregado por la DOM, seguin Inciso primero del articulo
15° del D.S. N° 19 (V. y U.), de 2016.

Este plazo podra ser prorrogable a solicitud fundada al Seremi de Vivienda por parte de la
Entidad Desarrolladora, quien emitira el respectivo acto administrativo para autorizar si procede,
dicho aumento.

Debera quedar consignado en € respectivo convenio suscrito con SERVIU, que a partir de
la firma del convenio y previo al inicio de obras, la Entidad Desarrolladora deberé presentar al
SERVIU € expediente definitivo del proyecto, considerando todas las especialidades. La Entidad
Desarrolladora debera argumentar o resolver recomendaciones, en €l caso que estas sean
emitidas por € SERVIU.

Sin perjuicio de lo dispuesto en € inciso fina del articulo 15° del D.S. N° 19, el SERVIU
debera verificar e inicio de las obras, en un plazo méaximo de 15 dias corridos a contar de la
fecha dd inicio de obras informada por la Entidad Desarrolladora a SERVIU Regién de
Coquimbo.

Una vez tramitado el convenio respectivo y verificado € inicio de obras por parte del
SERVIU, la Entidad Desarrolladora debera entregar a este servicio toda la informacion del
proyecto para su correctay oportuna difusion haciala ciudadania, através de los medios masivos
de comunicacion que el MINVU disponga.

La Entidad Desarrolladora debe gecutar al menos dos unidades piloto una correspondiente
alatipologia destinada a familias vulnerables y otra destinada a familias de sectores medios, las
gue deberan estar completamente terminadas, visadas por e SERVIU Coquimbo y disponibles
para ser visitadas por las familias, como méximo ala fecha establecida para la actividad de visita
alaobra, sefialada en el Plan de Integracién Social, a que se refiere laletra c) del articulo 3°, del
D.S.N°19 (V. y U.), de 20186.

19. Préstamo de Enlace

Una vez que se acredite lo indicado en el articulo 28° del D.S. N° 19 (V. y U.), de 2016, €
SERVIU podra otorgar un préstamo de enlace a la empresa constructora a cargo del proyecto por
un monto méximo de 300 UF por vivienda. El préstamo debera ser entregado en dos cuotas, la
primera a momento de acreditar el inicio de obras del proyecto, y la segunda, una vez que
SERVIU verifique en terreno que el proyecto cuenta con mas de un 15% de avance de las obras.
Las unidades de viviendas que serén entregadas como pago del terreno en la modalidad pago con
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especies, de acuerdo a la oferta realizada por la Entidad Desarrolladora seleccionada, no podran
acceder a este préstamo de enlace.

Adicionamente a solicitud de la Empresa Constructora, e SERVIU podra otorgar un nuevo
préstamo de enlace equivalente al monto del subsidio base, excluyendo los bonos de integracion
y captacion, por cada vivienda destinada a familias vulnerables del proyecto, al cual se le
descontarén las 300 UF inicialmente otorgadas. El nuevo préstamo se pagara en 2 cuotas iguales,
la primera contra un 30% avance de obras y la segunda contra un 50% avance de obras. Este
nuevo préstamo se otorgara en las mismas condiciones y exigencias establecidas en € articulo
28° del D.S. N° 19 (V.y U.), de 2016.

SERVIU debera verificar € avance fisico de la obra en terreno, previo a pago de cada una
de las cuotas.

20. Incorporacion de Familias al Proyecto

Conforme a lo dispuesto por el articulo 16° del D.S. N°19 (V. y U.), de 2016, una vez que
las Entidades Desarrolladoras hayan suscrito € convenio con €l SERVIU a que se refiere €
Resuelvo 10° de esta Resolucion, y que las obras registren un avance igual o superior a 10%, €l
que debera ser verificado por e SERVIU, la Entidad Desarrolladora podra comenzar la
incorporacion de familias beneficiarias de un Subsidio habitacional obtenido en alguno de los
programas de vivienda del MINVU, sefialados en el articulo 2° del D.S. N° 19 referido, y/o
reservar subsidios para su asignacion a familias de sectores medios, las que deberédn cumplir con
lo sefialado en el articulo 17° del D.S. N°19 referido, en los plazos establecidos en dicho decreto,
pudiendo operar al efecto mediante los sistemas electronicos que disponga el MINVU para tales
fines.

La incorporacion de familias vulnerables en el proyecto que resulte seleccionado del
presente Llamado se debera realizar conforme a lo dispuesto en € inciso segundo del articulo
16° del D.S. N°19, la Resolucion Exenta N°513 (V. y U,), de 2023 y la Circular N°24 (V.y U,),
de 2023, que regula e imparte instrucciones para la aplicacion del sistema electronico de
inscripcién y seleccidn, en cupos de vivienda destinados a familias vulnerables.

Las familias beneficiadas con subsidios correspondientes al D.S. N° 1 (V. y U.), de 2011,
cuya vigencia haya expirado, podran incorporarse al proyecto, siempre que no hubiesen
transcurrido 60 meses desde lafechade inicio del periodo de vigenciadel respectivo subsidio.

21. Anexos

- Anexo N° 01:

“Lista de antecedentes para presentacion de proyectos de integracion social y territoria D.S.
N° 19 (V. y U.) de 2016" que es parte integrante de la R.E. N° 510 de fecha 28 de febrero del
ano 2023".

- Anexo N° 02:

“Formato MINV U, para presentacion de nuevos proyectos, |lamado nacional a concurso afio
2023, Programa de integracién social y territorial D.S. N° 19 (V. y U.), 2016.”

- Anexo N° 03:
“Listade control de antecedentes a presentar”. (formato libre).
- Anexo N° 04:

“Formato tipo memoria explicativa, proyecto de eficiencia energética, llamado nacional
especial aconcurso afo 2023, de proyectos D.S. N° 19 (V. y U.), de 2016.”

- Anexo N° 05:
“Declaracion de oferta economica’. (formato libre).
- Anexo N° 06:

“Directrices de disefio Plan Ciudades Justas’.
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- Anexo N° 07:
“Recomendaciones para € disefio de espacios publicos llustre Municipaidad de
Coquimbo”.
22. Insumos

01) Certificado de informaciones Previas N° P 2994 de fecha 10 de mayo del afo 2021.
Emitido por la Direccion de Obras de la llustre Municipalidad de Coquimbo.

02) Certificado de factibilidad de agua potable y acantarillado emitido por la empresa
sanitaria Aguas del Valle N° 73921 de fecha 05 de julio del afio 2022.

03) Imagen referencial de Perfil vial completo de via proyectada de la etapa N°1 del Plan
Urbano Habitacional Ciudad Justa Maestranza, comuna de Coquimbo.

04) Imagen referencia de la planimetria de emplazamiento de la etapa N°1 del Plan Urbano
Habitacional Ciudad Justa Maestranza, comuna de Coquimbo.

05) Plano de referencia para la propuesta de subdivision del Lote 1-A que dar& como
resultante Lote N° 1, Lote N° 2 y Lote N° 3. (Propuesta de subdivisién y fusién de los lotes
resultantes que daran cabida a proyecto en desarrollo).

06) Se cuenta con e Informe de estudio de mecénica de suelos del lote Ferronor, € cual
contiene, informes donde se analizan 10s puntos de exploracion, caracteristicas y propiedades del
terreno natural, capacidad de soporte de suelo y otros antecedentes que componen este estudio,
este insumo solo se entregara a adjudicatario final de lalicitacion.

07) Certificado avalto fiscal del lote 3-1 rol de avalo N° 597-59 del segundo semestre del
ano 2023, que corresponde a |ote mayor donde se emplaza el proyecto.

23. En todo aquello que la presente resolucion no prevea, sefide, o indique, se aplicara
supletoriamente lo indicado en el D.S. N° 19 (V. y U.), de 2016, y sus modificaciones o en €
Llamado a Concurso en condiciones especiales afio 2023 Programa de Integracion Socia y
Territorial, regulado por la Resolucién Exenta N° 510 (V. y U.), de 2023, y sus modificaciones.

Anétese, publiguese, comuniquese y archivese.- José Manuel Perata Ledn, Secretario
Regional Ministerial de Vivienday Urbanismo, Region de Coquimbo.
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