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Normas Generales
CVE 2388856

MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO
Secretaria Regional Ministerial Region del Maule

LLAMA A POSTULACION EN CONDICIONESESPECIALESPARA LA
PRESENTACION DE PROYECTOSHABITACIONALESDEL PROGRAMA DE
INTEGRACION SOCIAL Y TERRITORIAL, REGULADO POR EL DSN° 19 (V.Y U.),
DE 2016, Y SUSMODIFICACIONES, EN TERRENOS DE PROPIEDAD DE SERVIU,
EN LA REGION DEL MAULE, CORRESPONDIENTE A ETAPA 1 PROYECTO
URBANO HABITACIONAL BARRIO PARQUE CORNELIO BAEZA DE TALCA

(Resolucion)
NUm. 962 exenta.- Talca 29 de septiembre de 2023.
Vistos:

a) El DS N° 19 (V. y U.), de 2016, que Reglamenta el Programa de Integraciéon Socia y
Territorial, y sus modificaciones, en especial el DSN° 16 (V. y U.), de 2019;

b) LaLey N° 21.450, sobre Integracion Socia en la Planificacién Urbana, Gestion de Suelo
y Plan de Emergencia Habitacional,

c) LaResolucion ExentaN° 1.767 (V. y U.), de fecha 20 de diciembre de 2022, que autoriza
efectuar llamados a postulacién y/o comprometer recursos durante el afio 2023 para €
otorgamiento de subsidios habitacionales y sefiala el monto de los recursos destinados, entre
otros, alaatencion através del programaregulado por el DSN° 19 (V. y U.), de 2016;

d) La Resolucion Exenta N° 510 (V. y U.), de fecha 28 de febrero de 2023, que llama a
postulacion en condiciones especiales afio 2023, para la presentacién de proyectos habitacionales
del Programa de Integracion Social y Territorial, DSN° 19 (V. y U.), de 2016;

€) Decreto Supremo N° 23, de fecha 26 de septiembre de 2023 (V. y U.), que me designa
como Secretario Regiona Ministerial de Vivienday Urbanismo de la Region del Maule;

f) EI DSN° 78 (V. y U.), de 2014, que aprueba |a Politica Nacional de Desarrollo Urbano y
crea el Consglo Naciona de Desarrollo Urbano;

0) La Resolucion Exenta N° 1.414 (V. y U.), de fecha 1 de septiembre de 2021, que define
Zonas Centrales y Pericentrales para la aplicacion de los incentivos establecidos en € Art. 7°
letrac) del DSN° 19 (V. y U.), de 2016, y sus modificaciones,

h) La Resolucion Exenta N° 1.614 (V. y U.), de fecha 14 de octubre de 2021, que Modifica
Resolucion Exenta N° 1.414 (V. y U.), del 01.09.2021 y define zona casco histérico de Talca,
para la aplicacion del Art. 7° letra ¢) del DS N° 19 (V. y U.), de 2016, para € desarrollo de
proyectos del programa de integracién social y territorial, en la comuna de Talca, Region del
Maule;

i) La Resolucion Exenta N° 1.911 (V. y U.), de 2020, que aprueba condiciones y
procedimientos para la postulacion y desarrollo de proyectos habitacionales en terrenos que
corresponde a Planes Urbanos Habitacionales, fija condiciones especiales para que los Serviu
comprometan terrenos e implementen proyectos habitacionales y aprueba documentos que
indica;

j) La Resolucion Exenta N° 1.860 (V. y U.), de 2021, que aprueba ndmina de Planes
Urbanos Habitacionales;

k) La Resolucién Exenta N° 5771 (V. y U.), de 2023, que aprueba convenio de
colaboracion técnica, compromisos de aportes y mandato, celebrado entre el Servicio de
Vivienda y Urbanizacién, Regién del Maule y la Agencia Chilena de Eficiencia Energética,
destinada a la contratacion del disefio y gecucion de la ingenieria basica requerida para €
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proyecto de energia distrital del Proyecto Urbano Habitacional Barrio Parque Cornelio Baeza, de
lacomunade Talca;

[) El DS N° 1 (V.y U.), de 2011, y sus modificaciones, que Reglamenta el Sistema
Integrado de Subsidio Habitacional;

m) La Resolucion Exenta N° 4.832 (V. y U.), de fecha 14 de junio de 2012, publicada en €l
Diario Oficia de 18 de junio de 2012, y su modificacion, que aprueba “ Tabla de Espaciosy Usos
Minimos para el Mobiliario del DS N° 1 e Itemizado Técnico para Proyectos del Titulo | del DS
N°17;

n) La Resolucién Exenta N° 6.625 (V. y U.), de fecha 13 de octubre de 2016, y sus
modificaciones, que Aprueba Cuadro Normativo y Tabla de Espacios y Usos minimos para €l
Mobiliario, para Proyectos del Programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda;

0) El Ordinario N° 327, del Secretario Regional Ministeria de Vivienda y Urbanismo
Region del Maule, de fecha 20 de marzo de 2023, que solicita autorizacion para efectuar [lamado
a concurso Regional en terreno Serviu Region del Maule, a través del Programa de Integracion
Social y Territorial DSN° 19 (V. y U.), de 2016, y sus modificaciones,

p) Informe de localizacion N° 149, de fecha 03 de julio 2023, del departamento de
Desarrollo Urbano Seremi Region del Maule;

g) La Resolucion Exenta N° 1.234 (V. y U.), de fecha 21 de julio de 2023, que autoriza la
aplicacion del Programa de Integracion Social y Territorial, regulado por el DSN° 19 (V.y U.),
de 2016, y larealizacion de llamado a concurso para la presentacion de proyectos en terrenos de
propiedad del Serviu Region del Maule, ubicados en lacomunade Talca;

r) Las facultades que me confiere el DS N° 397 (V. y U.), de 1977, que fija e Reglamento
Organico de las Secretarias Ministeriales de Vivienday Urbanismo.

Considerando:

a) Que, laLey N° 21.450, sobre Integracion Social en la Planificacion Urbana, Gestion de
Suelo y Plan de Emergencia Habitacional, contempla dentro de sus objetivos garantizar e acceso
a viviendas en entornos bien localizados, conectados a equipamientos, areas verdes y servicios,
favoreciendo la integracion social y urbana, expandiendo la oferta de viviendas en diversas
localidades;

b) Que, la Resolucién Exenta N° 1.414 (V. y U.), de 2021 y sus modificaciones, define
entre otras, la Zona DS N° 19 “Casco histérico de Talca’, para la aplicacion de los incentivos
establecidos en € Art. 7° letrac) del DS N° 19 (V. y U.), de 2016, poligono dentro del cual se
encuentran emplazados |os terrenos a considerar en € Llamado a Concurso Regional;

¢) Que, dentro de los objetivos del Minvu, se encuentra disminuir € déficit habitacional de
los sectores vulnerables y medios de la poblacion, reduciendo la inequidad y fomentando la
integracion social, por 1o que se hace necesario generar proyectos habitacionales que cumplan
dichafinalidad en todas |as regiones del pais;

d) Que, en lacomuna de Talca, Region del Maule, existe una alta demanda de viviendas por
parte de familias vulnerables y sectores medios la que, de acuerdo a los datos entregados por
Censo 2017, alcanzalas 3.450 viviendas, requerimiento que se incrementa a 5.024 unidades si se
consideran las comunas de Maule, Pencahue, Rio Claro, San Rafael y Pelarco, colindantes a la
comuna de Talca; ademés de contar con 171 familias con subsidios otorgados del Programa
Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda DS N° 49, y 700 familias del Programa Sistema
Integrado de Subsidio Habitacional DS N° 1 sin poder aplicar;

€) El Plan Ciudades Justas del Ministerio de Vivienday Urbanismo periodo 2023 - 2026;

f) Ord. N° 265 que remite carta del Serviu Maule que compromete considerar red de
distribucion interna de calefaccion y agua caliente sanitaria en proyecto PUH Barrio Parque
Cornelio Baeza, Etapa 1,

0) Que, € Serviu Region del Maule dispone de un terreno para la comuna de Talca para
gestionar un Proyecto de Integracion Social, en el marco del DS N° 19 (V. y U.), de 2016. El
terreno considera cuatro predios ubicados en el sector norte del canal Baeza, en lainterseccion de
calles 16 Oriente y 6 Norte cuyos Roles de Avaluo SlI son: 3710-1, 3017-48, 3017-47 y 3017-13
con una superficie total de 21.030 m?;
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Inmueble 7 Fa) =

Rol 301713
Superfiio aprox. 6,085 m2

FiguraN° 1. Terreno situacion inicial, Etapa 1 Proyecto Parque Cornelio Baeza, Comunade
Talca

h) Que, la gecucion de los proyectos habitacionales de Integracion Social que resulten
seleccionados en € presente [lamado a postulacion regional del DS N° 19 (V. y U.), de 2016,
generardn soluciones habitacionales para familias vulnerables y de sectores medios, que
permitiran atender parte del déficit habitacional de la Regién del Maule, dicto lasiguiente

Resolucion:
1. LLAMADO A CONCURSO:

Llamase a partir del dia de la publicacion de la presente resolucion en el Diario Oficia y
hasta las 14:00 horas del dia 29 de diciembre de 2023, a concurso regiona en condiciones
especiales, parala presentacion de proyectos habitacionales del Programa de Integracion Socia y
Territorial, regulado por el DS N° 19 (V. y U.), de 2016 y sus modificaciones, en terrenos de
propiedad de Serviu Region del Maule, ubicado en la comuna de Talca, singularizados en €l
considerando g) de la presente Resolucion.

Durante el periodo de postulacién del presente llamado, las Entidades Desarrolladoras
deberan ingresar la documentacion y los antecedentes de |os proyectos habitacionales a Serviu,
de acuerdo alo establecido por € articulo 9° del DS N° 19 (V. y U.), de 2016, y por la presente
resolucion. La entrega de los antecedentes del [lamado y de los terrenos involucrados se redlizara
en un archivo digital. Las Entidades Desarrolladoras interesadas deberan enviar la solicitud de
informacion a correo electronico concursodsl9maule@minvu.cl, indicando e nombre del
profesional acargo de lapropuestay € de la empresarequirente.

Previamente, las entidades desarrolladoras deberan ingresar los datos del proyecto, a través
de los medios electrénicos que el Ministerio de Vivienda y Urbanismo (en adelante Minvu)
disponga para estos efectos, paralo cual deberan contar con una clave de acceso proporcionada
por el Serviu. Los antecedentes deberan ser presentados en formato digital, debiendo cumplir con
los requisitos y plazos establecidos en € presente llamado. Con todo, para proceder alarevision
del proyecto, €l Serviu podra solicitar la entrega en un solo acto de los antecedentes fisicos, con
posterioridad a la fecha de cierre para la presentacién de proyectos, segin corresponda, y en
forma previaalasesion de la Comision Evaluadora Nacional.

La informacién gréfica para ingresar tanto en el sistema informético Rukan como en el
Serviu, debe ser completa y permitir visualizar las caracteristicas principales del proyecto,
incorporando alo menos un archivo en formato PDF con laimagen aérea del terreno inserto en el
barrio, imégenes digitales del conjunto e imagen del plano de entremezcla de las viviendas de

acuerdo con formato proporcionado por e Minvu.
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2. CUPOS REGIONALES
La cantidad de cupos de subsidios que se dispongan para este llamado sera acorde a la
cabida méxima esperada del proyecto, la cual eslasiguiente:

N° Cupos de
Viviendas UF
254 156.337

3. TRAMITE EXPEDIENTE EN DIRECCION DE OBRAS

Para efectos de la tramitacion de los expedientes en la Direccion de Obras de la
Municipalidad respectiva, la Entidad Desarrolladora deberéa comunicarse directamente con la
Unidad de Gestion de Suelos de Serviu Maule.

4. PRESENTACION DE PROYECTOS

La presentacion de proyectos para la etapa | del Proyecto Urbano Habitacional Barrio
Parque Cornelio Baeza debera efectuarse para los lotes singularizados en el considerando g), los
cuales deberén fusionarse y subdividirse segin lo indicado en € numeral 4.1 del presente
Ilamado, deberan cumplir con latotalidad de los requisitos y condiciones establecidos tanto en €l
DS N° 19 como en la presente Resolucién.

Laetapal del Proyecto Urbano Habitacional Barrio Parque Cornelio Baeza se debe basar en
lafigura de Loteo DFL2 con construccion simultéanea con edificacion en altura acogidos ala Ley
N° 21.442, de Copropiedad Inmobiliaria.

El proyecto debera abarcar €l disefio y gecucion de la cesion de &rea verde, disefio y
gjecucion de equipamiento adicional, gjecucion de calle 16 Oriente, gjecucion de calle 5 Norte y
el desarrollo y g ecucion de las conexiones internas y externas para €l sistema de energia distrital.

Objetivo esperado: aumento de la vitalidad urbana promoviendo €l uso eficiente del suelo a
través de una mezcla de usos y funciones (diversidad de actividades), preferentemente en el
primer nivel del conjunto, que satisfagan las necesidades locales e incentiven la interacciéon y
cohesion social.

4.1. Datosde inmuebley resultado de fusion y subdivision

La Entidad Desarrolladora deberd fusionar los 4 lotes (Inmuebles 4, 5 6 y 7)
individualizados en considerando g) dando una superficie resultante aproximada de 21.030 m?
aprox. para posteriormente subdividirlo en 2 lotes como se grafica en la figura N° 2, donde €
lote A sera el terreno para desarrollar la etapa | del Proyecto Urbano Habitacional Parque
Cornelio Baeza con una superficie de 17.237 m2 y el lote B pasara a ser un resto de propiedad
Serviu que posteriormente formaré parte del futuro parque Cornelio Bagza con una superficie
aproximada de 3.793 m2.

Los 17.237 m? del lote A seran los necesarios para €l desarrollo del proyecto, esto quiere
decir que, cualquier diferencia de superficie entre la realidad y los planos se asumira dentro del
lote B.

Seréa de cargo de la Entidad Desarrolladora €l pago de derechos asociado a las gestiones de
fusién y subdivision mencionadas.

FiguraN° 2: Terreno Fusionado y luego subdividido, Etapa 1 Barrio Parque Cornelio Baeza.
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5. PRECIO DE LASVIVIENDAS, MONTOS DE SUBSIDIO Y BONOS

5.1. Precio, porcentgje de viviendas y montos de subsidio
Considerando €l total de 254 unidades de vivienda, los porcentgjes de departamentos del
proyecto, preciosy montos de subsidio, seran |os sefialados en la siguiente tabla:

M s
Tramo Vivienda Porcentaje Precio U.F. ont(_) r.naxlmo
subsidio U.F.
: - p
Departamentos destinadosa | Minimo 25% Hasta 1.300 1.000
familias vulnerables (64 dptos.)
- o
. Mlinieng 15% 1.400 hasta 1.600 Monto fijo de 325
Departamentos destinadosa | (39 dptos.)
familias de sectores medios 9
Hasta 60% | (145 de 1.600 hasta 2.600 | Minimo 250 (¥)
(151 dptos.)
(*) Monto de subsidio se calcula en base a la tabla inserta en la letra b) del articulo 3° del D.S. N° 19, (V. y U.), de 2016.

Nota: Los montos deben gjustarse alos valores de subsidio y no se otorgaran recursos adicionales.

5.2. Bono de Integracién Social

El monto del Bono de Integracion Social para las familias de sectores medios sera el
indicado en la siguiente tabla, de acuerdo al porcentgje de familias vulnerables que considere el
proyecto; los requisitos para su obtencion y aplicacion seran aquellos establecidos en el articulo
4°, letrab), del DSN° 19 (V. y U.), de 2016 y sus modificaciones.

% de familias vulnerables incorporadas al Bono de Integracion Social para familias de
proyecto sectores medios
Desde 25% hasta un 30% 200 UF
Mas de 30% hasta 35% 250 UF
Mas de 35% 300 UF

5.3. Porcentaje méximo de venta de viviendas sin aplicacion de subsidios

La etapa | del Proyecto Urbano Habitacional Barrio Parque Cornelio Baeza podra
considerar como maximo un 20% de departamentos para venta sin aplicacion de subsidio cuyo
precio exceda las 2.600 UF, estas viviendas no serén consideradas para efectos de otorgar €l
préstamo de enlace sefialado en € articulo 28° del DS N° 19 (V. y U.), de 2016 y sus
modificaciones.

Estas viviendas estdn eximidas de cumplir con e programa arquitecténico minimo, pero
deben cumplir con la Tabla de Espacios y Usos Minimos para € Mobiliario del DS N° 1 e
Itemizado Técnico para Proyectos del Titulo | del DS N° 1.

El porcentaje de viviendas de venta por sobre el precio méximo sin aplicacion de subsidio,
no sera considerado como una tipologia para acreditar |a cuarta tipologia de vivienda que otorga
puntaje adicional, indicado en el item 4. Tipologias de Viviendas, de la Tabla de Factores y
Puntajes, del articulo 11° del DSN° 19 (V. y U.), de 2016, y sus modificaciones.

6. REQUISITOS TECNICOS GENERALES OBLIGATORIOS DE LOS PROYECTOS
HABITACIONALES (DS N° 19)

6.1. CONJUNTO Y ENTORNO

a) En las escaleras de espacios comunes, se exigira contrahuella cerrada, de material
indeformable, opaco y sin perforaciones.

b) Los proyectos deben incluir la infraestructura necesaria para la gestion eficiente de
residuos, en areas comunes 0 de equipamiento, segin corresponda, considerando una zona
protegida con materiales que faciliten la limpieza de esta. Se debe contemplar contenedores
separados por tipo de residuos e identificados mediante colores, segin NCh 3.322 de 2013, esto
incluira la separacion de alo menos 4 de los siguientes residuos reciclables: papelesy cartones,
plasticos y PET, metales y latas, vidrios, carton para bebidas (Tetrapack). Esta infraestructura
debera estar integrada en el disefio del proyecto, no se ubicara en subterréneos, todos los usuarios
deberan poder acceder a este y seraindependiente de la sala de basuray precarguio.
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c) El proyecto de equipamiento (Serviu) y areas verdes debera considerar e disefio y
gjecucion de la totalidad de la superficie destinada a €ello, incluido € pavimento de la zona de
estacionamientos y sus circulaciones peatonales. No podra haber espacios sin tratamiento y sera
obligatorio contar con zonas de pavimentos duros, pavimentos blandos y zonas de vegetacion,
considerando en la propuesta de materialidad € cumplimiento de accesibilidad universa y
coherencia con condiciones climéticas y topogréficas del terreno, garantizando la resistencia y
durabilidad en el tiempo.

Se debera evitar en circulaciones pavimentos que impidan el acceso de silla de ruedas o
dificulten el desplazamiento de personas, también debera considerarse este punto en la solucién
de cambio de pavimentos.

En las zonas de juegos infantiles, zonas de gjercicio y juegos inclusivos sera prioritario €l
uso de pavimentos blandos del tipo caucho, promoviendo la seguridad y accesibilidad universal,
los tipos de pavimento como arena, maicillo o similares se permitirdn solo en &reas de
paisgjismo, donde el material debera encontrarse confinado por solerillas o una solucién
equivalente para evitar pérdidas de material, 1o anterior, con la finalidad de lograr espacios
comunes que contribuyen alareal integracion de los usuarios.

d) El equipamiento minimo de los proyectos debera regirse por lo establecido en el Art. 46
del DS N° 1. Tratdndose de edificios de mas de 5 pisos deberéd considerar como minimo una Sala
Multiuso, la que podra dividirse hasta en 2 recintos, que en conjunto cumplan con el estandar de
superficie de 0,6 m2 por unidad de vivienda, sefialado en € citado articulo, permitiendo la
realizacion de actividades propias de |a copropiedad, como celebraciones, asambleas, etc.

€) En caso de que e proyecto considere equipamiento comercia o de servicios, ademas de
cumplir con los requisitos establecidos en la O.G.U.C., deberd ubicarse estratégicamente en el
proyecto y su entorno, evitando zonas de inseguridad y estar integrado al disefio del proyecto, lo
gue incluye e correspondiente disefio y tratamiento de pavimento de sus bordes, evitando
generar espacios intersticiales y sin uso. La fachada de los locales comerciales debera considerar
a menos un 60% de transparenciay en los tramos opacos, que enfrenten el espacio publico, un
revestimiento lavable y antivandalico.

En ambos casos, se deberd considerar en su interior un bafio adaptado para € uso de
personas con discapacidad o movilidad reducida con un area de mudador.

f) En proyectos tipo condominio, se debe acceder a local comercid y a sus
estacionamientos desde un bien nacional de uso publico. Ademés, la Entidad Desarrolladora
debera colaborar con la gestién del arriendo de los locales comerciales que se entreguen en
propiedad a la comunidad, 1o que podra ser realizado a través de la Administracion. Dicho
compromiso debera quedar consignado en el convenio citado en el articulo 14° del DS N° 19.

g) El clculo de cuota de estacionamientos y rango de precios se realizara de acuerdo a
resuelvo 6.6 de laresolucion exentaN° 510 (V. y U.), 2023.

6.2. VIVIENDA
Los proyectos habitacionales presentados, deberan cumplir como minimo con las
condiciones sefialadas en el DS N° 19 referido y considerar ademas o siguiente:

a) Todas las viviendas del proyecto deberan considerar € recinto de Estar, conformado por
un modulo de dimensiones 2,50 x 1,60 m. como minimo. También deberdn considerar
circulaciones de ancho libre minimo 0,70 m., independiente del médulo Estar, las que podran
superponerse con el area de uso solo en la franja achurada del mismo.
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En el caso de viviendas para personas con movilidad reducida, en € recinto Estar se
considerara lo estipulado en la resolucion exenta N° 6.625 (V. y U.), de 2016, y sus
modificaciones, que aprueba el Cuadro Normativo y Tabla de Espacios y Usos Minimos para el
Mobiliario, para Proyectos del Programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda, en su item 1.

CVE 2388856 Director: Felipe Andr és Peroti Diaz Mesa Central: 600 7120001 Email: consultas@diarioficial.cl
Sitio Web: www.diarioficial.cl Direccién: Dr. Torres Boonen N°511, Providencia, Santiago, Chile.

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo con la ley N°19.799 e incluye sellado de tiempo y firma electrénica
avanzada. Para verificar la autenticidad de una representacién impresa del mismo, ingrese este codigo en €l sitio web www.diarioficial.cl

T —



DIARIO OFICIAL DE LA REPUBLICA DE CHILE
NUm. 43.676 Sabado 14 de Octubre de 2023 Pagina 7 de 23

b) Todas las viviendas para venta con aplicacion de subsidio, ubicadas a partir del 2° piso,
deberén incluir terraza, la que se conformara a partir de la proyeccion del recinto que la antecede,
gue correspondera a estar o comedor, siendo el ancho de este, equivalente al ancho de la terraza.
Se considerard 1 m de profundidad como minimo, medido desde el plomo exterior del paramento
vertical correspondiente al recinto que le antecede, hasta el plomo interior del antepecho o
baranda.

El acceso al recinto terraza seré a través de una circulacion libre de 70 cm, independiente
del médulo Estar o Comedor, no se aceptara acceso através de cocina o logia.

¢) Los departamentos de un dormitorio, destinados a familias de sectores medios, podran
considerar el recinto Estar incorporando € modulo con las dimensiones indicadas anteriormente
y su correspondiente circulacion, o cumplir con una superficie edificada minima de 40 mz.

Estos departamentos, podréan eximirse del recinto logia, en cuyo caso deberdn cumplir con
los requisitos minimos de ventilacion cuando existan artefactos a gas, €l espacio para un artefacto
lavadora en los recintos cocina o bafio, asi como también las correspondientes conexiones de
aguafria-caliente y evacuacion de aguas servidas.

d) Cuando las viviendas consideren bafio adicional, éste deberd cumplir con el estandar que
establece € cuadro normativo en la resolucién exenta N° 4.832 (V. y U.), de 2012, en cuanto a
las dimensiones minimas de cada artefacto y sus areas de uso.

€) En € recinto cocina, las areas achuradas que corresponden a area de uso de artefactos
podrén superponerse entre si, pero no constituir circulaciones ni superponerse con éstas, salvo
parasalir alalogia.

f) Todos los recintos conformados deben considerar puertas, incluyendo puerta de logia,
ésta Ultima se considerard como puerta exterior, por lo tanto, deberd cumplir con lo indicado en
laresolucion exentaN° 4.832 (V. y U.), de 2012.

0) En escaleras interiores se debe considerar pasamanos, con desarrollo alo largo de todala
escalera.

h) Todos los tramos de las redes, a interior de la vivienda, deberan ser embutidos o
dispuestos dentro de vigas falsas, nuncaalavista.

i) Todas las viviendas deberan considerar pavimento de terminacion, detallando el producto
especifico, €l cua debera corresponder a un revestimiento de féacil mantencion. Se excluye
alfombra cubre piso o similar.

j) Todaslas viviendas del proyecto deberan considerar closet conformados en fondo, altura,
divisiones laterales y horizontales y puertas, respetando la ubicacion de modul os.

k) En € caso de viviendas para personas con movilidad reducida, se considerara lo
estipulado en la resolucion exenta N° 6.625 (V. y U.), de 2016, y sus modificaciones, que
aprueba el Cuadro Normativo y Tabla de Espacios y Usos Minimos para € Mobiliario, para
Proyectos del Programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda, en su item 1. Ademas,
deberan considerar:

* Loindicado enlosincisos 7 y 8 del punto 5 del articulo 10° del DS N° 19 (V. y U.), de
2016.

» Estas viviendas solo deberdn ubicarse en primer piso 0 en pisos con acceso cercano y
directo al nivel delacalle.

[) En la puerta de acceso de todos los departamentos, se debera incluir una mirilla u “ojo
magico”, con un minimo de 180° de vision angular. En € caso de departamentos destinados a
personas con movilidad reducida, se debera considerar ademés un pestillo de seguridad rigido o
de cadena, que pueda ser manipulado por una personaen silla de ruedas.

m) Para optar puntaje de acuerdo con € articulo 11°, item 5. Precio de las viviendas, del DS
N° 19 (V.y U.), de 2016, se considerara la cantidad de 52 departamentos como mas de un 20%
del total de viviendas.

6.3. EFICIENCIA ENERGETICA

En caso de incluir elementos de eficiencia energética, estos deberdn ser evaluados de
acuerdo a la siguiente tabla, que detallalo mencionado en e articulo 11°, item 4. Tipologias de
Viviendas, letra F. Eficiencia Energética, del DSN° 19 (V. y U.), de 2016.
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FACTORES DE PUNTAIJE
PUNTAJES
TIPO ELEMENTO REQUISITO
1. Luminarias fotovoltaicas en areas de
| equamentqs yie dreas yerdesiyio espadios - Los dos elementos del Tipo |. 20 Puntos
comunes y cajas de escaleras.
2. Calificacidon Energética Letra B.
1. Calificacion Energética Letra A. _
2. Certificacion de Vivienda Sustentable nivel |~ El elemento 1 0 2 del Tipo II. 30 Puntos
CERTIFICADO.
1 3. Certificacion de Vivienda Sustentable nivel |- El elemento 3 del Tipo II. 40 Puntos
DESTACADO.
4, Certificacién de Vivienda Sustentable nivel .
SOBRESALIENTE. - El elemento 4 del Tipo Il. 50 Puntos

(*) Plan de Descontaminacion Atmosférica con exigencias para viviendas.

Los puntgjes de la tabla anterior, no son sumables entre si, otras soluciones de eficiencia
energética serén revisadas por la Comision Evaluadora, que podra otorgar € puntge,
asimilandolo alos Tipos indicados en la Tabla precedente, seguin corresponda.

CERTIFICACION DE VIVIENDA SUSTENTABLE

Considerard puntgje adicional aguellas propuestas que presenten una “Declaracion de
Certificacion de Vivienda Sustentable” (Anexo 6-7), la cual evidenciara los compromisos de la
Entidad Desarrolladora para la certificacion e implementacion de los requerimientos de la
“Certificacion de Vivienda Sustentable” (CV'S) en alo menos un nivel “ Certificado”.

Seguin el puntaje obtenido en la CV'S, un proyecto podra alcanzar los siguientes niveles de
certificacion:

- Proyecto Certificado Sustentable: Aquel que cumple con todos los reguerimientos
obligatorios de acuerdo con su macrozona.

- Proyecto Destacado Sustentable: Aquel que cumple con todos los requerimientos
obligatorios de acuerdo con su macrozonay, ademas, obtiene un puntaje entre 30 y 59,5.

- Proyecto Sobresaliente Sustentable: Aquel que cumple con todos los requerimientos
obligatorios de acuerdo con su macrozonay, ademas, obtiene un puntaje igual o mayor que 60.

Podra optar a uno de los 3 puntajes definidos para esta categoria, de modo que no seran
acumulativos entre si.

Los reguerimientos minimos para € nivel “Proyecto Certificado Sustentable” en la
Macrozona Centro dela CV S son:

1.1.1.aVentilacion minima

1.1.2.a Confort térmico pasivo

1.1.2.b Riesgo de condensacion

1.1.4.bVistaal exterior

1.2.1.a Solucion parael secado de ropa

1.3.1.aManual de usuario de lavivienda

2.1.1.a Reduccion de demanda térmica de viviendas

2.2.2.a Sdllos en unionesy encuentros

3.2.1.aArtefactos sanitarios eficientes

3.2.2.aPaisgjismo de bajo requerimiento hidrico

3.2.2.c Riego eficiente

4.3.1.aInfraestructura para gestion de residuos domiciliarios

4.4.1.a Gestion y monitoreo de residuos de construccién y demolicion
5.4.1.a Condiciones para un proceso de disefio integrado

6.1.1.a Acceso al transporte publico (terreno cumple)

6.1.3.a Cercania a equipamiento y servicios béasicos (terreno cumple)

La “Declaracion de Certificacion de Vivienda Sustentable” podra ser emitida por el
arquitecto proyectista de la Entidad Desarrolladora, sin embargo, la Pre-Certificacion y la
Certificacion CV'S del proyecto deberd ser emitida por la entidad Administradora de la CVS a
solicitud de un Asesor acreditado seguin el registro disponible en https://cvschile.cl/
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El compromiso de la Entidad Desarrolladora de a lo menos mantener e nivel de
certificacion presentado a momento de la evaluacion del proyecto (Certificado, Destacado o
Sobresaliente), debera quedar consignado en €l respectivo convenio suscrito con Serviu,
asegurando el cumplimiento de lo descrito para todas las viviendas del conjunto al obtener e
permiso de Edificacion (presentando la Pre Certificacion), y a obtener la Recepcion Municipal
(presentando la Certificacion Definitiva del proyecto junto con el Reporte final, Diploma CVS e
instalar el set de logos correspondientes en cada vivienda). El Serviu Region del Maule, debera
velar para que dicha evaluacion se mantengay se corrobore en |os hitos descritos anteriormente.

Los Costos que implique la Certificacion serén de cargo de la Entidad Desarrolladora, para
lo cual debera considerar un 20% del arancel al momento del registro del proyecto y un 80% al

momento de envio arevision de Pre-Certificacion y Certificacion.

7. REQUISITOS TECNICOS GENERALES OBLIGATORIOS REGIONALES

7.1. CRITERIOS CIUDAD JUSTA

PRINCIPIO VARIABLE REQUERIMIENTO DE DISENO OBLIGATORIOS VERIFICADORES borrar
El proyecto consolida un espacio comun central
proy! .. P Plano de Planta de primer piso del
en la manzana, de trafico peatonal de al menos ) . k i
5 Conjunto y elevaciones interiores.
3.000 m?.
El proyecto fomenta la edificacién continua hacia . .
proy . s ) R Plano de Planta de primer piso del
el espacio publico, y considera aperturas visuales ) L,
. . Conjunto y Plano de elevacién
y espaciales hacia el futuro parque Canal Baeza. Al ,
. L. . hacia futuro Parque Canal Baeza.
Configuracién menos 1 apertura espacial por fachada.
de la | El proyecto considera una diversidad de alturas | Cortes conjunto completo vy
manzana: para los edificios considerando al menos 2 alturas | elevaciones de 4 frentes del
Distribucion (diferencia igual o superior a 3 pisos) conjunto.
de edificios y | El proyecto contempla al menos 1 acceso . ) .
: ’ Indicado en memoria explicativa y
espacios peatonal por cada fachada/frentes directos a la X
o planta del conjunto.
. publicos calle.
Coherenci — — - —
a con el La edificacién considera permeabilidad en sus
frentes (visual y espacial), a través de accesos i .
Plan A ( X y esp R ) . v Plano de Planta de primer piso del
acristalamientos parciales en sus primeros y R L
Maestro X ) . Conjunto y Plano de elevacién de
balcones en los pisos superiores, para permitir la
L. . ) cada frente.
conexiéon funcional entre los  espacios
comunitarios y publicos.
Los estacionamientos vehiculares no obstruyen la . -
. e . . . | Plantas sefialando &reas de
circulacién peatonal en el espacio publico ni . .
) . ; estacionamientos y esquemas en
L, ocupan espacio de las areas comunes recreativas ) L
Ubicacién B memoria explicativa.
N ) abiertas.
Estacionamie s - s : = P
ntos Los estacionamientos interiores del proyecto no | Planta sefialando dreas de
superficie enfrentan directamente el perimetro adyacente a | estacionamientos y esquemas en
ICi . . e . . .
P i Y bienes nacionales de uso publico memoria explicativa.
subterraneos - —
Se considera un maximo de 50% de .
X . L o Planos de Planta del Conjunto
estacionamientos en superficie con relacion al -
R nivel 1y-1
total del Conjunto.
El disefio espacial y programatico de los
espacios/areas comunes al aire libre permiten el
uso simultaneo de mas de una actividad y grupo
etario, (niflos, nifias, adolescentes mujeres, )
X , Planta de conjunto y esquemas en
Espacios de | jévenes, adultos y personas mayores), ) .
- - ; . memoria explicativa.
encuentro considerando mds de 4 usos (ej. pérgolas,
social skatepark, areas juegos, miradores, etc.). No se
consideran acd equipamientos y salas multiusos
propios del plan maestro.
El proyecto considera espacios de encuentro | Planta de conjuntoy esquemas en
social en el espacio publico. memoria explicativa.
Cohesii El equipamiento comunitario tendra al menos 400 | Planta de equipamiento
social m? y se ubicarad en ler piso segln se indica en el | comunitario e indicacién en
Plan Maestro. memoria explicativa.
El equipamiento comunitario permite la
flexibilidad espacial a través del uso de muros | Planta de arquitectura del
moviles, facilitando distintas cargas de uso y | equipamiento comunitario e
Equipamiento | actividades, por ejemplo: creacién de guarderia, | indicacidon en memoria
comunitario centro para la tercera edad y espacios para | explicativa.
tramites.
Las salas multiuso se ubicaran en los primeros
isos y tendrdn acceso desde el espacio comun
P 'y . R : P . Planta nivel 1 indicando ubicacién
exterior del conjunto sin necesidad de ingresar a scessEE
los edificios de vivienda, permitiendo flexibilidad Y :
de uso por ejemplo espacio Co-Work.
Perspectiv El proyecto contempla uso comercial y/o servicios
= pray . B . .y( Planta conjunto nivel 1 vy
a de | Fachadas en todas las intersecciones de las vialidades que .
. . X esquemas en memoria
género vy | activas bordean el proyecto (16 oriente, 5 Norte y 6 L
. explicativa.
cuidados norte).
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El diseiio de las fachadas evita los muros ciegos
hacia bienes nacionales de uso publico y hacia las
circulaciones peatonales interiores del conjunto.

Memoria explicativa.

El antejardin exigido por norma frente a usos
comerciales y/o servicios, serda entregado al
espacio publico.

Cortes por cada frente.

El proyecto contempla usos comerciales y/o
servicios al menos a lo largo de toda la calle 16
oriente, conformando un frente de usos mixtos.

Elevacion fachada hacia calle 16
oriente o las que
correspondan, corte por frente
respectivo, planta primer piso y
cuadro de superficies de
fachadas.

fachadas

Rutas seguras
(sefializadas vy
equipadas)

La ruta segura considera 4,2 m de acera (2,7 m de
vereda y 1,5 m de platabanda) por calle 16
oriente, 5 norte y 6 norte.

Corte por cada frente y perfil de
calle de cada una de las vias.

Los elementos que conforman el espacio publico
permiten la visibilidad de la ruta segura.

Corte por cada frente y perfil de
calle.

Espacios de
encuentro
seguros

La orientacién y fachada de las viviendas permite
el control territorial y la vigilancia natural de los
espacios publicos y areas comunes. Al menos un
75% de los recintos habitables de las viviendas
deberd demostrar vistas sin obstrucciones hacia
el cielo o naturaleza, desde un punto de
observacion ubicado en el centro geométrico del
recinto a una altura de 1,6 m.

El cumplimiento deberad hacerse en base a la
cantidad de recintos habitables, no su superficie.

Corte por cada frente, Planta por
niveles y elevaciones frontales.

El proyecto contempla estrategias de iluminaciéon
en el espacio publico y espacios comunes como
areas interiores,
especialmente asociado a escafios, zonas de
pausa, incentivando el wuso y generando
condiciones para una circulacién segura.

verdes, circulaciones

Planta conjunto nivel 1 y cortes
respectivos.

En espacios comunes se considera iluminacion
peatonal para abarcar zonas de esparcimiento,
juegos y permanencia, evitando elementos que
obstaculicen el haz de luz y puedan producir
sombras. (Ver Anexo 12)

Planta de conjunto nivel 1 y cortes
respectivos.

Movilidad
Sustentable
(jerarquias
viales y tipos

El proyecto debe enmarcarse y respetar el disefio
de vias y ancho de faja entregados en Anexo 12.

Cortes y perfiles de calle.

Se debe respetar la propuesta de ruta de ciclo vias
del plan maestro.

Planta conjunto primer nivel.

El proyecto considerara la calzada de calle 5 norte

Perfil de calle y Planta primer

a nivel con las aceras. nivel.
El proyecto considerard bolardos para evitar el | Perfil de calle y Planta primer
estacionamiento informal en calle 5 norte. nivel.

Serstemibili de movilidad)

dad

ambiental
Adaptacion
cambio
climatico
Maule: Riesgo
Isla de calor

Se consideran estrategias para la reduccién del
efecto isla de calor, mediante la incorporacion de
zonas vegetadas y arborizacién, asi como el uso
de superficies con materiales y/o colores claros.

Planta de conjunto nivel 1 y cortes
respectivos.

7.2. CONJUNTO Y ENTORNO

a) El conjunto habitacional y sus espacios comunes deberd maximizar el acceso a la luz
natural, prevenir el sobrecalentamiento y considerar en lo posible ventilacién cruzada.
b) El Proyecto a presentar debe considerar la entrega proporcional del 50% de los locales

comerciales a la comunidad en propiedad y administracion por cada una de las copropiedades
gue considere e proyecto. La superficie minima del local a entregar a la comunidad
correspondera ala media de la superficie de todos |os |ocal es comerciales construidos mas uno, o
el valor inmediatamente superior a la media construida. En los casos en que todos los locales
tengan la misma superficie, ese valor serd la media construida

Se transferirdn e inscribiran de manera gratuita a la comunidad, una vez recepcionada la
obray constituida la personalidad juridica de copropiedad. Lo anterior quedara comprometido en
el respectivo convenio suscrito con Serviu.

c) Las propuestas deberan considerar un grupo electrégeno o sistema fotovoltaico off-grid
gue garantice el suministro eléctrico de emergencia para energizacion de bombas de impulsién
de agua potable e iluminacién de vias de evacuacion en caso de siniestro o corte de suministro
eléctrico delared publica.

d) Los locales comerciales y/o servicios deberan considerar cortinas metdlicas, las que
pueden ir dispuestas a interior o al exterior del local, pero incorporadas dentro de la propuesta de
fachada.
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Debera existir una clara diferencia de aturas entre este equipamiento en primeros pisos
versus la atura habitacional, se sugiere una atura minima de 4 metros para los locales
comerciales y/o servicios.

En la parte exterior y superior de cadaloca comercial y/o servicios se debe disponer de un
espacio parala publicidad, €l que debe estar adosado a la fachada y tener una misma altura para
todos los locales.

El érea exterior alos locales comerciales y/o de servicios debe estar debidamente delimitada
y definida, afin de evitar conflictos entre las zonas de uso publico de cada edificio y las zonas de
uso privado exclusivo pararesidentes.

Todos los locales comerciales y de servicio deberdn cumplir con la normativa vigente sobre
accesibilidad universal.

€) La localizacion de las viviendas inclusivas facilita el acceso de adultos/as mayores y
personas con discapacidad a equipamiento y la infraestructura comunitarias, de esparcimiento y
recreacion del proyecto, en base a:

1. Accesibilidad a estacionamientos: Acceso favorable de las viviendas para personas con
discapacidad a estacionamientos con disefio universal del conjunto habitacional.

2. Accesibilidad a espacios publicos: Acceso favorable de la vivienda con enfoque inclusivo
(personas con discapacidad y adultos mayores) a reas verdes, equipamientos comunitarios y
otras infraestructuras de recreacion en el conjunto habitacional.

3. Accesibilidad a transporte publico: Acceso favorable de la vivienda inclusiva (personas
con discapacidad y adultos mayores) a transporte publico dispuesto en € entorno, respecto del
loteo.

f) Planificacion, infraestructuray sefial ética adecuadas para prevenir, prepararse y responder
adecuadamente a amenazas de origen natural que puedan afectar la integridad fisica y bienes
materiales de residentes y usuarios. La propuesta deberd cumplir con lo siguiente:

1. El conjunto considera las vias de evacuacion y la sefializacion necesarias hacia las zonas
seguras del proyecto o0 las mas cercanas segun corresponda, en concordancia con las
recomendaciones entregadas en el presente [lamado.

2. Zona segura con equipamiento comunitario: El conjunto considera equipamiento
comunitario en localizacion adecuada, con autonomia de servicios basicos y la posibilidad de ser
utilizado como refugio temporal por e tiempo y para la cantidad de personas que se establezca
en lalicitacion.

0) Se requiere € soterramiento del tendido eléctrico en todas las etapas del Plan Maestro
Barrio Parque Cornelio Baeza (Calle 16 Oriente y 5 Norte).

7.3. VIVIENDA

a) La superficie minima de viviendas para familias vulnerables debera ser conforme al
Articulo 10° del DS N° 19 (V. y U.), de 2016 y sus modificaciones. Para € caculo de la
superficie edificada se considerara la definicion indicada en el articulo 1.1.2 de la OGUC, sin
incluir superficie de balcones.

b) Para |los departamentos subsidiados, cuyo rango de precio oscile entre 1.400 UF a 1.600
UF, o hasta 2.600 UF, un 10% del total de dichas viviendas, deberan contemplar cdmo minimo
cinco (5) recintos conformados. tres dormitorios (qué deberan corresponder al dormitorio
principal, dormitorio secundario y dormitorio terciario), zona de estar comedor cocinay un bafio.
Las unidades correspondientes a porcentaje de viviendas para venta sin aplicacion de subsidio
cuyo precio exceda los maximos indicados, sefiadladas en laletrac) del articulo 7° del D.SN° 19
(V.y U.), de 2016 y sus modificaciones, quedaran eximidas de este requisito.

¢) Todos los departamentos del proyecto deberan tener artefacto cocina encimera eléctrica
(empotraday minimo 2 platos).

d) En revestimiento de fachadas se excluyen los de materialidad fibrocemento.

7.4. CRITERIOS DE SUSTENTABILIDAD
a) Los proyectos deberan incluir en las Especificaciones Técnicas, € desarrollo e

implementacion de un “Plan de Gestion y Monitoreo de Residuos de Construcciéon y
Demolicion”, segin NCh 3562:2019 y sera a cargo de la administracién de cada copropiedad.
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b) Todas las viviendas y espacios de uso comun del proyecto deberan contar con artefactos
sanitarios y griferias de bajo consumo de agua potable. Su caudal debera estar explicito en las
especificaciones técnicas y/o fichas técnicas de los proyectos de arquitectura y/o sanitario; y en
todos los casos, deberd ser menor que lo indicado en la siguiente tabla:

Artefacto Caudal
Inodoro 6 litros/descarga
Urinarios 3 litros/descarga
Llave de ducha/tina 8 litros/descarga
Llave de lavamanos 8 litros/descarga
Llave de lavaplatos 8 litros/descarga
Llave de lavadero 10 litros/descarga

¢) Ventilacion minima en viviendas:

- Recintos habitables deberan contar con una superficie de abertura para ventilacion
natural mayor que el 4 % de su superficie de piso y no menor que 0,5 m2.

- Sistemas de ventilacion mixta (inyeccion pasiva en recintos habitables, extraccion
mecanica con control de higrostato en bafio y cocina, ademas de circulacion interior por cada
puerta) gque cumpla con las tasas de ventilacion bajo demanda o en régimen continuo indicadas
en laNCh 3309:2014.

Debera adjuntar las fichas para especificacion técnica desarrolladas por €l Minvu y agregar
e contenido  dentro de las  especificaciones  técnicas  del proyecto:
https.//www.minvu.cl/planes-de-descontaminacion-atmosferical.

8. REQUISITOS ESPECIFICOS RED DE DISTRIBUCION PARA CALEFACCION Y
PARTIDAS DE APORTES DE TERCEROS (AGENCIA SOSTENIBILIDAD ENERGETICA)

La etapa | del Proyecto Urbano Habitacional Barrio Parque Cornelio Baeza considera una
red de distribucién para calefaccion y agua caliente sanitaria (ACS), donde el costo para la
calefaccion y el adicional para ACS sera financiado por la Agencia de Sostenibilidad Energética,
adicional alo anterior, €l Desarrollador debera contemplar la solucion convencional (red de agua
calienteindividual y calefon).

Todo el desarrollo que involucre lared de distribucion para calefaccion distrital serd a cargo
del subsidio otorgado/gestionado a través de la Agencia de Sostenibilidad Energética de acuerdo
al convenio de colaboracion mencionado en € visto j) precedente.

a) Lacaefaccion y ACS de todos los departamentos del proyecto debera ser producida en
una o dos calderas para todas las torres, con una potencia total de al menos 1,5 MW y una
temperatura de operacion de 60 °C.

b) La/s calderals deberén ubicarse en una misma sala de méquinas de a menos 120 m? de
superficie y 3 m de alto. La sala debera localizarse en € primer piso o subterranea y estara
colindante con la calle 16 Oriente idealmente o 5 Norte en su defecto. La sala deberd cumplir con
todas las medidas de seguridad correspondientes.

¢) En caso de no contar con una red de aimentacion, se debera incluir los elementos y
espacios para el acopio de combustible.

d) Se deber& incluir un tnico acumulador de agua para la produccion de ACS. Este debera
tener un volumen minimo de 7 m3, con un serpentin simple para su calentamiento a 60 °C. Se
recomienda un acumulador cilindrico de maximo 2,3 m de atura.

€) La conexion desde la sala de méquinas hasta cada edificio sera mediante cuatro tuberias
(ida de calefaccion, retorno de calefaccion, idade ACSy retorno de ACS). Las tuberias serén de
polipropileno aisladas o equivalentes, e iran soterradas a menos a 0,6 m de profundidad en
espacios a airelibre.

f) Cada vivienda debera contar con un medidor individual de consumo de ACS los cuaes
se localizaran en un shaft por piso. Adicionalmente se debera dejar un espacio en € mismo shaft
para una futura instalacion y conexion de un contador de energia térmica por vivienda en lared
de calefaccion. El shaft deberd tener espacio para el paso de cables de electricidad y red de
internet parala conexién de los medidores.
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g) Para la calefaccion de cada vivienda se debera instalar una losa radiante o equipos fan
coils. En el caso de instalar fan coils, deberan tener una potencia de calefaccion minima de 2,3
kW 'y haber como minimo uno en el éreacomin y uno en la habitacion principal.

h) Considerar € siguiente diagrama como una referencia de la conexion:

TORRE 1 ESPACIO
MEDICION A

CALEFACCION CALEFACCION
————— LO)| | vivienoa

_____

2. ACS VIVIENDA
MEDIDORACS

_RESTO VIVIENDAS
s

CALDERA

AGUADE
RED

W RESTO TORRES

FiguraN°® 3: Diagrama de Conexion.

Todo € desarrollo que involucre la red de distribucion para calefaccion distrital, interior y
exterior a conjunto habitacional, serd a cargo del subsidio otorgado/gestionado a través de la
Agencia de Sostenibilidad Energética de acuerdo a convenio de colaboracion mencionado en el
visto j) precedente.

Dentro de la gjecucion de obras en la calle 16 Oriente, se debera dejar un espacio tipo shaft
soterrado que vaya a lo largo de todo € tramo. Este shaft debera tener las dimensiones
suficientes para la posterior instalacion de tuberias que conecten la sala de méquinas de los
departamentos con una central térmica distrital exterior al proyecto. Las especificaciones
técnicas serén proporcionadas por la Agencia de Sostenibilidad Energética (ASE) durante €l
proceso del presente Ilamado.

9. CRITERIOS DE SELECCION COMPLEMENTARIOS (OTORGA PUNTAJE)

Sin perjuicio de lo sefialado en los Resuelvos precedentes, los proyectos presentados
deberan cumplir con los aspectos sefidlados como “Minimo Esperado” y obtendran puntgje de
acuerdo con lo establecido en la siguiente Tabla de Factores y Puntajes:

1. EDIFICACION EN MADERA DE ALTO ESTANDAR
Se concedera puntaje adicional a aguellas propuestas que presenten alguna de las siguientes
aternativas:

a) Predominio de madera de ato estandar en los elementos resistentes mayor o igual a 60%,
acreditado en el Informe Estructural.

b) Al menos un 20% de la superficie a revestir (interior y exterior) se compone de
elementos de madera de alto estandar. En caso de elementos exteriores deberan situarse en
lugares de facil acceso para su mantencion (primeros pisos, balcones u otro comprobable) y
contar con proteccion por medio de acetilado, tratamiento equivalente o impregnante no
formador de pelicula, con filtros solares, agicidas y aditivos repelentes al agua. En caso de
maderas no durables, debera considerar ademas impregnado a presion y al vacio IPV (NCh 819).

c) Al menos un 60% de la madera aserrada a utilizar para elementos resistentes debera
corresponder a materiales manufacturados por Pymes de la Region del Maule.

Este porcentgje sera establecido seguin la superficie de 1 cara de cada elemento vertical y
horizontal, por cada piso desde €l nivel de terreno natural hasta la altura maxima de edificacion
obtenida (los vanos se consideraran |lenos para simplificar el célculo).

Para ello debera especificar requerimiento en EETT indicando posibles proveedores y
entregar planillas de trazabilidad, certificados o guias de despacho durante el proceso de
construccion.

2. ENTREGA DE INFORMACION DEL PROYECTO BAJO METODOLOGIA BIM

Entregara puntgje a aquellas propuestas que consideren la realizacion del proyecto bajo la
metodologia BIM, segun lo indicado en el Anexo 5 - SDI BIM Programa de Integracion Social y
Territorial DS19, basado en el Estandar BIM para Proyectos Publicos - Chile. En el Anexo “SDI
BIM” se indican los entregables del Llamado que deberéan ser desarrollados a través de BIM,
ademas de entregables asociados a la utilizacion de la metodologia BIM.
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El puntaje sera por la entrega del total de los entregables solicitados en la SDI BIM. No se
entregarén puntgjes parciales.

3. ATRIBUTOS CIUDAD JUSTA
Coherenciacon el Plan Maestro

a) Los estacionamientos interiores del proyecto consideran un area verde de distancia
minima 1 metro hacia las unidades de vivienda en ler piso.

Cohesi6n social

a) Las areas comunes a aire libre permiten a menos un espacio donde puedan congregarse
un grupo de 30 personas.

b) Presenta un “Plan de cohesion comunitaria y administracion de la copropiedad”, que
considere lo indicado en el Anexo 8 “Estructura Plan de Cohesion Comunitariay Administracién
de la copropiedad”. En este documento se indican las teméticas minimas a desarrollar en la
propuesta de Plan a presentar en este [lamado.

a) Dispone de una oficina de atencion presencia postventa al interior del predio 0 a menos
de 600 m del conjunto habitacional. Dispone de una oficina de atencién presencia postventa al
interior del predio o a menos de 600 m del conjunto habitacional o plataforma online con
administracion activa y numero telefonico de atencion. El servicio de postventa deberd ser
entregado durante un periodo minimo de 12 meses continuos a contar de la recepcién de obras
municipales. Lo anterior quedara comprometido en el respectivo convenio suscrito con Serviul.

c) Proyecta una superficie de estancia por habitante (area verde publica o privada) de a lo
menos 10 m2 por cada unidad de vivienda proyectada. La superficie minima contable no podra
ser fragmentada en més de 2 &reas'y su ancho minimo serade 6 m.

d) El equipamiento comunitario se ubica anexo a un espacio de encuentro social exterior
gue puede ser de caracter comin o publico.

€) Las salas multiuso consideran un area funcional anexa, que permita la extension de las
actividades hacia el exterior.

f) 60% de los locales comerciales 0 servicios se transferirdn e inscribiran de manera
gratuita a la comunidad, una vez recepcionada la obra y constituida la personalidad juridica de
copropiedad.

Perspectiva de Género y Cuidados

a) El proyecto contempla uso comercia y/o servicios en ler piso hacia calle 5 Norte y/o
calle 6 norte.

b) La platabanda debe ser &rea verde en al menos 50% de su extension.

c) El proyecto considera escafios accesibles cada 20 m de acera, a lo largo de todas las
calles que conforman su perimetro.

d) El proyecto considera escafios en la ruta segura calle 16 Oriente, relacionados con los
equipamientos y servicios del nivel 1 de estaruta.

€) Sefializacion que permite orientar |os usos de |os espacios comunes.

f) Se considerard un adecuado distanciamiento entre luminarias para generar niveles
homogéneos de luz y color, e que serarespaldado por un estudio luminico.

g) En circulaciones se consideran luminarias a piso, de bga altura y empotradas para
destacar senderosy circulaciones.

Sostenibilidad ambiental

a) El proyecto implementa elementos formales demarcadores para suavizar e trafico en
cruces de calles.

b) Cumple con € puntge de pertinencia geogréfica del DS N° 19 incorporando
sombreaderos sobre &reas duras exteriores, sobre juegos infantiles, sobre areas de permanencia,
como estrategia paralareduccion del efecto islade calor.

¢) Usa estrategias para la reduccion del efecto islade calor, através de superficies exteriores
del proyecto con colores claros para disminuir el abedo.

d) Usa estrategias parala reduccion del efecto isla de calor, a través de techumbres con ata
reflectancia solar.
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€) El proyecto considera arborizacién en todas las aceras de sus 3 calles (5 Norte, 6 Nortey
16 Oriente) y los dispone seglin lo establece la Ordenanza municipal de Arbolado Urbano
(Anexo 14).

f) Presenta un Sistema de tratamiento de Aguas grises del conjunto de acuerdo a la Ley
21.075, que establece y regula los sistemas de reutilizacion de las aguas grises, aplicable a areas
urbanasy rurales, y sus posteriores modificaciones.

4. ATRIBUTOS DEL CONJUNTO HABITACIONAL
Espacio comunitario y habitabilidad

a) A lo menos e 60% de los estacionamientos vehiculares proyectados (sin contabilizar
estacionamientos para motos o bicicletas) se sitlan bajo la superficie de terreno natural,
permitiendo asi € uso prioritario para espacio peatonal .

b) El 70% o mas de |la superficie de |as azoteas de cada edificio es destinada a diversos usos
como: equipamiento, peérgolas, quinchos, terrazas, huertos comunitarios, vegetacion y/o
jardineras. La superficie destinada a estos usos tendra acceso para todos los residentes del
edificio a cual sirve. La solucion de disefio debera dar cumplimiento a las normas nacionales o
internacionales, segun sea el caso.

¢) En caso de considerar torres aisladas sobre placa comercial, su distanciamiento minimo
entre ellas sera de 25 m.

Se recomienda una separacion
minima de 25 metros entre torres. @-......
Una separacién optima promueve
iluminacic

@ Se recomienda variar la
orientacion y el
retranqueo de las torres

S | respecto a la calle.

w4 | Esto aumenta la

FiguraN° 4: Guia de disefio parala separacion, distanciamiento y orientacion entre edificaciones
en altura.
(Anexo 11 Informe consolidado Plan Maestro de regeneracion casco historico de Talca)

10. FACTORESY PUNTAJE
10.1. OFERTA TECNICA + OFERTA ECONOMICA

El puntge final obtenido por cada una de las propuestas se calculard de acuerdo a la
siguiente tabla:

OFERTA ITEMS CRITERIOS DE SELECCION | PUNTAIJES | PONDERACION
ITEM 1 CRITERIOS DE SELECCION D.S. N° 19
11 Disefio del conjunto habitacional y | Puntaje obtenido
) distribucion de familias segun Tabla de 50%
1.2 Tipologias de viviendas Factores y Puntaje (Maximo 445)
1.3 Precios de las viviendas D.S. N°19
OFERTA ITEM 2 CRITERIOS DE SELECCION COMPLEMENTARIOS
TECNICA 2.1 Edificacion en Madera Puntaje obtenido
2.2 Entrega de informacién del | Sesun Tabla de
) proyecto bajo metodologia BIM FactorAes Y 45%
Puntajes Criterios Méxi 445
2.3 Atributos Ciudad Justa de Seleccion | (Méximo 445)
_ Complementarios
2.4 Atributos del Conjunto Habitacional Resuelvo 10.2
ITEM 3 OFERTA POR VALOR DEL SUELO
Puntaje obtenido
OFERTA catn e %
ECONOMICA | 3. ?
3.1 Valor del Suelo Resuelvo 11.1 de | (Maximo 445)
la presente
resolucién.

T ——
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La consolidacion del puntgje final de las propuestas se realizara en base a la siguiente
formula:

Puntgje final = (Puntgje item N° 1 * 0.5 + puntgje item 2 * 0.45 + puntgje item 3 * 0.05)

10.2. FACTORES Y PUNTAJES CRITERIOS DE SELECCION COMPLEMENTARIOS

CATEGORIA SUB CATEGORIA VARIABLE REQUISITO VERIFICADOR | PUNTAIJE
20
y > al 60%
Proporcién de madera puntos
de alto estandar en 30
Predominio de la | Elementos resistentes | >al 70%
g puntos
madera en edificios
K = Antecedent
del conjunto Proporcion de madera es
1. Edificaciones de alto estandar en : 10
- >al 20% requeridos
en Madera de Revestimientos  en puntos
. ; - en letra e)
Alto Estandar exterior e interior
— del Resuelvo
Abastecimiento  de 1
Abastecimiento madera  estructural ’
desde Pymes | de alto estandar | = al 60% de los elementos 30
Forestales desde Pymes | resistentes puntos
Regionales Forestales de la
Region del Maule
- Generacion del Plan | Entrega PEB de Oferta de
de Ejecucion (PEB) de | acuerdo a SDI BIM y en
Oferta formato segun plantilla del
Considera la | - Entregar la cantidad | Estdndar BIM para
realizacion del | de  modelos BIM | Proyectos Publicos
proyecto bajo la | requeridos para la | Cumple la cantidad (3) y Antueadiane
2. Entrega de | metodologia BIM, | etapa de seleccion Modelos BIM solicitados en s
informacion del | seglnloindicadoen | - Entregar  los | SDIBIM )
; o requeridos 30
proyecto bajo | el Anexo 5 Solicitud | documentos que
. - en letra g) | Puntos
metodologia de Informacién BIM, | resultan de la
s sz Cumple con entrega de | delResuelvo
BIM basado en el | utilizacion de BIM y =54
; documentos solicitados | 12.
Estandar BIM para | que son parte de lo
Gt como resultado de la
Proyectos Publicos- | actualmente s
: o utilizacion de BIM y
Chile. solicitado en el
declarando aquellos que no
llamado para la
2 cumplen esta condicion.
seleccion de los
proyectos
Plantas
sefialando
Ubicacion Estacionamientos interiores | areas de
Coherencia con el | Estacionamientos consideran un dreaverde de | estacionami | 10
Plan Maestro superficie y | distancia minima 1 metro | entos y | puntos
subterraneos hacia vivienda en 1er piso. esquemas
en memoria
explicativa.
Planta de
. conjunto
Areas comunes para 30 ) y 10
esquemas
personas. .| puntos
en memoria
explicativa.
Plan de
cohesién
“Plan de cohesién | comunitaria
P comunitaria 10
Espacios de encuentro i 3 vy i g
) administracion de la | administraci | puntos
social ) ” .
copropiedad”. 6n de |la
copropieda
d.
Plan de
e . atencion
Oficina de atencion :
; presencial 10
presencial o plataforma
y/o puntos
postventa.
plataforma
postventa.
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Cohesién social

El equipamiento

Planta de
arquitectura
del

equipamien

comunitario anexo a un - 10
espacio de encuentro social e puntos
: comunitario
exterior. IR,
3 Atribut e indicacion
: dad ributos en memoria
Ciudad Justa explicativa.
Equipamiento Planta nivel
comunitario . . 1 indicando
Salas multiuso consideran irea 10
un area funcional anexa. . puntos
funcional
anexa.
Carta de
@ compromiso
60% locales comerciales o | . .p
L . indicando el | 30
servicios transferencia
’ 2 60% de | puntos
gratuita a la comunidad. .
transferenci
a de locales.
Uso comercial y/o servicios
. 5 < 30
Fachadas activas en ler piso hacia calle 5 untos
Norte y/o calle 6 Norte. Bl P
anta
Platabanda = 50% de su X 10
L. conjunto
extension. X puntos
= - nivel 1 vy
Escafios accesibles cada 20
Rutas seguras o esquemas 10
. x m de acera y escafios en la .
(sefializadas y . en memoria | puntos
% ruta segura calle 16 oriente. S
equipadas) = = explicativa.
Sefializacion que permite 10
orientar los usos de los
. - puntos
Perspectiva de espacios comunes.
Género y Cuidados Planta
: 2 v o conjunto 10
Estudio luminico luminarias ) < v
Estudio puntos
luminico
. Planta
Espacios de encuentro .
conjunto
seguros ”
: : B nivel 1,
Luminarias a piso en 10
i ; cortes y
circulaciones puntos
esquemas
en memoria
explicativa.
Planta
s conjunto
Movilidad Sustentable | Demarcadores para nivs:[ 1 10
(jerarquias viales y | suavizar el trafico en cruces ¥
: i esquemas puntos
tipos de movilidad) de calles. .
en memoria
explicativa.
Planta de
Cumplimiento pertinencia | conjunto 30
geogriafica del D.S. N°19 e | nivel 1 vy
; puntos
incorpora sombreaderos. cortes
respectivos.
ey Estrategias para reduccién
Sostenibilidad <2 . g p Z
SimBisHta| Adaptacion cambio | efecto isla de calor, a través 10
climatico Maule: | de superficies exteriores del puntos
Riesgo Isla de calor proyecto. Planta de
Estrategias para reduccién | conjunto vy
efecto isla de calor, a través | cortes 10
de techumbres con alta | respectivos. puntos
reflectancia solar.
Arborizacién en todas las 20
aceras de sus 3 calles. puntos
s . Proyecto
Adaptacién  cambio 5 : 5
: p . Sistema de tratamiento de | tratamiento | 30
climatico: Aguas . N
s Aguas grises del conjunto. de Aguas | puntos
grises N
Grises.
Planta de
estacionami
> al 60% de los SHtE
a) Uso prioritario para | estacionamientos Cuadr.o de 25
espacio peatonal vehiculares se sitdan bajo la . puntos
. célculo de
superficie. < »
estacionami
entos.
@ . 2 al 70% de la superficie de
4. Atributos del . N b) Cubierta verde con > ’p. .
. Espacio comunitario la azotea del ultimo piso
Conjunto s acceso para todos los . Planta de | 20
S y habitabilidad g destinada a, terrazas,
Habitacional residentes > azoteas. puntos
vegetacion, huertos
comunitarios o jardineras.
Planta
. P e conjunto
. St El distanciamiento minimo | . .J
c) Distanciamiento . . indicando 20
X entre torres aisladas sera de . -
torres aisladas 25m distanciami puntos
: ento entre
torres.
- 445
PUNTAJE MAXIMO ALCANZABLE
puntos
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Los puntajes obtenidos de la tabla precedente seran complementarios a los obtenidos
conforme a los factores y puntajes mencionados en e Articulo 11° del DS N° 19 (V. y U.), de
2016.

Para ser elegibles, los proyectos deberdn contabilizar un puntgje de 150 puntos como
minimo de la tabla anterior, ademés del puntgje final de 250 puntos como minimo definido en €l
Articulo 11° del DSN° 19 (V. y U.), de 20186.

11. OFERTA POR VALOR DEL SUELO/MODALIDAD PAGO CON ESPECIES

11.1. OFERTA MINIMA

El presente Ilamado establece una Oferta minima por valor de suelo, determinada a partir de
la Tasacién Comercial Serviu, sobre la superficie neta del terreno. Los valores minimos para
ofeertar establecidos se detallan en la siguiente tabla:

Ofert Tasacion
Superficie Superficie Avaluo fiscal | Avalio fiscal Oferta mine'maa comercial Oferta
bruta (A) neta (B) UF UF/m2 minima UF UFln‘:Z C) SERVIU UF/m2 maxima UF
(D)
17.237 12.409 16.205 1,31 42.988 3,46 4,4 54.775

El puntaje por concepto de Oferta de Vaor de Suelo pondera un 5% del puntgje total, y se
calculara de acuerdo con la siguiente formula:

OFERTA ECONOMICA TERRENO

FACTORES DE
PUNTAIJE
Oferta minima

PUNTAIJES

Minimo Esperado. No otorga puntaje.
(( Valor oferta — Valor Oferta minima

Valor tasacion comercial Serviu - Valor Oferta Minima

Puntaje por sobre
oferta minima

)x 400) + 45

La oferta de Valor de Suelo se presentara utilizando el formato contenido en el Anexo N°
13: Declaracion Oferta Econdémica, y no podra ser modificada en € proceso de reingreso de
subsanacion de observaciones del proyecto ni posterior ala seleccion.

11.2. FORMAS DE PAGO DEL TERRENO

Para el presente Ilamado, la oferta minima por el valor de suelo debera ser pagada bajo la
modalidad de Pago con Especies, la cua considerara por parte de la Entidad Desarrolladora lo
siguiente:

OBRA VALORIZACION
Ejecucién tramo calle 5 norte. 11.484 UF
Ejecucidn tramo calle 16 oriente. 6.800 UF
Entrega de 10 unidades de vivienda para Arriendo Protegido:
Estas viviendas deben cumplir con el programa arquitecténico y
Tabla de Espacios y Usos Minimos para el Mobiliario del D.S. N° 1
e Itemizado Técnico para Proyectos del Titulo | del D.S. N° 1. El 19.304 UF
valor descrito en pago por especies corresponde a una vivienda
similar a 1.600 UF, sumando su estacionamiento con valor de
venta.*
Equipamiento 400 m? en Equipamiento comunitario en

- h ) 5.400 UF

propiedad Serviu, en obra gruesa no terminada.

TOTAL 42.988 UF

* Estas viviendas no seran objeto de subsidio establecidos por el DS N° 19, es decir, no se

incluyen dentro del 15% de las viviendas correspondientes a tramo intermedio.

Las especies sefialadas tienen una valorizacion total minima de 42.988 UF de acuerdo a
evaluacion Serviu-Seremi Maule, siendo el monto minimo ofertable por €l terreno.
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En caso de que el oferente desee presentar una oferta superior a la minima esperada, podra
optar por ofrecer aumentar la superficie de equipamiento, mas unidades de arriendo o mejorar €l
estandar de vivienda

12. ANTECEDENTES A PRESENTAR

Las entidades desarrolladoras que participen de este llamado deberan ingresar los datos del
proyecto en los sistemas electronicos dispuestos a efecto, para lo cual deberdn contar con una
clave de acceso proporcionada por Serviul.

Posteriormente se debera presentar el expediente digital del proyecto en el Serviu Maule,
conforme a listado de verificacion de antecedentes a entregar por €l Serviu, hasta las 14:00 hrs.
de la fecha indicada en € resuelvo 1° de la presente resolucion, acompariando los antecedentes
indicados en el articulo 9° del DS N° 19 y sus modificaciones posteriores. Los antecedentes se
entregardn en el enlace web que disponga para estos efectos el Serviu Maule y los archivos se
presentarédn a lo menos en formatos PDF, Word o JPG, ademés de |o requerido para proyectos
gue opten por una metodologia BIM. De igual modo, €l Serviu podra solicitar la entrega en un
solo acto de los antecedentes fisicos, con posterioridad a la fecha de cierre para la presentacion
de proyectos.

Lainformacion gréfica aingresar tanto en el Serviu como en € sistema informéatico Rukan
debe ser completay permitir visualizar las caracteristicas principales del proyecto, incorporando
a lo menos un archivo en formato PDF con imagen aérea del terreno en € barrio, imégenes
digitales del conjunto, casas y/o dptos., e imagen del plano de entremezcla de las viviendas, de
acuerdo a formato proporcionado por el Minvu.

Ademés de la documentacién indicada en € articulo 9° del DS N° 19 y sus modificaciones
posteriores, la Entidad Desarrolladora debera acompaniar |0s siguientes antecedentes:

a) Acreditacion del equipo de trabgjo:

Certificados de titulacion y certificados DOM requeridos para e Arquitecto y € Ingeniero
Civil Estructural del proyecto.

Ademés, debera presentar curriculo o brochure de la empresa industrializadora que
desarrollara el sistema constructivo y montaje (en caso de presentar propuesta en madera).

b) Plano de Entremezcla de Vivienda:

En que se muestren las tipologias propuestas y su ubicacion en e loteo o copropiedad,
diferencidndolas claramente a través de achurados y/o colores.

c¢) Plano de accesibilidad universal:

Que dé cuenta del cumplimiento de las normas sobre accesibilidad universal segun indica
Art. 3.1.4y 5.1.6 de la OGUC, modificada por el DS 50 del afio 2015, adjuntando la respectiva
memoria explicativa.

d) Eficiencia Energéticay Sustentabilidad:
Debera presentar |os siguientes documentos segun Formatos Anexos.

- Formato de Acreditacion de Eficiencia Energéticay Sustentabilidad (en caso de perseguir
puntgje). Anexo 4.

- Fichas para especificacion técnica desarrolladas por € Minvu disponibles en:
https://www.minvu.cl/planes-de-descontaminaci on-atmosferical.

La informacion declarada no podra discrepar de aquella contenida en e resto de los
antecedentes presentados.

En el caso de que & proyecto persiga puntaje por Certificacion de Vivienda Sustentable
(CVS), debera dar cumplimiento con la documentacion segun lo establecido en el Manual de
Aplicacion CV'S, no siendo necesarios |os Formatos indicados anteriormente.

€) Edificacion en Madera de alto estandar (en caso de perseguir puntgje):

- Anteproyecto de Estructuras. Plantas, Elevaciones, Memoria de calculo que definen y
validen la ponderacion de la madera en el sistema constructivo y Modelo digital en formato IFC
y nativo de la aplicacion utilizada.
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- Informe Estructural: Que acredite el sistema constructivo y el porcentaje de materialidad
de los elementos resistentes.

- Plano detalle superficie de revestimientos, en caso de perseguir puntgje de la variable
“Proporcion de madera en Revestimientos en exterior e interior”.

- Extracto de EETT y ndmina de posibles proveedores de madera estructural con su
respectiva direccion y contacto, en caso de perseguir puntaje de la variable “ Abastecimiento de
madera estructural desde Pymes Forestales de la Region del Maule”.

f) Calificacion Energéticade Viviendas (en caso de perseguir puntaje):

- Informe resumen de las planillas de balance térmico con la evaluacion de las viviendas
mas desfavorables del conjunto, las que corresponderan alo menos a una vivienda por tipologia,
o bien e promedio ponderado del proyecto conforme alo definido en e Manual delaCEV.

- Resolucién de acreditacion del Evaluador Energético que suscribe el informe.

0) Metodologia BIM (en caso de perseguir puntgje):

- Anexo 5 “Solicitud de Informacion BIM”. En esta solicitud de informacion o “SDI BIM”
se describen los entregables ya requeridos en estas bases y que estan vinculados a BIM, ademés
de entregables asociados a la utilizacion de la metodologia BIM, tales como Plan de Ejecucion
BIM (PEB) y modelos BIM.

En caso de considerar el uso de la metodologia BIM, se deberan garantizar:

- Laentregadel PEB (Plan de Ejecucién BIM) de Oferta.

- La entrega del nUmero de modelos necesarios (3 modelos) en |a etapa de seleccién de los
proyectos, incluyendo las entidades y los parametros asociados a estas segun lo indicado en la
SDI BIM, utilizando € Estdndar BIM para Proyectos Publicos y los criterios del Anexo Il11
(MEI) de dicho Estandar.

- Que las planimetrias 2D y planillas provengan directamente desde los modelos BIM, para
asegurar que no haya discrepancias. Las planimetrias / detalles 2D y planillas que no hayan sido
producidos a partir de los modelos BIM deben indicar esta condicién claramente.

Nota: El utilizar la metodologia BIM paralos usos indicados en la SDI BIM, no impide que
la Entidad Desarrolladora pueda utilizar la metodologia BIM para usos adicionales y en etapas
posteriores (Construccién y/o Postventa).

h) Certificacion de Vivienda Sustentable (en caso de perseguir puntgje):

- Declaracion de Certificacion de Vivienda Sustentable (Anexo 6 - 7).
i) Atributos del Conjunto Habitacional

- “Plan de cohesion comunitaria 'y administracion de la copropiedad”, en caso de perseguir
puntgje de la variable “ Cohesion comunitariay administracion de la copropiedad”.

La Entidad Desarrolladora podra presentar antecedentes adicionales a los sefialados y que
considere necesarios para el mejor entendimiento del proyecto. Del mismo modo, € Serviu podra
solicitar antecedentes complementarios'y excepcionales para el mismo proposito.

) Informe de gastos comunes de condominios

Informe de gastos comunes de condominios formato libre por parte de la Entidad
Desarrolladora.

k) Informe de mecanismo de postventay calidad de la construccion

Informe de mecanismo de postventay calidad de la construccion formato libre por parte de
la Entidad Desarrolladora.

13. REQUISITOS DE POSTULACION PARA LAS ENTIDADES
DESARROLLADORASY CONSTRUCTORAS

13.1. Requisitos para constructoras

Las Entidades Desarrolladoras que participen del presente LIamado, deberén estar asociadas
a una empresa constructora que se encuentre inscrita en el Registro Nacional de Contratistas del
Minvu, debiendo acreditar dicha inscripcion a@ momento de la postulacion del proyecto,
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presentando el certificado de inscripcién vigente o e comprobante de ingreso de la solicitud de
inscripcion en el RNC en conformidad alo establecido en el DSN° 127 (V.y U.), de 1977,y sus
modificaciones, alafirmadel convenio a que se hace referenciaen €l resuelvo 16. de la presente

Pagina 21 de 23

resolucion, cumpliendo como minimo con |0s siguientes requisitos:

Registro Nacional de Contratistas Minvu

- Rubro A: Edificacion y Urbanizacion

* ALl Registro de viviendas
» AZ2: Edificios que no constituyen viviendas

Categoria:

12 categoria
22 categoria

Se deberd acreditar experiencia técnica y capital, debiendo cumplir, ademés, con los
requisitos profesional es que exige cada registro y categoria, de acuerdo con el siguiente cuadro:

REGISTRO 5
NACIONAL DE CATEGORIAS CAPITAL MiNIMO MDCI)EI\EI;‘ODIXIS):FI{\:I-\O EXPERIENCIA M?
CONTRATISTAS UF UF CONSTRUIDOS
MINVU
GRUPO 1 12 28.000 Sin limite 60.000 m?
BL; Reglsti O 2 14.000 56.000 30.000 m?
viviendas
A2: Edificios que no 32 7.000 28.000 15.000 m?
constituyen
viviendas 42 0 7000 | e

Las empresas constructoras interesadas en participar del presente llamado, que no se
encuentren inscritas en el Registro Nacional de Contratistas, deberan realizar € tramite de
inscripcion viaonline en € portal de Proveedores Técnicos Minvul.

Mas informacion respecto de los requisitos para la inscripcion en € registro, asi como
también formularios, reglamentos, etc., pueden encontrarse en la pagina web de Proveedores
Técnicos:

https://proveedorestecnicos.minvu.gob.cl/registro-de-contratistas-2/
https:.//proveedorestecnicos.minvu.gob.cl/solicitudes-de-inscripcion-en-linea/

Nota: Se requerira de la especialidad de climatizacion y los requisitos técnicos para que €l
sistemade calefaccion y ACS sean compatibles con € sistema de energia distrital de Talca.

14. REVISION, EVALUACION Y APROBACION

Se efectuard de acuerdo alo sefialado en los articulos 12° y 13° del DS N° 19, por cuanto no
correspondera a Serviu, ni a Revisor Independiente de Arquitectura, revisar la memoria de
cdlculo, los planos de estructura y € modelo digital solicitados segun e resuelvo 11.5
“Edificacion en madera’, sin perjuicio de lo establecido en el inciso segundo del resuelvo 16
“Inicio de Obras’. Todos los proyectos deberan cumplir con las condiciones, exigencias y
requisitos establecidos en el DS N° 19y en esta resolucion.

15. DESEMPATE DE PROYECTOS

En caso de que, haciendo aplicacion de lo indicado en el inciso tercero del articulo 13° del
DS N° 19, persista el empate, € orden de prelacion se definira dando prioridad a aguel proyecto
gue considere la mayor superficie para viviendas destinadas a familias vulnerables.

16. CONVENIO SERVIU - ENTIDAD DESARROLLADORA

Una vez sancionada la seleccion del proyecto, la Entidad Desarrolladora debera suscribir un
convenio con e Serviu respectivo en las condiciones y plazos establecidos en € articulo 14° del
DS N° 19, pudiendo operar a efecto mediante los sistemas electronicos que disponga el Minvu
parala gestion, aprobacién y tramitacion del convenio precitado.
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El Serviu dispondra de un plazo de 10 dias habiles a partir de la fecha de suscripcion del
convenio, para la total tramitacion de la resolucion del Director Serviu Maule que lo sanciona.
Dicha resolucién deberd ser notificada a las Entidades Desarrolladoras dentro de los 3 dias
habiles posteriores a su tramitacion, mediante correo electronico dirigido al representante legal
delaEntidad Desarrolladora.

En caso de desistimiento de la Entidad Desarrolladora ganadora, se considerara la segunda
Entidad de acuerdo al puntaje final obtenido.

17. TRANSFERENCIA DEL TERRENO

El Servicio de Vivienday Urbanizacion de la Regién del Maule debera suscribir una carta
compromiso en que se obligue a transferir € terreno a la Entidad Desarrolladora cuyo proyecto
resulte seleccionado en este llamado. Dicha carta seré suscrita en un plazo no superior a 30 dias,
contados desde |a fecha de publicacion de la resolucion de seleccidn del proyecto.

La Transferencia del terreno a la Entidad Desarrolladora, cuyo proyecto haya sido
seleccionado, se realizara una vez obtenido e permiso de Edificacion. Debiendo la Entidad
Desarrolladora pagar en e acto € precio de la compraventa considerado en el proyecto
seleccionado y sus respectivos gastos administrativos, operacionales e impuestos que apliguen.

A fin de garantizar que €l terreno transferido se destine a desarrollo del proyecto
seleccionado, cumpliendo con las caracteristicas y condiciones con que fue aprobado por la
Comision Evaluadora, la respectiva Entidad Desarrolladora debera presentar en forma previaala
firma de la escritura de compraventa, una Péliza de Garantia de gjecucion inmediata, a favor del
Servicio de Vivienda 'y Urbanizacion de la Region del Maule, equivalente al valor ofertado por
parte de la Entidad Desarrolladora sobre €l terreno y en Unidades de Fomento.

La presente pdliza de garantia comenzard a regir desde la fecha de celebraciéon de la
transferencia incluido el periodo de gecucion del proyecto y hasta seis meses después de
recepcionado el proyecto por la Direccién de Obras Municipal.

18. INICIO DE LAS OBRAS

El plazo méximo parainiciar obras no podréa exceder de 180 dias corridos, contados desde
la fecha de la resolucion que aprueba e convenio suscrito entre e Serviu y la Entidad
Desarrolladora. En todo caso, las obras no se entenderén iniciadas mientras no se cuente con €l
permiso de edificacion del proyecto, entregado por la DOM, segun inciso primero del articulo
15° del DSN° 19 (V.y U.), de 2016.

Debera quedar consignado en el respectivo convenio suscrito con Serviu, que a partir de la
firma del convenio y previo a inicio de obras, la Entidad Desarrolladora debera presentar al
Serviu el expediente definitivo del proyecto, considerando todas las especialidades. La Entidad
Desarrolladora debera argumentar o resolver recomendaciones, en el caso de que estas sean
emitidas por € Serviu.

Sin perjuicio de lo dispuesto en €l inciso fina del articulo 15° del DS N° 19, & Serviu
debera verificar € inicio de las obras, en un plazo maximo de 15 dias corridos a contar de la
fechadel inicio de obras informada por la Entidad Desarrolladora a Serviu Region del Maule.

Una vez tramitado el convenio respectivo y verificado el inicio de obras por parte del
Serviu, la Entidad Desarrolladora deberd entregar a este servicio toda la informacion del
proyecto para su correctay oportuna difusion hacia la ciudadania, a través de los medios masivos
de comunicacion que e Minvu disponga.

La Entidad Desarrolladora debe g ecutar al menos dos viviendas piloto, una correspondiente
alatipologia destinada a familias vulnerables y otra destinada a familias de sectores medios, las
gue deberan estar completamente terminadas, visadas por € Serviu Maule y disponibles para ser
visitadas por las familias, como méximo a la fecha establecida para la actividad de visita a la
obra, sefidlada en el Plan de Integracion Social, a que se refiere laletra c) del articulo 3°, del DS
N° 19 (V.y U.), de 2016.

19. PRESTAMO DE ENLACE

Una vez que se acredite lo indicado en €l articulo 28° del DS N° 19 (V. y U.), de 2016, €
Serviu podré otorgar un préstamo de enlace a la empresa constructora a cargo del proyecto por
un monto méximo de 300 UF por vivienda. El préstamo debera ser entregado en dos cuotas, la
primeraa momento de acreditar €l inicio de obras del proyecto, y la segunda, unavez que Serviu
verifigue en terreno que el proyecto cuenta con mas de un 15% de avance de las obras.

Adicionalmente a solicitud de la Empresa Constructora, e Serviu podra otorgar un nuevo
préstamo de enlace equivalente a monto del subsidio base, excluyendo los bonos de integracion
y captacion, por cada vivienda destinada a familias vulnerables del proyecto, al cua se le
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descontaran las 300 UF inicialmente otorgadas. El nuevo préstamo se pagara en 2 cuotas iguales,
la primera contra un 30% avance de obras y la segunda contra un 50% avance de obras. Este
nuevo préstamo se otorgara en las mismas condiciones y exigencias establecidas en € articulo
28° del DSN° 19 (V.y U.), de 2016.

Serviu debera verificar el avance fisico de la obra en terreno, previo a pago de cada una de
las cuotas.

Nota: El préstamo de enlace no aplica a viviendas sin aplicacion de subsidios.

20.,GESTION DE RECURSOS - SUBSIDIO AGENCIA DE SOSTENIBILIDAD
ENERGETICA
Segun convenio indicado en Visto j).

21. INCORPORACION DE FAMILIAS AL PROYECTO

Conforme a lo dispuesto por €l articulo 16° del DS N° 19 (V. y U.), de 2016, una vez que
las Entidades Desarrolladoras hayan suscrito e convenio con el Serviu a que se refiere €
resuelvo 10° de esta resolucion, y que las obras registren un avance igual o superior a 10%, €l
que debera ser verificado por e Serviu, la Entidad Desarrolladora podra comenzar la
incorporacion de familias beneficiarias de un Subsidio habitacional obtenido en alguno de los
programas de vivienda del Minvu, sefiadlados en € articulo 2° del DS N° 19 referido, y/o reservar
subsidios para su asignacion a familias de sectores medios, las que deberan cumplir con lo
seflalado en el articulo 17° del DS N° 19 referido, en los plazos establecidos en dicho decreto,
pudiendo operar a efecto mediante los sistemas electrénicos que disponga € Minvu para tales
fines.

La incorporacion de familias vulnerables en €l o los proyectos que resulten seleccionados,
entre aquellos presentados al [lamado que se autoriza en el resuelvo 1° de la presente resolucion,
se debera realizar conforme a lo dispuesto en el inciso segundo del articulo 16° del DS N° 19, la
resolucion exenta N° 513 (V. y U.), de 2023, y lacircular N° 24 (V. y U.), de 2023, que regulae
imparta instrucciones para la aplicacion del sistema electronico de inscripcion y seleccion, en
cupos de vivienda destinados a familias vulnerables.

Las familias beneficiadas con subsidios correspondientes a DS N° 1 (V. y U.), de 2011,
cuya vigencia haya expirado, podran incorporarse a proyecto, siempre que no hubiesen
transcurrido 60 meses desde la fechade inicio del periodo de vigenciadel respectivo subsidio.

22. ANEXOS

ANEXO 1 Certificado de Informaciones Previas 1 lote

ANEXO 2 Informe de localizaciéon Seremi

ANEXO 3 Listade Control de antecedentes a presentar

ANEXO 4 Formato de Acreditacion de Eficiencia Energéticay Sustentabilidad
ANEXO5 SDI BIM Programade Integracion Social y Territorial DS 19

ANEXO 6 Formato Declaracion de Certificacion de Vivienda Sustentable 1

ANEXO 7 Formato Declaracién de Certificacion de Vivienda Sustentable 2

ANEXO 8 Estructura Plan de Cohesién comunitariay administracion de la copropiedad
ANEXO 9 Plano Topogréfico del inmueble

ANEXO 10 Declaracion Oferta Econémica

ANEXO 11 Informe consolidado Plan Maestro de Regeneracion casco histérico de Talca
ANEXO 12 Directrices de disefio Plan Ciudades Justas.

ANEXO 13 Declaracion Oferta Economica

ANEXO 14 Ordenanza de arbolado urbano

ANEXO 15 Convenio Energia Distrital

L os mencionados anexos se encuentran disponibles en el siguiente enlace https.//minvuchile
-my.sharepoint.com/personal/fpobletem_minvu_cl/_layouts/15/onedrive.aspx? d=%2Fpersonal %
2Ff pobl etem%5Fminvu%e5Fcl %62FD ocuments%2FL |amado%20Especi al %620D %2ES%2E%2019
%20Cornelio%20Baeza%20E1& ga=1

23. Publiquese la presente resoluciéon en e Diario Oficial, de acuerdo a inciso 3° del
articulo N° 45 delaley N° 19.880.

Anotese, comuniquese, publiquese en el Diario Oficial.- Pablo Campos Banus, Secretario
Regional Ministerial de Vivienday Urbanismo Region del Maule.
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