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Normas Generales
CVE 2371945

MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO
Secretaria Regional Ministerial Region de Magallanesy Antartica Chilena

MODIFICA RESOLUCION N°215 EXENTA, DE FECHA 7 DE JUNIO DE 2023, LLAMA
A POSTULACION EN CONDICIONES ESPECIALES PARA PRESENTACION DE
PROYECTOSHABITACIONALESDEL PROGRAMA DE INTEGRACION SOCIAL Y
TERRITORIAL, REGULADO POR EL DSN°19 (V.Y U.) DE 2016 Y SUS
MODIFICACIONES, EN EL MACRO LOTE A1Y A3 DE PROPIEDAD DEL SERVIU
DE LA REGION DE MAGALLANESY DE LA ANTARTICA CHILENA, UBICADO EN
LA COMUNA DE PUNTA ARENAS

(Resolucién)
NUm. 332 exenta.- Punta Arenas, 30 de agosto de 2023.
Vistos:

a) El DSN° 19 (V. y U.), de 2016, que Reglamenta el Programa de Integracion Socid y
Territorial, y sus modificaciones, en especial el DSN° 16 (V. y U.), de 2019;

b) EIl DSN° 1 (V. y U.), de 2011, y sus modificaciones, que Reglamenta el Sistema
Integrado de Subsidio Habitacional;

c) LaLey N° 21.450, sobre Integracion Socia en la Planificacion Urbana, Gestion de Suelo
y Plan de Emergencia Habitacional, publicada en el Diario Oficial de fecha 27 de mayo de 2022,
en especial lo dispuesto en el articulo 16° de la Ley sobre Gestion de Suelo para la Integracion
Socia y Urbanay Plan de Emergencia Habitacional, aprobada en su articul o cuarto;

d) La resolucion exenta N° 859 (V. y U.), de fecha 27 de abril de 2023, que autoriza la
aplicacion del Programa de Integracion Socia y Territorial, regulado por el DSN° 19 (V. y U)),
de 2016, y sus modificaciones y la realizacion de Llamado a Concurso en Condiciones
Especiales para la presentacion de proyectos en terreno de propiedad del Serviu Region de
Magallanesy de la Antartica Chilena, ubicados en el sector sur de la comuna de Punta Arenas;

€) La resolucion exenta N° 215, de esta Seremi de fecha 7 de junio de 2023, que llama a
Postulacién en Condiciones Especiadles para presentacion de proyectos habitacionales del
Programa de Integracion Socia y Territorial, regulado por el DSN° 19 (V. y U.) de 2016 y sus
modificaciones, en el Macro Lote Al y A3 de propiedad del Serviu de la Region de Magallanesy
de la Antértica Chilena, ubicado en la comuna de Punta Arenas;

f) Laresolucion exenta N° 267, de esta Seremi de fecha 18 de julio de 2023, que modifica
resolucion exenta N° 215 de fecha 7 de junio de 2023, donde Llama a Postulacion en
Condiciones Especidles para presentacion de proyectos habitacionales del Programa de
Integracion Social y Territorial, regulado por e DSN° 19 (V. y U. de 2016 y sus
modificaciones, en el Macro Lote A1y A3 de propiedad del Serviu de la Region de Magallanes
y de la Antartica Chilena, ubicado en la comuna de Punta Arenas,

g) Las facultades que me confiere el DS N° 397 (V. y U.) de 1977, que fija el Reglamento
Organico de las Secretarias Ministeriales de Vivienda 'y Urbanismo;

h) El DS N° 26, de fecha 10.05.2022, que me nombra Secretario Regional Ministerial de
Vivienday Urbanismo de la Region de Magallanesy de la Antartica Chilena, y

Considerando:
a) Que es necesario generar un mayor plazo de postulacion a llamado sefialado en €l visto

€) de la presente resolucion, con la finalidad de permitir una correcta elaboracion y desarrollo de
los proyectos que participaran del presente llamado.
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b) Que de acuerdo a las caracteristicas de los Macro Lotes Al y A3, se requiere aclarar
especificando |os aspectos técnicos del presente LIamado Regional, con €l objetivo de lograr un

correcto desarrollo por parte de las Entidades Desarrolladoras de acuerdo a las necesidades de los
proyectos.

Resolucion:
Modifiquese laresolucion exenta N°© 215, de esta Seremi, de 2023, en €l siguiente sentido:

1. Reemplézase en €l resuelvo 1.1, la frase "Llamese a postulacion a partir del dia de la
publicacion de la presente resolucion en el Diario Oficial hasta las 14:00 horas del jueves 31 de
agosto de 2023" por "Lladmese a postulacion a partir del dia de la publicacion de la presente
resolucion en el Diario Oficial, hastalas 14:00 horas del jueves 26 de octubre de 2023".

2. Sustituyase €l resuelvo 7.2.14, por € siguiente texto:

Debe establecer como minimo tres modelos de vivienda Subsidiada por cada tipologia, para

proyecto de Lote Al:
i 3 A d espe e al ge enda ge a e pe
S semepley Permitida IP proyecto endas Hasta 0 da
Hasta Minimo 30% - Familias Vulnerables 2200 UF 81 M
3 Minimo 20% - Familias Sectores Emergentes 2400 UF 66 M*
Departamento ()80 gf;gs’ Minimo 30% - Familias Sectores Medios 3.000 UF 71 M
Hasta 20% - Venta Libre Sin tope Libre
Hasta Minimo 30% - Familias Vuinerabies 2200 UF 56 M*
Cassi () 44 7mi Minimo 20% - Familias Sectores Emergentes. 2400 UF 61 M
2 pisos Minimo 30% - Familias Sectores Medios 3.000 UF 66 M
Hasta 20% - Venta Libre Sin tope Libre

(*) El nimero de soluciones habitaciones indicados en la tabla es solo de carécter referencial. Se podra proponer mayor o
menor nimero de departamentos o casas, o obstante, se debera respetar |a proporcion entre unidades de departamentos y
unidades de casas. Sin perjuicio de lo anterior, €l total de viviendas proyectadas entre el Lote A1y A3 debera ser en torno

a 291 viviendas, cifra estimada en consultorias previas y que obtienen e rendimiento deseado del suelo, donde esta cifra
no podra variar en mas un 5%.

3. Sustituyase €l resuelvo 7.2.15, por € siguiente texto:

Debe establecer como minimo tres model os de vivienda Subsidiada por cada tipologia, para

proyecto de Lote A3:

Hasta | Minimo 30% - Famikas Vulnerables 2200 UF 61M: |

Depart ' 50 3 ?ssos / Minima 20% - Familias Sectores Emergentes 2400 UF 66 M?

partamenta ¥ OGSC 618 |Minimo 30% - Familias Sectores Medios 3.000 UF 71 M

% ['Rasta 20% - Venta Libre Sin tope_ Libre

Minimo 30% - Familias Vulnerables 2200 UF 56 M?

Hasta 7m/ | Minimo 20% - Familias Sectores Emergentes 2400 UF 61 M

Casa 107 2pisos | Minimo 30% - Familias Sectores Medios 3000 UF 66 M2

Hasta 20% - Venta Libre Sin tope Libre

(*) El nimero de soluciones habitaciones indicados en la tabla es solo de carécter referencial. Se podra proponer mayor o
menor nimero de departamentos o casas, no obstante, se debera respetar |a proporcion entre unidades de departamentos y
unidades de casas. Sin perjuicio de lo anterior, €l total de viviendas proyectadas entre el Lote Al y A3 debera ser en torno

a 291 viviendas, cifra estimada en consultorias previas y que obtienen el rendimiento deseado del suelo, donde esta cifra
no podra variar en mas un 5%.

4. Sustitiyase € resuelvo 7.4.2 @), por €l siguiente texto:

La modalidad de condominio debe otorgar una respuesta arquitecténicay urbana a el o los

Bienes Nacionales de Uso Publico colindantes a proyecto, evitando muros medianeros o cierros
opacos.

5. Eliminese e resuelvo 7.4.3.
6. Incorporese el resuelvo 7.5, por e siguiente texto:

7.5 Equipamiento basico de uso comercial o de servicios

a) El proyecto debe considerar como minimo dos equipamientos, comercial o de servicios,
por Lote (Al y A3). Ademas de cumplir con los requisitos establecidos en la OGUC, debe
emplazarse estratégicamente enfrentando a un Bien Nacional de Uso Publico asegurando su
accesibilidad universal. La fachada de los locales debe considerar a@ menos un 60% de
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transparencia 'y en los tramos opacos, que enfrenten el espacio publico, un revestimiento lavable
y antivanddlico.

b) Todo equipamiento basico de uso comercial o0 de servicios debe considerar en su interior
una cocina pequeiia y un bafio adaptado para el uso de personas con discapacidad o movilidad
reducida con un area de mudado.

¢) En proyectos tipo condominio, se debe acceder a loca comercid y a sus
estacionamientos desde un Bien Naciona de Uso Publico. Ademés, la Entidad Desarrolladora
debera proponer un modelo de gestion de los locales comerciales considerando costos,
responsabilidad de administracion y el arriendo o venta de estos. En el caso de proyectos
acogidos ala Ley de Copropiedad; al menos uno de los locales destinados a uso comercial debe
entregarse en dominio a la comunidad de copropietarios para su arriendo, como estrategia de
disminucion de gastos comunes. Lo anterior deberd propender al beneficio directo de la
comunidad que habite en los condominios. Dicho compromiso debe quedar consignado en €l
Convenio citado en el articulo 14° del DS N°19.

d) El proyecto debe considerar a menos un estacionamiento por cada local comercia con
acceso desde un Bien Nacional de Uso Publico, debiendo cumplir con o exigido en la ordenanza
local del Plan Regulador Comunal.

7 Sustittyase €l resuelvo 8, por €l siguiente texto:

Tabla General de Puntuacion Atributos Regionales

ITEM |I. Disefio Urbano y Arquitectonico

— Sub hem 2 - Requiso Minimo AL
El proyecto debe respetar el emplazamiento y
Equipamiento definicion de lotes para equipamiento (destinados
Adicional a Sala Cuna - Jardin Infantl y Escuela Educacién
Basica)
El Parque Urbano (Lote A2) propone una
conexion peatonal entre los lotes A1 y A3 EI 0
1.1.2 | Parque Urbano proyecto debe reconocer esta conexiéon peatonal Puntos.
Coherencia con y dar continuidad mediante la Ruta Segura
11 el Plan Maestro El proyecto debe enmarcarse y respetar el disefio 0
PUH 1.1.3 de vias y ancho de faja disefiados por la

Macrourbanizacién
La ruta segura debe ser continua y lo mas recta ]
posible, garantizar una iluminacién adecuada, sin |
obstrucciones ni puntos ciegos, lo cual debe 0
compatibilizarse con la arborizacién y disefarse ’ Puntos.
con alto estandar de accesibilidad universal. La |
vereda de esta ruta debe tener un ancho minimo |
de 1,20 metros y de 2 metros cuando se trate de
circulaciones peatonales al intenior de un espacio
publico (Plazas, parques y areas verdes) y una
franja de area verde de 1,5 metros. Llegando a un

ancho total minimo requendo de 2,7 metros.
Debe considerar al menos un paseo peatonal en

0
1 Puntos

Vias

Macrourbanizacion Puntos
|

11.4 | Ruta segura

el Lote A1 o A3, de caracter publico, en sentido
oriente-poniente con la finalidad de conectarse
perpendicularmente al sentido de la ruta segura
Incorporando luminanas, pavimentos, mobiliario
1.1.5 | Paseo peatonal urbano, paisajsmo y/o arbolado urbano. Los
edificios que enfrentan este paseo deben
considerar el use de equipamiento
preferentemente comercial en pnmer piso. Los
paseos peatonales pueden tener un ancho
con un minimo de 6m.

Los proyectos de edificacion de wvivienda,
Emplazamiento de | comercio y/o equipamiento que son parte de una 0

edificaciones misma manzana, deben configurar el borde de Puntos.
ésta

1]
Puntos

121

Los proyectos a presentar deberan ser de
caracter mixto en cuanto a su tipologia Se ewitara
en cada copropiedad una distnbucién repetitiva
de los volumenes, buscando generar un barrio
Tipologia y con diversidad y heterogéneo, adaptandose a las
agrupacién de dici del entorno como viento, lluvia y
conjuntos asoleamiento, por lo que se debera proponer
agrupaciones que varien en su distribucién dentro
de los lotes, diferencidndose segun volumetria,
alturas, lenguaje/revestimiento de fachadas,
vacios. etc.

Debe considerar mixtura de usos (vivienda,
12 3 | Usos mixtos comercio y/o equipamiento), en manzanas que
contemplen departamentos.

Debe considerar un patic intenor de uso comun y
exclusivo del conjunto de wiviendas de la
manzana Debe asegurarse el acceso controlado
y no contar con mas del 25% de su superficie para
estacionamientos
Debe considerar al menos la cesién de un
equipamiento comercial para cada copropiedad.
con el fin de ocupar los recursos obtenidos en la
mantencion y operacién del patio interior A su
vez. debe prionzar el emplazamiento de comercio
frente a la ruta a idas principales y
esquinas. Todo esto conforme al el cumphmiento
de las categorias de vias indicado en el Articulo
2.1.36 de la QGUC

Cada cuadra debe considerar al menos tres
126 | Planos de fachada | planos de fachada continua hacia un bien
nacional de uso publico
Para la tipologia de departamentos, la altura
permitida en el Lote A1, debera considerar entre
4y 5 pisos. [1]
En el caso del Lote A3, |a attura maxima permitida Puntos.
podra ser de 3 pisos y 10,5 m, siempre y cuando
se acojan al articulo 6.1.8 de la OGUC.

0
Puntos.

1.22

[¢]
Puntos

Configuracién Patio interior de

1.2 de Manzana 1.24 uso comun

Puntos

1]
Puntos.

Equipamiento

Ll Comercial

(4]
Puntos.

1.27 | Departamentos
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1.3

Areas Verdes

Espacio plblico y
espacio coman

Las areas verdes del espacio comun de las
copropiedades deben estar disefiadas en base a
cntenos de drenaje y paisaje sostenible. Los
sistemas de aguas lluvia de los conjuntos de
vivienda deben asociarse al sistema de drenaje
urbano sostenible, permitiendo el uso y la
reutiizacién de aguas lluvia para riego de areas
verdes.

Todas las viviendas de los proyectos deben
considerar pavimento de terminacion, detallando

31 | Envolvente

personas en silla de ruedas. Cumpliendo con el
Articulo 4 1 7 dela OGUC.

ITEM Il Eficiencia Energética

Envolvente opaca eficiente en todas las viviendas
y departamentos, considerando aislacién térmica
por el extenor en muros perimetrales con un valor
de transmitancia térmica U< o igual de 0.35
W/m2k y un R100 >0 igual a 286. (Acreditado
mediante calculo térmico)

211 Pavimento de el producto especifico, el que debe corresponder 1]
*7 | terminacién a un revestimiento de terminacion (ceramica, piso Puntos.
flotante, vinilico, u otro. Excluyendo revestimiento
cubrepiso para recintos comunes de la vivienda)
El programa arquitectonico debera considerar la
212/ Logia conformacién de recinto logia, con salida directa 0
. al recinto cocina, en base a paramentos Puntos.
verticales. radier y cubierta
21 Casas Todas las viviendas de los proyectos deben
considerar revestimiento exterior durable en el
=y tiempo, acorde a las condiciones climaticas y que
2143 ::‘:iso‘:m"’"m implique un bajo costo de mantencién. Se P otu
considera al menos un 60% de revestimiento IS
metalico prepintado en fachadas poniente y sur de
paramentos verticales (muros)
El proyecto debe considerar un espacio
214 | A intermedio de acceso a la vivienda para proteger 0
: del viento y la lluvia, de dimensiones mimmas 1 x Puntos
1,2 metros
Todas las viviendas de los proyectos deben
considerar pavimento de terminacion, detallando
Pavimento de el producto especifico, el que debe corresponder 0
22 Departamentos | 2.2.1 terminacion a un revestimiento de terminacidn (ceramica, piso Puntos
flotante, vinilico o de igual o supenor caldad),
excluyendo revestimiento cubrepiso para recintos
comunes de la vivienda
Todas las wiviendas de los proyectos deben
constderar revestimiento exterior durable en el
222 Revestimiento tiempo, acorde a las condiciones climaticas y que 0
€€ | extenor mplique un bajo costo de mantencion Puntos.
Considerando al menos un 60% de revestimiento
tipo zinc prepintado en fachadas poniente y sur
Todas las viviendas,
ubicadas a partir del 2°
piso, cuentan con terraza
de una superficie mimma
de 1,5m2, considerando 1
metro como profundidad
minima, medido desde el
plomo exterior del
Las terrazas sélo podréan orientarse en fachadas gg:feem?npo:\%.eme al tgm
223 | Terraza que enfrenten la orientacién norte y onente, es que le antecede, hasta el 75
o decir, donde no predomine el impacto directo del ™ s del Puntos
viento, nieve y lluvia pOmo HEROL
antepecho o baranda. Este
antepecho deberd
considerar una  altura
minima de 1,05 metros. Las
terrazas no podran
ubicarse en las fachadas
sur m  pomente, que
enfrenten el espacio
publico
Cada unidad habitacional debe tener dominio o
2.2.4 | Dominio visual visual fanto al extenor como al intenor del Puntos
eclo.
Todos los edificios de departamentos deben
considerar un espacio intermedio de acceso para
225 | Acceso proteger del viento y Ia lluvia Este recinto debe 0
e cumplir con las exigencias para la circulacion de Puntos.

Al menos el ftem Tipo | 1,
mas dos elementos, que
puedan ser del item Tipo Il
o Tipo lll.

50
Puntos.

Calificacion
Energética de
Viviendas

32

Calificacion Energética de Viviendas (CEV)2: con
una evaluacion "D o superior* en todas las
viviendas y Departamentos del conjunto.

Al menos el item Tipo |2,
mas un elemento del ftem
Tipo ll o Tipo Il que no
estén conltenidos en las
exigencias para la
obtencién de la Calificacién
energética de la d

SFV - Sistema Fotovoltaico en todas las
viviendas y Departamentos.

Sistema
fotovoltaico,
Ventanas
termopanel.
Aislacion de pisos

33

despiches exterior

Ventanas termopanel, para todos los recintos
habitables de las viviendas y departamentos,
deben ser de marco de PVC tipo europeo, doble
vidrio DVH, de espesores vidrio extenior 4 mm y
vidrio interior de 4mm, con espaciador de 19 mm,
con al menos una hoja tipo proyectante, doble
burlete penmetral en marco y en hoja, con

Aislacion de pisos sobre terreno R100, > o:gual a
91, en fodas las viviendas y departamentos.
(Acreditado mediante calculo térmico)

Al menos un elemento del
item Tipo I, mas dos
elementos del ftem Tipo Il

15
Puntos.

CVE 2371945 Director: Felipe Andrés Peroti Diaz

Sitio Web: www.diarioficial.cl

Mesa Central: 600 7120001 Email: consultas@diarioficial.cl
Direccién: Dr. Torres Boonen N°511, Providencia, Santiago, Chile.

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo con la ley N°19.799 e incluye sellado de tiempo y firma electrénica
avanzada. Para verificar la autenticidad de una representacién impresa del mismo, ingrese este codigo en €l sitio web www.diarioficial.cl




NGm. 43.645

DIARIO OFICIAL DE LA REPUBLICA DE CHILE
Martes5 de Septiembre de 2023

Pagina5de5

Sistema de calefaccion eficiente para todas las
viviendas y departamentos, para todos los
recintos

Calefaccion e Minimizar las infiltraciones de aire no controlado, 10
34 Infilttaciones segin gia de idatestand 74 Los 3 items del tipo Ul Puntos
construccién sustentable para viviendas en chile,
Tomo I, energia, en etapa de disefio y
Construccion
Sistema de ventilacion mixta en todas las
Ventilacion viviendas y departamentos (ingreso de aire pasivo
35 | Luminanas y extraccion mecanica en baflo y cocina). 2 de los items del Tipo Il P 5!
fotovoltaicas Luminarias  folovoltaicas en areas de unios,

equipamiento y/o areas verdes y/o espacios
comunes y cajas de escaleras

5.1

Pavimentos en
espacios
comunes

Dotacién de

estos sean recintos seguros y salubres para sus
usuaros

El tratamiento de pavimentos entre los

Estacionamiento e El proyecto considera un estacionamiento por 0
por unidad i 4.1 | Viviendas cada unidad habitacional. Puntos
4.1 habitacional y g h )
equipamiento 412 Equipamiento El proyecto considera un estacionamiento por (1]
comercial comercial cada equipamiento comercial. Puntos
i A y i Considera un 30% del total
Se incentiva la én de estacic
i E:gzg‘:gz"m en superficie, con el objetivo de liberar suelo en g:hmlam?;a':'ym'g‘;(g: 50
semablendneo primer nivel para usos asociados al peatén, areas sublerréineo Puntos
verdes, equipamiento y comercio
semisubterraneo.
Considera un 50% del total
de estacionamientos 75
vehiculares proyectados an
subterraneo Puntos
semisubterréneo.
Considera un 75% del total
de estacionamientos 100
vehiculares proyectados en
subterraneo Puntos
semisubterréneo.
Para los estacionamientos  sublerianeos
proyectados, se deberan garantzar las
condiciones de iluminacn y ventilacién 0
43 Seguridad necesarias, asi como ambién propender que Puntos

Tratamiento de estacionamientos y ofros usos debe impedir el
549 | pavimentos entre de automéviles fuera de los 0
" | estacionamientos | estacionamientos. Esto puede ser a partir de Puntos
y otros usos. diferencias de altura, uso de bolardos, muretes,
etc
En las zonas de juegos infantles, zonas de
ejercicio y juegos Inclusivos seré prioritano el uso
£44 ;ﬂltfxm:" 3¢ | de pavimentos blandos deltipo caucho /o césped o
Zonas de juegos sintético, promoviende la  seguridad y Puntos

accesibilidad universal. No se admitira pavimento
tipo gravilla, arena y/o maicillo

ITEM VI Equipamiento Comercial

Cada local comercial, debe contar con dotacion
eléctnca, de gas y de agua autdnoma, que

servicios para P 0
6.1 equipamiento 6.1.1 | Servicios Basicos pelrrsmtaa los futuros usuanos dee_alos. accedera Puntos
Cormarcal patentes municipales para sus distintos productos
y servicios
Los locales comerciales y/o servicios deben
considerar cortinas metalicas, las que pueden I o
8.2 1 | Cortinas Metélicas | dispuestas al intenor o al exterior del local, Piintos,
incorporadas dentro de la propuesta de fachada
Propuesta de cada condominio
62 Arquitecténica En la parte extenor y supenor de cada local
comercial y/o servicios se debe disponer de un
520 | Espacio para espacio para la publicidad, el que debe estar 0
publicidad adosado a la fachada y tener una misma altura Puntos
para todos los locales, de manera integrada al
disefio del conjunto
255

8. Establécese que la resolucion exenta N° 215, de 2023 se mantendra vigente en todo
aquello que no ha sido modificado por |a presente resolucion.

Anétese, publiquese en el Diario Oficia y archivese- Marco Antonio Uribe Saldivia,
Secretario Regional Ministeria de Vivienda y Urbanismo Region de Magalanes y de la
Antértica Chilena.
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