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Normas Generales
CVE 2268311

MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO

LLAMA A POSTULACION EN CONDICIONESESPECIALESPARA LA
PRESENTACION DE PROYECTOSDE INTEGRACION SOCIAL, PARA EL
OTORGAMIENTO DE SUBSIDIOSHABITACIONALESDEL SISTEMA INTEGRADO
DE SUBSIDIO HABITACIONAL, REGULADO POR EL D.S.N°1 (V.Y U.), DE 2011, EN
LA ALTERNATIVA DE POSTULACION COLECTIVA CON PROYECTO
HABITACIONAL, PARA UN PROGRAMA DE VIVIENDA PARA ORGANIZACIONES
DE TRABAJADORESY FIJA EL MONTO DE RECURSOS QUE SE DESTINARAN
PARA EL SUBSIDIO DIRECTO

(Resolucién)

Santiago, 3 de febrero de 2023.- Hoy seresolvid lo que sigue:
NUm. 408 exenta.

Vistos:

a) El DSN°1 (V.y U.), de 2011, que regula e Sistema Integrado de Subsidio Habitacional,
en especial e inciso cuarto de su articulo 13;

b) El DS N°19 (V. y U.), de 2016, que reglamenta el Programa de Integracion Socia y
Territoria.

c) La resolucion exenta N°4.832, de fecha 14 de junio de 2012, y su modificacion, que
Aprueba "Tabla de Espacios y Usos Minimos para € Mobiliario del DS N° 1 e Itemizado
Técnico para Proyectos del Titulo | del DSN° 1";

d) La resolucion exenta N°6.625 (V. y U.), de 2016, y sus modificaciones, que Aprueba
Cuadro Normativo y Tabla de Espacios y Usos minimos para el Mobiliario, para Proyectos del
Programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda, en su item 1.

€) La Glosa 7 asociada a Subtitulo 32 de la Ley N°21.516, de Presupuestos del Sector
Publico para e afio 2023, que establece que los Serviu podrén otorgar uno 0 més préstamos a la
Empresa Constructora o ala Entidad Desarrolladora del Proyecto, para la gjecucion de proyectos
con subsidio;

f) El numeral 15° del articulo 2° de la ley 16.391, que crea el Ministerio de Vivienda y
Urbanismo;

g) La Ley N°21.450, sobre Integracion Socia en la Planificacion Urbana, Gestiéon de Suelo
y Plan de Emergencia Habitacional, en especial 1o dispuesto en los articulos 15y 16 de la Ley
sobre Gestion de Suelo para la Integracion Social y Urbanay Plan de Emergencia Habitacional,
aprobada en su articul o cuarto;

h) La resolucion exenta N°1.767 (V. y U.), de 2022, que autoriza a efectuar llamados a
postulacion y/o comprometer recursos durante el afio 2023 en € otorgamiento de subsidios
habitacionales y sefiala el monto de |os recursos destinados, entre otros, ala atencion atraves del
programaregulado por el DSN° 1 (V.y U.), de 2011;

Considerando:

a) Que, entre las medidas para € acceso a viviendas que permitan enfrentar el déficit
habitacional, se considera un programa especial orientado a los sectores medios de la poblacién,
dirigido a trabajadores agrupados colectivamente en un sindicato o asociacion gremial,
trabajadores publicos, municipales o similares, y sus empleadores, que deseen llevar adelante
planes habitacional es para sus trabajadores que permitan el acceso a vivienda en propiedad;
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b) La necesidad de continuar incentivando el desarrollo de una linea de atencién a
trabajadores a través de un llamado especial del DSN° 1 (V.y U.), de 2011, para el desarrollo de
proyectos habitacionales destinados a grupos organizados de trabajadores, en € marco del Plan
de Emergencia Habitacional dispuesto en laley N°21.450;

¢) Que es necesario promover el acceso colectivo a la vivienda, con apoyo del Estado y de
los empleadores, a organizaciones de trabgjadores que cuenten con capacidad de ahorro y
posibilidad de acceder a crédito hipotecario y/o contar con aportes adicionales, en caso de ser
necesario, a través de proyectos habitacionales bien ubicados y con acceso a servicios,

d) Que, mediante € oficio ordinario N°3657, de fecha 21 de diciembre de 2022, el Director
(s) del Servicio de Impuestos Internos informo a Ministro de Vivienda'y Urbanismo, que luego
de haber analizado la Ley de Impuesto a la Renta, en relacion con €l decreto ley N°2.552 (V. y
U.), de 1979, se concluy6 que procede la aplicacion del N°7 del articulo 31 de lareferidaley para
el caso de las donaciones ef ectuadas a los Servicios de Vivienday Urbanizacidn, como sucesores
legales de los Comités Habitacionales Comunales; por lo tanto, pueden deducirse como gasto
aquellas donaciones que se hagan a los Serviu en cuanto no excedan del 2% de la renta liquida
imponible de la empresa o del 1,6% (uno coma seis por mil) del capital propio de la empresa, a
término del correspondiente gjercicio.

€) Los correos electronicos, de fecha 6 y 27 de enero de 2023, que dan cuenta de la
conformidad de los Jefes de Division de Politica Habitacional y Juridica, respectivamente, con el
tenor del presente acto administrativo, dicto la siguiente

Resolucion:
1. Llamado y plazos de postul acién.

Llamase a postulacion en condiciones especiales para €l Sistema Integrado de Subsidio
Habitacional conforme a las disposiciones del DS N° 1 (V. y U.), de 2011, en la aternativa de
postulacion colectiva con proyecto habitacional, para Proyectos de Integracion Social, destinado
a un programa de vivienda para trabajadores organizados colectivamente en un sindicato o
asociacion gremial, que sean parte de empresas privadas 0 publicas, u organismos publicos o
municipales, en adelante "el empleador”.

La postulacion considerara la participacion de un grupo de trabajadores que pertenezcan a
una o varias organizaciones de trabgadores, sean sindicatos 0 asociaciones gremiales, y su
empleador, lo que se formalizara mediante un Convenio de Trabajo suscrito ante Notario por las
partes, conforme a formato provisto por e Serviu, en € que se estableceran las obligaciones de
las partes, y especialmente, la obligacion de presentar un proyecto habitacional. En el caso de
trabajadores de empresas privadas o0 publicas, la gestion del proyecto podré ser encargada a una
entidad patrocinante externa, previo acuerdo de las partes, |0 que debera quedar estipulado en €l
Convenio de Trabgjo.

En el caso de trabajadores del sector publico, podran postular agrupaciones de trabajadores
gue sean parte del funcionariado de varios organismos publicos, estos Ultimos, seran
responsables de verificar y validar que los trabajadores postulantes pertenezcan a dichos
organismos.

El periodo de postulacion seré desde la publicacion de la presente resolucion en € Diario
Oficial y hastalas 14:00 hrs. del 30 de noviembre de 2023 o hasta agotar |0s recursos dispuestos
para € llamado en cada region. Se consideran cierres mensuales para la presentacion de los
proyectos y de las ndminas de trabajadores asociados a ellos. El cierre de cada mes sera hasta las
14:00 hrs. del ultimo dia hébil del respectivo mes, desde febrero a noviembre de 2023.

2. Recursos del [lamado.
El monto de Unidades de Fomento (UF), que se destinaran al financiamiento del subsidio

directo a los trabajadores seleccionados y de la asistencia técnica, y su distribucion regional, se
detallaen lasiguiente tabla:

Regidén L.E,
Arica y Parinacota 100.000
Tarapaca 100.000
Antofagasta 300.000
Atacama 150.000
Coquimbo 400.000
Valparaiso 400.000
L. B. O'Higgins 400.000
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Maule 300.000
Nuble 100.000
Biobio 400.000
La Araucania 180.000
Los Rios 80.000
Los Lagos 200,000
Aysén 100.000
Magallanes 240.000
Metropolitana 550.000
Total 4.000.000

El nimero de postulantes seleccionados en cada region acanzard hasta el numero de
subsidios susceptibles de ser financiados con los recursos previstos para € otorgamiento del
subsidio, fijado en el cuadro inserto en €l parrafo anterior, asociado a cada proyecto. Para efectos
de determinar el nimero de subsidios, se considerara e monto de subsidio segiin zona de
emplazamiento de acuerdo a numeral 7, y un monto promedio para la asistencia técnica de 35
UF.

3. Requisitos de postulacion
3.1. Aporte de terreno

El empleador, 0 agrupacién de trabagjadores, de ser €l caso, aportard el terreno en que se
desarrollara e proyecto, para lo cua debera presentar e certificado de dominio vigente y €
certificado de hipotecas y gravamenes, de interdicciones y prohibiciones y litigios pendientes de
30 afios, del terreno que se aportara, extendidos con no mas de 90 dias corridos de anticipacion a
la fecha de postulacion. Cuando corresponda, € empleador o la agrupacion de trabajadores,
debera presentar la respectiva promesa de compraventa suscrita ante Notario, acompafiada de la
copiade lainscripcion de dominio vigente a nombre del promitente vendedor y del certificado de
hipotecas y gravamenes, de interdicciones y prohibiciones y litigios pendientes de 30 afios, del
terreno que se promete comprar para aportar, extendidos con no més de 90 dias corridos de
anticipacion a la fecha de postulacion. En caso de presentarse una promesa de compraventa, la
escritura de compraventa del terreno deberd ser ingresada a Conservador de Bienes Raices
respectivo en el plazo sefidado en e Convenio de Trabajo, € que podra extenderse con
autorizacion del Serviu; de no cumplirse el ingreso al Conservador de Bienes Raices en el plazo
convenido y/o de rechazarse la correspondiente inscripcion, se dejard sin efecto la seleccién del
grupo.

En caso de que € terreno que se aporte para e desarrollo del proyecto sea de propiedad
privada, €l dominio de este debera cederse o transferirse gratuitamente al Serviu respectivo o ala
agrupacion de trabajadores en un plazo de 180 dias a partir de la seleccion del proyecto, plazo
que podré ser prorrogado por el Serviu respectivo.

El terreno debera contar con los certificados de factibilidad de dacion de servicios
correspondientes; certificado de no expropiacion municipal y certificado de informaciones
previas emitido por la Direccion de Obras Municipal es respectiva.

En el caso de trabajadores de organismos publicos 0 municipales que participen a través de
sus asociaciones gremiales, el proyecto se podra desarrollar en terrenos fiscales o publicos, los
gue serén cedidos por € organismo fiscal, publico o municipal que corresponda a Serviu
respectivo. En este evento, debera acompafiarse un documento, emitido por € Secretario
Regional Ministeria de Bienes Nacionales respectivo o del representante legal del organismo
publico que corresponda, en que se acredite el acto administrativo o carta compromiso en € cual
conste la decision de iniciar € procedimiento regular para la engjenacion o transferencia a titulo
gratuito de dicho inmueble a Serviu respectivo, en el cual se singularizara el |ote, especificando
su localizacién, deslindes y superficie del terreno, asi como €l plazo para formalizar el traspaso
de terreno, €l cual no podra ser superior a 180 dias a partir de la seleccion del proyecto, plazo que
podré ser prorrogado por el Serviu respectivo.

En todo caso, € terreno cedido o transferido gratuitamente debera destinarse a la gjecucion
del proyecto para el grupo de trabajadores postul antes.

Tratandose de agrupaciones de trabajadores del sector privado, como Confederaciones de
Trabajadores 0 grandes sindicatos, también podrén postular aportando terrenos de su propiedad
en gue se desarrollara el proyecto.
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3.2. Convenio de Trabajo suscrito ante notario

Se debera presentar un Convenio de Trabajo suscrito ante Notario, entre el empleador y lao
las organizaciones de trabajadores, sindicatos 0 asociaciones gremiales, en adelante también "la
organizacion", a que corresponde el grupo que postula.

El Convenio de Trabajo debera considerar, alo menos, lo siguiente:

a) ldentificacién del terreno en que se desarrollara el proyecto.

b) Compromiso de donacion o cesion atitulo gratuito del terreno en que se desarrollara e
proyecto. En caso de haberse presentado con promesa de compraventa, deberd quedar estipulado
en & Convenio e compromiso de cesion del terreno, una vez que sea adquirido por € promitente
comprador.

Tratandose de terrenos fiscales o publicos, deberd acompafiarse €l acto administrativo o
carta compromiso emitido por € Secretario Regional Ministeriad de Bienes Nacionales
respectivo o del representante legal del organismo publico que corresponda, en el cual conste la
decision de iniciar e procedimiento regular para la engjenacion de dicho inmueble a Serviu
respectivo, en e cual se singularizara a lote, especificando su localizacion, dedslindes y
superficie del terreno, asi como € plazo para formalizar el traspaso de terreno, €l cual no podra
ser superior a 180 dias a partir de la seleccion del proyecto, plazo que podré ser prorrogado por €l
Serviu respectivo.

Adicionamente, en ambos casos € Convenio deberd considerar el compromiso de que €l
terreno se destinard a desarrollo del proyecto habitacional destinado a grupo de trabajadores
postulantes.

¢) Numero de trabajadores que considera el proyecto, sefialando el niUmero de trabajadores
gue pertenecen al sindicato o asociacion gremia y quienes no son parte de estas organizaciones,
pero pertenecen a la misma institucion empleadora; ademas, en caso de que los trabajadores
postulantes pertenezcan a diversos servicios publicos, debera indicarse a qué servicio publico
pertenece cada uno.

d) Caracteristicas del proyecto: tipo de proyecto, tipologia de viviendas, cantidad de
viviendasy rangos de precio de las viviendas del proyecto.

e) Otros aportes del empleador, de los trabajadores y laforma de materializarlos.

f) Debe quedar establecido €l responsable de gjecutar o contratar €l proyecto arquitectonico
y proyectos técnicos correspondientes.

0) Involucrar a grupo postulante en el desarrollo del proyecto, paralo cua se conformara
un Comité de Proyecto, integrado por representantes del empleador, de la o |as organizaciones de
trabajadores y alo menos un representante que sea parte del grupo postulante. Este comité velara
por € buen desarrollo y disefio del proyecto, teniendo labores de supervision en su elaboracion,
contratacion y gecucion, asi como también supervigilar las labores de asignacion y venta de las
viviendas, y relacionarse con € Serviu en lo que corresponda.

h) La obligacién de solicitar ala empresa constructora, como parte del contrato de gjecucion
de obras, la presentacion de un informe "Mecanismo de Post Venta y Caidad de la
Construccion”, que incluya las estrategias y medios directos de atencién a los trabajadores
beneficiarios, en caso de fallas o deterioros constructivos que afecten al proyecto, a partir de la
obtencion de larecepcion municipal de éste.

i) Carta Gantt del desarrollo y gjecucién del proyecto.

j) ldentificacién de la Entidad Patrocinante a cargo de la gestion del proyecto, cuando
corresponda.

Las partes del convenio serén responsables de la informacion presentada al momento de la
postulacion con relacion a proyecto y de la informacion del grupo postulante, en especial, seran
responsables de corroborar que |os trabajadores postulados sean parte de la o las organizaciones
de trabajadores y/o que sean trabajadores del empleador que suscribe € Convenio.

4. De la presentacion de antecedentes en la postulacién y de los proyectos.

4.1. Al momento de la postulacion, se deberén presentar los antecedentes sefialados en €l
Anexo 1 "Lista de Antecedentes’, de esta resolucion.

4.2. El proyecto seré de hasta 300 viviendas y debera considerar como minimo dos tramos
de precio de las viviendas que se destinaran a trabajadores de hasta el 70% y de hasta el 90% mas
vulnerable de la poblacion nacional de conformidad a Instrumento de Caracterizacion
Socioecondmica denominado Registro Social de Hogares (RSH).
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Al momento de la postulacién, deberan presentarse las néminas de trabajadores integrantes
del proyecto presentado, debiendo corresponder a los porcentajes sefialados en la siguiente tabla
para cada tramo de precio de vivienda, los que se calcularan en funcion del nimero total de
viviendas del proyecto presentado:

Primer tramo: Segundo tramo:
Tramos de precio vivienda minimo 20% de viviendas del | minimo 60% de viviendas del
proyecto proyecto
Registro Social de Hogares Trabajadores hasta 70% RSH Trabajadores hasta 50% RSH
Emplazamiento del proyecto Precio vivienda U.F. Precio vivienda U.F.
Regiones de Coquimbo, Valparaiso,
Libertador General Bernardo
O'Higgins, Maule, Nuble, Biobio, La Hasta 1.200 U.F. Més de 1.200 U.F. y hasta 1.600 U.F.

Araucanfa, Los Rios, Los Lagos y
Metropolitana

Regiones de Arica y Parinacota, de
Tarapaca, Antofagasta, Atacama y Hasta 1.300 UF Més de 1.300 U.F. y hasta 1.700 U.F.
Provincia de Chiloé.

Regiones de Aysén del General Carlos
Ibdfiez del Campo y de Magallanes y Hasta 1.400 U.F. M3ds de 1.400 U.F. y hasta 1.800 U.F.
Antdrtica Chilena.

En todo caso, podran integrar la ndmina de trabajadores que optarén por €l primer tramo de
precio de vivienda, trabajadores de 60 0 méas afios de edad, considerando a quienes los cumplen
durante el afio calendario del llamado a postulacion, que pertenezcan hasta € 90% maés
vulnerable de la poblacion nacional.

Ademés, podra considerarse un tercer tramo de precio de vivienda, dependiendo de la
capacidad de financiamiento de la vivienda por parte de los trabgjadores y/o de los aportes del
empleador de acuerdo con lo sefialado en la siguiente tabla:

Tercer tramo:
Tramo de precio vivienda méximo 20% de- viviendas del
proyecto
Registro Social de Hogares Trabajadores con RSH
Emplazamiento del proyecto Precio vivienda U.F.

Regiones de Coquimbo, Valparaiso,
Libertador General Bernardo
O'Higgins, Maule, Nuble, Biobfo, La | Més de 1.600 U.F. y hasta 2.200 U.F.
Araucanfa, Los Rios, Los Lagos vy
Metropolitana

Regiones de Arica y Parinacota, de
Tarapacd, Antofagasta, Atacama y | Mésde 1.700 U.F.y hasta 2.600 U.F.
Provincia de Chiloé.

Regiones de Aysén del General Carlos
|bafiez del Campo y de Magallanes y | Més de 1.800 U.F. y hasta 2.600 U.F.
Antértica Chilena.

En e caso de trabajadores que estén sobre el 90% més vulnerable de la poblacion de
conformidad con la informacion que se obtenga de la aplicacion del Instrumento de
Caracterizacion Socioeconémica vigente, el nicleo familiar declarado en la postulacion no podra
tener ingresos netos (ingreso bruto menos impuestos e imposiciones), que excedan de los que a
continuacion se detallan, en funcion del nimero de integrantes del nacleo familiar declarado:

Ingreso neto maximo nucleo del familiar

Regiones y provincias Cuatro o més

Hasta dos integrantes Tres integrantes )
integrantes

a) Regiones de Coquimbo, Valparaiso,
Libertador General Bernardo O’Higgins,
Maule, Nuble, Biobio, La Araucania, Los
Rios, Los Lagos y Metropolitana.

$2.470.125 $2.752.425 $3.034.725
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b) Regiones de Arica y Parinacota,
Tarapacd, Antofagasta, Atacama, Aysén
del General Carlos Ibéfiez del Campo, $2.999.437 $3.281.737 $3.564.037
Magallanes vy Antdrtica; Provincias de
Chiloé.

Al momento de postular, € interesado debera entregar la autorizacién correspondiente para
consultar a Servicio de Impuestos Internos u otra entidad, acerca de los ingresos del nicleo
familiar declarado.

4.3. Al momento de la postul acién, deberd presentarse una carta firmada por el empleador, o
la agrupacion de trabajadores de ser el caso, 0 la o las organizaciones de trabajadores, sean
sindicatos o asociaciones gremiaes, que corresponden a grupo postulante y una empresa
constructora, que acredite que € proyecto presentado ha sido evaluado y se enmarca en €
financiamiento disponible para su gecucion.

4.4. Solo se permitird la postulacién de un integrante del grupo familiar que comparta €l
mismo instrumento de caracterizacion socioecondémica. Dicho Instrumento no podra ser
invocado s ya ha sido utilizado para acreditar nucleo familiar en postulaciones de Ilamados
vigentes en otros programas de subsidio habitacional de este Ministerio. Tampoco podra ser
utilizado por postulantes que resultaron beneficiados con un subsidio habitacional, 1o que se
aplicara a todos los integrantes del Registro, aun cuando no hayan sido invocados como
miembros del grupo familiar.

4.5. Presentar € formulario de incorporacion a proyecto por cada uno de los trabajadores
incluidos en la némina citada en el parrafo segundo del numeral 4.2., en formato proporcionado
por Minvu, declarando que conocen el proyecto y sus caracteristicas.

La némina de postulantes podra incluir hasta un 20% de personas que no sean parte del
sindicato o asociacion gremial, siempre y cuando sean trabajadores de la empresa u organismo
publico o municipal. El Serviu podra autorizar excepciones a este porcentge, en razon del
numero de empleados que cumplan los criterios del presente llamado. En el caso de agrupaciones
de trabajadores, todos ellos deberan ser parte de la agrupacion que |os postula.

4.6. Los postulantes deberdn cumplir los requisitos del articulo 16 y estar libre de los
impedimentos del articulo 17, ambos del DSN°1 (V.y U.), de 2011.

4.7. No sera exigible presentar Certificado de Preaprobacién de Crédito ni de recursos
necesarios para financiar la vivienda, de acuerdo a lo sefialado en la letra d2) del literal d) del
articulo 16 del DS N°1 precitado.

4.8. Previa solicitud del Secretario Regional Ministerial respectivo, el Ministro de Vivienda
y Urbanismo podra, en casos calificados y mediante resolucion fundada, eximir alos postulantes
del cumplimiento de uno o més de los requisitos y/o liberarlos de uno 0 méas impedimentos,
seflalados en el articulo 16y 17 del DSN°1 (V. y U.), de 2011, y en la presente resolucion.

4.9. Se podra reemplazar hasta un 30% de los postulantes presentados a momento de
postular. La nédmina de los posibles reemplazantes debera ser presentada a momento de la
postulacion, los que deberan cumplir con los requisitos para ser seleccionados, no siendo
necesario acreditar el ahorro minimo requerido a momento de la presentacion. En caso de
producirse e reemplazo, a momento en que se notifique la resolucion del Serviu respectivo que
sanciona la seleccion, el reemplazante debera acreditar a lo menos el 50% del ahorro minimo,
correspondiente al tramo de precio de vivienda en que seraincorporado, y €l 50% restante debera
ser enterado hasta la fecha de suscripcion de la respectiva escritura de compraventa.

4.10. Podran ser parte del grupo postulante familias que sean beneficiarias de un subsidio
habitacional sin aplicar, las que deberan ser parte de la o las organizaciones de trabajadores, sean
sindicatos 0 asociaciones gremiales, que participan del Ilamado. De no ser parte de aguna
organizacion de trabajadores, podra ser considerado en el 20% a que se refiere el numeral 4.5.,
siempre gque sean trabajadores de la empresa u organismo publico o municipa que firma €
Convenio de Trabgjo.

4.11. Las familias beneficiadas con subsidio regulado por e DS N°49, modalidad
individual, y del tramo 1 del DS N°1, ambos de Vivienda y Urbanismo, de 2011, podran aplicar
el subsidio en los tramos de precio de vivienda definidos en el numeral 7.1.

Las familias beneficiadas con subsidios de lostramos 1y 2 del DS N°1 (V. y U.), de 2011,
podran aplicar el subsidio en los tramos de precio vivienda definidos en el numeral 7.2. y en €
numeral 7.3., siempre que el proyecto considere un tercer tramo.

Las familias beneficiadas con subsidios correspondientes al DS N° 1 (V. y U.), de 2011,
cuya vigencia haya expirado, podran incorporarse a grupo postulante, siempre que, alafechade
cierre del llamado, no hubiesen transcurrido méas de 60 meses desde lafechade inicio del periodo
de vigencia del respectivo subsidio.
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4.12. Lainformacion del proyecto y de los integrantes del grupo de postulantes presentada
al momento de la postulacion seré de responsabilidad del empleador y de la o las organizaciones
de trabajadores. De detectarse informacion inexacta o falsa, se aplicaralo dispuesto en el articulo
40 del DSN°1, (V.y U.), de 2011.

5. Asistencia Técnica

Se contara con recursos de asistencia técnica, ya sea en el caso de trabajadores de empresas
privadas o publicas o de organismos publicos 0 municipales.

5.1. LaAsistencia Técnica para este Programa esta compuesta por |0s siguientes servicios:

Servicios de Asistencia
Técnica

Producto exigido

Disefio, elaboracién y
tramitacién del Proyecto
Técnico

Considera la elaboracién, tramitacién, aprobacion y pago de
los proyectos de arquitectura, ingenieria, instalaciones
domiciliarias, loteo y urbanizacion, y la tramitacién ante los
organismos correspondientes de todas aquellas tareas y
trdmites necesarios para la aprobacién del proyecto por la
Direccién de Obras Municipales y SERVIU.

Gestidn Legal asociadas
al terreno, tramites de
postulacion de las
familias y escrituracion
de vivienda

Considera todas las tareas y trdmites de apoyo juridico
necesarias para el desarrollo y ejecucion del proyecto y la
contratacidn de obras, entre ellos la asesorfa para suscripcion
del Convenio de Trabajo entre el empleador y la o las
organizaciones de trabajadores, sindicatos o asociaciones

gremiales, todo firmado ante Notario.

Considera también el desarrollo de todas las gestiones
requeridas para la asignacién del subsidio y la aprobacién del
crédito hipotecario complementario para beneficiarios que lo
requieran para alcanzar el precio de venta de la vivienda.
Ademds, contempla gestionar los procesos de pago asociados
al cumplimiento de la normativa vigente en los contratos de
compraventa y la efectiva transferencia de la propiedad a
nombre de los beneficiarios del subsidio.

Supervision de Avance Considera la visita a obras al menos una vez por semana vy la
de las Obras elaboracion de un informe mensual que consolide desde el
inicio de las obras hasta la obtencién de la recepcion final de
las mismas, los avances y problematicas en la ejecucién del
proyecto, asumiendo el supervisor el rol de contraparte
técnica de la constructora y la asesoria a los beneficiarios en la
toma de decisiones inherentes a las obras. Finalmente, el
supervisor, deberd elaborar y entregar a SERVIU el Informe
mensual de avance de obras e informar periddicamente sobre
todo lo que ocurra y/o afecte el normal avance de las mismas.

5.2. La prestacion de servicios de asistencia técnica podra ser desarrollada por personas
naturales o juridicas inscritas en la especialidad correspondiente del Registro de Consultores del
Minvu, regulado mediante DS 135 (V. y U.), de 1978. Cada servicio podra ser desarrollado por
una misma entidad o bien por entidades distintas, las que seran identificadas en el Convenio de
Trabajo. En caso de que la prestacion de servicios sea desarrollada por la empresa constructora
de la obra, ésta solo requerird estar inscrita en el Registro Nacional de Contratistas del Minvu
regulada por e DS N°127 (V. y U.), de 1977, y no podra desarrollar €l servicio de supervision
del avance de obras.

Asimismo, la prestacion de servicios de asistencia técnica, cuando corresponda, podra ser
desarrollada por profesionales de las instituciones publicas involucradas en € proyecto, las que
en estos casos no percibiran e pago de un honorario por estalabor.

En caso de que la supervision de obras la redice Serviu, éste podra realizar la labor
mediante sus profesionales 0 mediante personas naturales o juridicas contratadas por € mismo,
pudiendo pagar la actividad con el honorario establecido para este servicio.

5.3. Para desarrollar y registrar € servicio de supervision de obras y €l avance mensual de
éstas, el Serviu debera disponer de un formato tipo regional validado por la Division Técnica de
Estudio y Fomento Habitaciona del Minvu, en el que se daré cuenta del avance del proyecto y €l
cumplimiento de las actividades de supervision desarrolladas mensua mente. Este informe debera
ser presentado por €l responsable de la supervision del avance de la obra al Comité de Trabajo
del Proyecto y a Serviu, dentro de los 5 dias habiles siguientes al del mes reportado. La
presentacion de estos informes (en tiempo, forma y calidad) deben ser aprobados por dicho
Servicio para proceder a pago de la actividad.

T ——
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5.4. Para proceder a pago de los servicios de asistencia técnica, se requiere que el Comité
de Trabajo del Proyecto entregue a Serviu un mandato que permita proceder a pago de los
honorarios de quienes desarrollaron dichos servicios. Para ello, el Comité debera identificar al
profesiona y/o la entidad prestadora del servicio, debiendo Serviu verificar el cumplimiento
efectivoy la calidad de lalabor desarrollada.

5.5. Montos de Asistencia Técnica para este [lamado (valor incremental por tramo):

Valorizacién Servicios de Asistencia Técnica Modalidad CNT y
T — Megaproyectos, por Tramos de N° de Familias (UF)

Tramo 1 Tramo 2 Tramo 3 Tramo 4 Tramo 5

1-30 31-70 71-120 121 - 240 241 -300
- Elabodr:c(i)é:)r;;e Proyectos Técnicos y Contratacion 35 14 5 3 2
- Gestion Legal 8 5 3 2 1
- Supervisian de avance de obras 11 9 7 5 S
Total UF Por Tramos 54 28 16 10 8

El monto de los honorarios a pagar por los servicios de asistencia técnica se calculara en
funcién del nimero de familias integrantes del grupo, considerando los montos fijados para cada
tramo. Para las primeras 30 familias (tramo 1) se considerara un méximo de 54 UF por cada una.
Si @ grupo considera hasta 70 familias (tramo 2), la diferencia entre el niUmero de familias del
grupo Y las treinta primeras obtendran un subsidio de hasta 28 UF por cada una, que se sumarén
al monto determinado para el tramo 1 correspondiente a las primeras 30 primeras familias y asi
sucesivamente en la medida que se consideren mas familias, de acuerdo a los tramos establecidos
en latabla precedente.

5.6. Los hitos de pago asociados a cada servicio de AT adesarrollar:

Servicio AT Hitos de pago

30% a la seleccidn del proyecto

Disefio, elaboracién y tramitacién

40% al inicio de obras
del Proyecto Técnico )

30% a la recepcidn final de proyecto

50% al inicio de las obras

Gestién Legal 50% a la entrega de los titulos de propiedad a la

totalidad de los beneficiarios del proyecto

20% contra inicio de las obras

30% al verificarse el 50% de avance fisico de las
obras

Supervisién de Avance de las Obras | 30% al verificarse el 80% de avance fisico de las
obras

20% contra la Recepcion Final DOM vy verificacion
final de SERVIU

6. Requisitos técnicos paralos proyectosy las viviendas

Para la presentacion del proyecto, este debera contar con permiso de edificacion o con
anteproyecto aprobado por la Direccion de Obras Municipales correspondiente o, en caso de no
contar con estos, deberan entregar € comprobante de ingreso del expediente respectivo emitido
por la Direccién de Obras, junto con el informe favorable de un Revisor Independiente a que se
refiere el articulo 116 bis de laLey General de Urbanismo y Construcciones.

Ademés, € proyecto debera cumplir con las exigencias de acceso a los servicios que se
sefidlan en e articulo 1° del DS N°1 (V. y U.), de 2011, en la definicion de Proyecto de
Integracion Socia y con lo establecido en el articulo 47 del citado decreto.

No obstante, previa solicitud del Secretario Regional Ministerial que corresponda, €l
Ministro de Vivienda y Urbanismo podrd, en casos calificados y mediante resolucion fundada,
eximir del cumplimiento de una o mas de las distancias de acceso a servicios referidas en €
parrafo precedente y de hasta dos de | as exigencias sefidl adas a continuacion para los proyectos y
paralas viviendas.
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6.1. Exigencias paralos proyectos
6.1.1. Coherencia con € Entorno Urbano:

En caso de proyectos de edificacion en atura por sobre los 5 pisos que impacten en €l
entorno urbano existente, se debera velar por asegurar la continuidad con la trama via existente,
la relacion con las dturas de edificacion, areas verdes y equipamientos existentes y que la
cantidad de viviendas propuestas (incluidas todas las etapas) tenga relacion con la capacidad de
cargadel sector.

6.1.2. Sustentabilidad y €eficiencia energética:

El conjunto habitacional debera incorporar en las viviendas y/o en el equipamiento algunos
elementos de eficiencia energética y sustentabilidad como criterios pasivos (ventilacion,
condensacion, sombreaderos, soluciones térmicas), ventanas doble vidriado hermético (termo
panel) a menos en todos los dormitorios de todas las viviendas, sistemas solares térmicos,
paneles fotovoltaicos en viviendas 0 &reas de equipamiento, sistemas de calefaccion eficientes,
calificacion energética, calificacion de vivienda sustentable, cumplimiento del estandar
establecido en el Plan de descontaminacion ambiental referido a las caracteristicas de las
viviendas, entre otros.

Los proyectos deben contemplar un abastecimiento eficiente de agua en las zonas de
equipamiento y areas verdes, considerando alo menos paisajismo con especies acondicionadas a
la geografia'y zona climatica en que se emplaza el proyecto y riego eficiente (por goteo u otras
aternativas).

Ademas de lo anterior, deben incluir la infraestructura necesaria para la gestion eficiente de
residuos en &reas comunes 0 de equipamiento, segin corresponda, considerando una zona
protegida con materiales que faciliten la limpieza de ésta. Se deben contemplar contenedores
separados por tipo de residuos e identificados mediante colores, segin NCh 3322 de 2013.

6.1.3 Condominios;

Los proyectos desarrollados en la modalidad de condominios, acogidos a la ley N° 21.442
que aprueba la Nueva Ley de Copropiedad Inmobiliaria, deberan garantizar el acceso del
proyecto paratodas las viviendas que o conforman.

Esta modalidad de condominio debera otorgar una respuesta arquitecténica y urbana a los
Bienes Nacionales de Uso Publico colindantes a proyecto, evitando muros medianeros o cierros
opacos que superen un tercio de la longitud total del respectivo deslinde, con un méaximo de
cincuenta metros lineales por tramo, de acuerdo con lo establecido en el articulo 59 de la ley
21.442.

6.1.4. Pavimentos en espacios COmMunes:

El proyecto de equipamiento y areas verdes debera considerar e disefio y gecucion de la
totalidad de la superficie destinada a ello. No podré haber espacios sin tratamiento de pavimentos
peatonal es, pavimentos blandos, vegetacion o paisajismo.

6.1.5. Equipamiento basico de uso comercia o de servicios:

S el proyecto considera equipamiento comercial o de servicios, éste deberd ubicarse
evitando zonas de inseguridad.

En proyectos tipo condominio, se debe acceder a local comercia y a sus estacionamientos
desde un bien nacional de uso publico y quedar separados del area de |os residentes.

6.2. Exigencias paralas viviendas:

6.2.1. Requisitos técnicos

Todas las viviendas deberan cumplir con las exigencias establecidas en la resolucion exenta
N°4.832 (V.y U.), de 2012, y su modificacion, que Aprueba "Tabla de Espacios y Usos Minimos

para € mobiliario del DS N°1 e Itemizado Técnico para proyectos del Titulo | del DS N°1",
ademés de los requisitos y condiciones que a continuacion se indican:
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1. En casos de departamentos, |a superficie edificada serd como minimo de 55 m2.

2. En € caso de casas, la superficie edificada sera como minimo de 50 m2.

3. El programa arquitectonico debera responder de manera funciona a la realidad de los
trabajadores que integran el grupo y sus familias, considerando como minimo cuatro recintos
conformados. una zona de estar - comedor - cocina, dos dormitorios (dormitorio principal y
segundo dormitorio) y un bafio.

En el caso de la zona de Estar, todas las viviendas de deberén considerar un modulo de
dimensiones 2,50 x 1,60 mts como minimo, y circulaciones de ancho libre minimo 0,70 mts,
independientes del médulo Estar.
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4. En e caso de departamentos, ademés de los recintos minimos sefialados, debera
considerarse unalogia paralalavadora.

5. Los departamentos ubicados a partir del 2° piso deberén incluir terraza, la que se
conformara a partir de la proyeccion del recinto que la antecede y a través del cual se accede a
ella, siendo € ancho de éste equivalente al ancho de la terraza. Se considerard 1 mt. de
profundidad como minimo, medido desde e plomo exterior del paramento vertical
correspondiente al recinto que le antecede, hasta el plomo interior del antepecho o baranda.

6. Todos los recintos conformados deben considerar puertas, incluyendo puerta de logia.

7. En escaleras interiores se debe considerar pasamanos, con desarrollo alo largo de toda la
escalera.

8. Todos los tramos de las redes, a interior de la vivienda, deberan ser embutidos o
dispuestos dentro de vigas falsas, nuncaalavista.

9. Todas las viviendas deberdn considerar un abastecimiento interno eficiente de agua,
incluyendo alo menos sanitarios de doble descargay griferias eficientes con aireadores.

10. Todas las viviendas de los proyectos deberan considerar pavimento de terminacion,
detallando el producto especifico, el que debera corresponder a un revestimiento.

6.2.2. Viviendas destinadas a personas con discapacidad:

Cuando €@ grupo de trabajadores considere una o mas familias con algin integrante con
discapacidad asociada a movilidad reducida, €l que deberd estar inscrito en el Registro Nacional
de la Discapacidad a que se refiere e articulo 55 de la Ley N°20.422, que establece normas sobre
la igualdad de oportunidades e inclusion social de personas con discapacidad asociada a
movilidad reducida, el proyecto debera incluir viviendas acondicionadas para recibirlas y
considerar lo siguiente:

1. Laolas viviendas deberan emplazarse considerando acceso directo a equipamiento, areas
verdes y cercania a vias de acceso y a servicios. Ademés, deberédn considerar solo una planta en
el caso de viviendas unifamiliares o emplazarse en pisos con acceso anivel delacalle, en el caso
de viviendas colectivas.

2. Deberan cumplir con lo establecido en la resolucion exenta N°6.625 (V. y U.), de 2016, y
sus modificaciones, que Aprueba Cuadro Normativo y Tabla de Espaciosy Usos minimos para el
Mobiliario, para Proyectos del Programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda, en lo referido
a Espacio y Usos Minimos para viviendas para personas con discapacidad que apliquen subsidio
de movilidad reducida.

6.2.3. Cierros a Bienes Nacionales de Uso Publico, bienes comunes y entre unidades:

Las viviendas unifamiliares deberdn considerar cierros entre unidades de viviendas que
permitan delimitar €l predio con una altura minima de 1,80 m, ademés de cierros hacia bienes
nacionales de uso publico (independiente de si se instalan 0 no sobre la linea oficia u otra
instancia) o hacia bienes comunes en copropiedades tipo B; estos dos Ultimos deberan
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contemplar la exigencia dispuesta por €l articulo 59 de la ley 21.442, una puerta de acceso
peatonal independiente y permitir el acceso vehicular a través de un portdn de 2,5 m lineales por
vivienda, como minimo. Alternativamente se podran considerar parametros distintos a los
sefialados, manteniendo como minimo una altura de 1,20 mts., en casos debidamente justificados
y con aprobacion del Serviu.

Como estdndar minimo, los cierros deberén ser de caréacter definitivo y con materiales
indeformables, considerando:

- Frente de las viviendas: Reja de perfileriametdicay transparencia segin ordenanzalocal.

- Entre unidades: placas opacas rigidas con estructura soportante desde el fondo de sitio
hasta la linea oficial 0 hasta la linea de edificacion, considerando para €l tramo restante hasta la
linea oficial las mismas caracteristicas definidas para el frente de las viviendas.

- Hacia bienes nacionales de uso publico excepto frente de la vivienda: placas opacas
rigidas con estructura soportante.

El estandar de los cierros debe ser idéntico paratodas las viviendas del conjunto.
6.3. Requisitos técnicos paralos terrenos:

En el caso de terrenos privados, se debera presentar, a momento de la postulacion, un
Informe de Factibilidad Técnica, en € que se detallen las caracteristicas del terreno, la normativa
urbana aplicable y las eventuales obras de habilitacién que pudieran requerirse para el desarrollo
del proyecto habitacional y su costo, €l que debera estar considerado en € aporte del terreno.

7. Montos de Subsidio y ahorro minimo

Los montos de subsidio y ahorro minimo, segiin el tramo de precio de vivienda, serén los
siguientes:

7.1. Primer tramo:

Tramo de precio de

. Subsidio U.F. Ahorro U.F.
vivienda

Emplazamiento del proyecto

7.1.1. Regiones de Coquimbo,
Valparaiso, Libertador General
Bernardo O’Higgins, Maule, Nuble, Hasta 1.200 U.F. 1.000 50
Biobio, La Araucania, Los Rios, Los
Lagos y Metropolitana.

7.1.2. Regiones de Arica vy
Parinacota, de Tarapaca,
Antofagasta, Atacama y Provincia
de Chiloé.

7.1.3. Regiones de Aysén del
General Carlos Ibafiez del Campo y Hasta 1.400 U.F, 1.200
de Magallanes y Antértica Chilena.

Hasta 1.300 UF 1.100

7.2. Segundo tramo:

Emplazamiento del proyecto Tramo de precio de vivienda Subsidio U.F. | Ahorro U.F.
7.2.1. Regiones de Coquimbo,
Valparaiso, Libertador ngeral Més de 1.200 U.F. y hasta 1.600
Bernardo O’Higgins, Maule, Nuble, UF 1.000
Biobio, La Araucania, Los Rios, Los )
Lagos y Metropolitana.

7.2.2. Regiones de Arica vy

Parinacota, de Tarapacél Mas de 1.300 U.F. Y hasta 1.700 1100 70
Antofagasta, Atacama y Provincia U.F. '

de Chiloé.

7-23. Regiones de Aysen del |\ 4401400 U.F. y hasta 1.800

General Carlos Ibdfiez del Campo 'y 1.200

de Magallanes y Antértica Chilena. ak
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7.3. Tercer tramo:

Emplazamiento del proyecto Tramo de precio de vivienda Subsidio U.F. | Ahorro U.F.
7.3.1. Regiones de Coquimbo,
Valparaiso, Libertador ngeral Més de 1,600 U.F. y hasta 2,200
Bernardo O’Higgins, Maule, Nuble, UF 1.000
Biobfo, La Araucania, Los Rios, Los o
Lagos y Metropolitana.
7.3.2. Regiones de Arica vy
Parinacota, de Tarapaca” Més de 1.700 U.F. Yy hasta 2.600 1100 120
Antofagasta, Atacama y Provincia U.F. '
de Chiloé.
7.3.3. Regiones de Aysén del| 4o 13800 U.F.y hasta 2.600
General Carlos Ibafiez del Campo y U.F 1.200
de Magallanes y Antartica Chilena. o

Los montos de subsidios de |as tablas precedentes incluyen el subsidio adicional de 200 UF,
establecido en laletrad) del articulo 64 y letraf) del articulo 67 del DSN°1 (V.y U.), de 2011.

A los montos de subsidios dispuestos por |as tablas precedentes, se adicionaran hasta 80 UF,
s € trabgjador beneficiario o algun integrante del nucleo familiar esta afectado por alguna
discapacidad asociada a movilidad reducida que dificulten su desplazamiento -el que debera estar
inscrito en el Registro Naciona de la Discapacidad a que se refiere e articulo 55 de la Ley
N°20.422, que establece normas sobre la igualdad de oportunidades e inclusion social de
personas con discapacidad asociada a movilidad reducida-, debiendo la vivienda cumplir con lo
requerido en €l resuelvo 6.2.2. de esta resolucion.

A lo menos el 50% del ahorro minimo sefialado en las tablas debera estar depositado a mes
anterior a de la postulaciéon del proyecto, en alguna de las cuentas o instrumentos de ahorro a
gue se refiere el articulo 8° del DS N°1 (V. y U.), de 2011. El 50% restante debera ser enterado
hasta |a fecha de suscripcién de la respectiva escritura de compraventa.

No serd exigible la permanencia o antigtiedad de la cuenta de ahorro sefialada en a articulo
10 del DS N°1 precitado.

Las familias beneficiadas con un subsidio habitacional que se incorporen a los proyectos
deberan cumplir con e ahorro minimo establecido para cada tramo de precio de vivienda,
definidos en los numerales 7.1., 7.2. y 7.3., considerandose para ello € ahorro con que resultaron
seleccionadas. En caso de no cumplir dicho ahorro minimo, éste debera ser enterado alafechade
suscripcion de la respectiva escritura de compraventa.

L os trabajadores beneficiados que adquieran viviendas en el primer tramo de precio aque se
refiere e numeral 7.1, obtendran un subsidio adiciona de hasta 10 UF para €l pago de los
aranceles que correspondan, para cubrir costos de estudio de titulos, escrituracién y notaria,
tasacion de la vivienda, e inscripcion en el Conservador de Bienes Raices. Para su pago se
deberan presentar |as respectivas boletas o facturas en que estén sefialados |os recursos gastados,
pudiendo el subsidio ser pagado a quien determine e trabajador beneficiario.

8. De la seleccion de los grupos postulantes.

Una vez que los proyectos presentados a |lamado sean aprobados por e Serviu, por
resolucion del Ministro de Vivienda y Urbanismo se sancionara la seleccion de los grupos
asociados a dichos proyectos. Se permitira la aprobacion de proyectos en terrenos fiscales o
publicos en proceso de autorizacion de destino y transferencia, 10 que se acreditara con carta
compromiso del organismo correspondiente, indicando la localizacion, identificacion del lote y
dedlindes, mientras se aprueba la transferencia.

La seleccion de los grupos de trabajadores beneficiarios para la asignacion del subsidio se
realizara conforme al orden de prelacién que determine el respectivo puntgje del grupo, hasta
enterar el total de los recursos disponibles en el llamado. Si e corte alcanza a un grupo de
postulantes y |os recursos no son suficientes para atender a la totalidad de los integrantes habiles
del grupo, se excluirdatodo e grupo.

Para determinar €l puntaje del grupo, se sumaran los puntajes individual es que obtenga cada
uno de los postulantes hébiles del grupo y se dividira por el nimero total de postulantes habiles.
El resultado que se obtenga de esta division se considerara como el puntaje del grupo.

El puntaje individual de cada postulante se obtendra sumando cada uno de los puntgjes
obtenidos, de acuerdo con los factores sefidados en las letras a) Grupo Familiar, b)
Vulnerabilidad Habitacional y €) Antigliedad de la postulacion, del articulo 65 del DS N°L (V. y

CVE 2268311 Director: Felipe Andr és Peroti Diaz Mesa Central: 600 7120001 Email: consultas@diarioficial.cl
Sitio Web: www.diarioficial.cl Direccién: Dr. Torres Boonen N°511, Providencia, Santiago, Chile.

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo con la ley N°19.799 e incluye sellado de tiempo y firma electrénica
avanzada. Para verificar la autenticidad de una representacién impresa del mismo, ingrese este codigo en €l sitio web www.diarioficial.cl

T —



DIARIO OFICIAL DE LA REPUBLICA DE CHILE
NUm. 43.473 Jueves 9 de Febrero de 2023 Pagina 13 de 16

U.), de 2011. En € caso de postulantes beneficiados con el subsidio habitacional, se considerara
un puntgje de 125 puntos.

La némina de proyectos y trabajadores seleccionados asociados a cada grupo se publicaran
conforme alo dispuesto en €l articulo 23 del DSN°1 (V.y U.), de 2011.

En ninglin caso podran participar en el proceso de evaluacion del proyecto ni del ingreso de
la informacion de los trabajadores postulantes, aquellos trabajadores del Sector Vivienda que
formen parte de un grupo postulante.

9. Obligaciones del Comité de Proyecto y del Serviu para el seguimiento del proyecto.

El Comité de Proyecto deberd cumplir con lo establecido en e Convenio de Trabajo y
ademés debera informar a Serviu lo siguiente:

a) El estado de avance de las tramitaciones necesarias para €l desarrollo del proyecto de
manera periodica.

b) El ingreso de la solicitud de Permiso de Edificacion a la Direccion de Obras
correspondiente, asi como también |os avances en su tramitaci én hasta su aprobacion.

c) La contratacion de la empresa constructora que se hard cargo de la gecucion del
proyecto.

d) El inicio de las obras de gjecucion del proyecto.

El Serviu, asu vez, deber&:

1. Verificar que las partes han cumplido con las obligaciones establecidas en el Convenio de
Trabajo a que se refiere €l resuelvo 3.2 de la presente resolucion.

2. Verificar lainformacion sobre el estado de avance de las tramitaciones necesarias para €l
desarrollo del proyecto.

3. Verificar e inicio de las obras y, de forma mensual, su avance conforme a la
programacion entregada de acuerdo con o establecido en el Convenio de Trabgjo.

4. Verificar e cumplimiento de los porcentajes de avance de obras establecidos para €l pago
de las cuotas correspondientes a préstamo que se establece en €l resuelvo 13. de la presente
resolucion.

10. Pago del subsidio.

El periodo para €l pago del subsidio seré de hasta 24 meses contados a partir del primer dia
del mes siguiente al de la fecha de recepcion municipal del proyecto.

Para el pago del subsidio, se estard a lo dispuesto en los articulos 33y 35 del DSN°L (V. y
U.), de 2011, en lo que corresponda.

11. De las obligaciones y prohibiciones que afectan alavivienda.

La vivienda gque se adquiera en conformidad al proyecto aprobado mediante este llamado
debera ser habitada personamente por el beneficiario del subsidio y/o su grupo familiar
declarado a momento de postular, a lo menos por diez afios contados desde la inscripcién en el
Conservador de Bienes Raices respectivo de la propiedad y |as correspondientes prohibiciones.

Para |os efectos de lo dispuesto en el inciso anterior, se entendera por vivienda habitada la
gue constituya morada habitual del beneficiario o de alguna de las personas que integran su
nucleo.

Asimismo, durante €l plazo de diez afios, el beneficiario no podra engjenar la vivienda ni
celebrar acto o contrato alguno que importe cesién de uso y goce de la misma, sea a titulo
gratuito u oneroso.

Excepcionalmente, e beneficiario podra vender o engenar la vivienda antes del
cumplimiento del plazo de la referida prohibicion de celebrar actos y contratos, solo con
autorizacion del Director Serviu respectivo, debiendo éste condicionar su otorgamiento a la
restitucion del o de los subsidios recibidos, debidamente regjustados conforme a los indices o
indicadores que lalegislacion contemple a lafecha de larestitucion.

L as prohibiciones antes sefialadas se inscribirén en el respectivo registro del Conservador de
Bienes Raices competente.

Sin perjuicio de lo sefidlado en € inciso precedente, €l Director del Serviu respectivo podra
autorizar la venta 'y engjenacion de una vivienda afecta a prohibicién, sin requerir la restitucion
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del subsidio respectivo, bagjo las siguientes condiciones copulativas: a) que la vivienda sea
transferida a un beneficiario del mismo programa que otorgd €l subsidio a vendedor o del
programa equivalente que lo reemplace, o bien, a un beneficiario de un programa destinado a
hogares con mayor vulnerabilidad que la del vendedor; y b) que € vendedor destine el precio de
esa engjenacion a la compra de otra vivienda. Este mecanismo de movilidad habitacional se
regira por las normas reglamentarias dictadas por € Ministerio de Vivienday Urbanismo.

12. Crédito hipotecario.

Si los beneficiarios de subsidio solicitan un crédito hipotecario, se sujetarén alo establecido
enel Titulo 1l del DSNCL (V.y U.), de 2011.

13. Préstamos.

Una vez suscrito el contrato de construccién por la o las organizaciones de trabajadores y
por el empleador, o agrupacion de trabajadores de ser el caso, con la constructora que €jecutara
el proyecto, €l Serviu podra otorgar, por una sola vez, un préstamo de enlace hasta por un plazo
maximo de 36 meses, en las condiciones establecidas en la presente resolucién a la empresa
constructora. Para ello, la empresa constructora debera presentar al Serviu una copia del permiso
de edificacion del proyecto, la programacion de las obras, la conformidad del Comité del
Proyecto y una carta informando €l inicio de las obras, lo cual debera ser verificado en terreno
por €l Serviu.

Este préstamo no podra exceder del monto de subsidio correspondiente a cada vivienda.
Tanto su otorgamiento como su restitucion se expresaran en Unidades de Fomento. No se
concedera mas de un préstamo para el financiamiento de viviendas de un mismo proyecto.

La empresa constructora deberd caucionar la correcta inversion y oportuna y total
devolucién del préstamo mediante boleta bancaria de garantia o Certificado de Fianza, todas
ellas extendidas a favor del Serviu, nominativas y pagaderas a la vista, por un monto igual a del
préstamo que garantiza, expresada en Unidades de Fomento, con un plazo de vigencia indefinido
0 que exceda alo menos en 60 dias el plazo de 36 meses sefial ado.

Estos préstamos se otorgaran mediante resoluciones del Director del Serviu respectivo y se
formalizardn mediante la correspondiente escritura otorgada de conformidad a articulo 61 de la
ley N°16.391, siendo de cargo del prestatario |os gastos que €llo irrogue.

El préstamo debera restituirse una vez practicada la inscripcion del dominio de la vivienda
en el Conservador de Bienes Raices, afavor del adquirente beneficiario de subsidio.

El préstamo podra restituirse contra el pago del subsidio o con cargo a los subsidios
presentados a cobro, siempre que e Serviu hubiese autorizado su pago, descontado € monto
adeudado del subsidio a pagar, |o que debera efectuarse dentro del plazo maximo de los 36 meses
seflalados. Esta forma de pago del préstamo de enlace sblo podra ser gjercida por quien, de
conformidad al convenio, esté facultado para percibir el pago de los subsidios.

Si, encontrandose proxima la expiracion de la vigencia de la garantia que cauciona €l
préstamo, la restitucion no se hubiere efectuado, el prestatario debera renovar la vigencia de la
boleta bancaria o del Certificado de acuerdo a los plazos sefialados en el inciso tercero del
presente articulo; de no hacerlo, se hara efectiva dicha garantia. En todo caso, transcurrido el
plazo de 36 meses desde el otorgamiento del préstamo, sin que se haya verificado la restitucion
total del préstamo, se hara efectiva dicha garantia.

En casos especiales, en que las empresas soliciten prorroga para la obtencion de la
recepcion definitiva de obras, el Serviu podra extender el plazo para la restitucion por hasta 12
meses, evento en que se deberan extender o reemplazar las garantias otorgadas con anterioridad,
por un plazo indefinido o que exceda en 60 dias el plazo de 12 meses antes sefialado.

El préstamo deberd ser entregado en tres cuotas; la primera cuota sera de un 20% al
momento de acreditar €l inicio de obras del proyecto, lo que sera verificado en terreno por €l
Serviu; la segunda, sera de un 40% una vez que Serviu verifique en terreno que el proyecto
cuenta con mas de un 25% de avance de las obras; y latercera cuota por el 40% restante, unavez
que Serviu verifique en terreno que e proyecto cuenta con més de un 60% de avance de las
obras.

14. Para lo no previsto en esta resolucion, se aplicaran supletoriamente, en lo que
corresponda, las normas contenidasen el DSN°1 (V. y U.), de 2011.

Andtese, publiquese en el Diario Oficia y archivese.- Carlos Montes Cisternas, Ministro de
Vivienday Urbanismo.
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Lo que transcribo para su conocimiento.- Carlos Araya Salazar, Subsecretario de Vivienday
Urbanismo (S).

ANEXO 1: LISTA DE ANTECEDENTES

PROGRAMA DE VIVIENDAS PARA ORGANIZACIONES DE TRABAJADORES Y
SUSEMPRESAS

D.S.N°1 (V.Y U.), DE 2011

Llamado En Condiciones Especiales afio 2023

EXPEDIENTE DEL PROYECTO QUE DEBE SER PRESENTADO EN EL SERVIU
RESPECTIVO:

ANTECEDENTES GENERALES

1. Formulario de Ingreso firmado por el representante legal del grupo de trabajadores.

2. Convenio de Trabajo (Suscrito ante Notario)

3. Nomina de trabajadores integrantes del proyecto

4. Formulario de incorporacion al proyecto (para cada uno de los trabajadores integrantes del proyecto)

ANTECEDENTES TERRENO

S. Acreditacién de propiedad del terreno (marcar una alternativa)
. Certificado de Dominio vigente a nombre de la empresa o empleador
e Promesade compraventa

¢ Cesion de terreno
6. Factibilidades de Servicios
Si el proyecto se encuentra dentro del drea operacional:
. Plano de emplazamiento del loteo que grafique su ubicacidn, limite urbano y limite del &rea operacional de la empresa
sanitaria que incide en el proyecto y barrio donde se inserta.
e Certificado de factibilidad sanitaria emitido por la empresa competente.
Si el proyecto se encuentra fuera del érea operacional:
¢ Ademds de lo sefialado en punto anterior, deberd presentar Convenio de prestacion de servicios con la empresa sanitaria,
tramitado o en trdmite.
7. Certificado de no expropiacién municipal
8. Certificado de Informaciones Previas emitido por la D.O.M. respectiva
9. Informe de Revisor Independiente

ANTECEDENTES PROYECTO
10. Permisos (marcar solo una alternativa, segun corresponda):

e Comprobante de Ingreso a DOM + Informe Favorable

e Permiso de Edificacién Aprobado por Ia DOM X -
de Revisor Independiente

e Anteproyecto Aprobado por la DOM

11. Localizacién del proyecto;

- Planos y/o imégenes georreferenciadas y/o documentos emitidos por algun organismo pulblico competente, donde se
grafiquen los distanciamientos a servicios y equipamientos a que se refiere el articulo 1° del D.S. N° 1, (V. y U.), de 2011, sobre
los proyectos de integracion Social.

- Imagen aérea que grafique el polfgono del proyectoy los servicios y equipamientos declarados, ademas del recorrido peatonal
utilizado para el cdlculo de las distancias (formato impreso y formato .kmz).

12. Plano de Loteo:

- Con cuadro de superficies (delimitando claramente el sector o la etapa que corresponda en caso de ser parte de un proyecto
mayor), emplazamiento de las viviendas, areas y/o edificaciones que se destinarén a equipamiento y dreas verdes, ademds de
sefialar el destino de los bordes inmediatos del terreno y vias de acceso al terreno. El Plano de loteo debe estar superpuesto
con PRC y/o google Earth

- Corte Transversal y Longitudinal del Terreno: Que grafique claramente sus pendientes, en especial aquellas mas complejas o
indicar cualquier situacién del terreno que sea necesaria para el mejor entendimiento del proyecto.

- Todo lo indicado en las Especificaciones técnicas, debe ser coherente con la planimetria e imdgenes presentadas.

13. Planos de Arquitectura de Ias Viviendas (por tipolog(a):

- Plantas, Cortes, Elevaciones y Detalles (Closet, muebles de cocina, lavadero, puertas y ventanas; cierros, etc.)

- En caso que corresponda, se debera detallar en los planos los aspectos adicionales al minimo exigido que presente el proyecto.

- Todo lo indicado en las Especificaciones técnicas, debe ser coherente con la planimetrfa e imagenes presentadas.

14. Planos de Proyecto de Equipamiento, &reas verdes y espacios comunes:

- Plantas, Cortes, Elevaciones y Detalles.

- En caso que corresponda, se deberd detallar enlos planos, los aspectos adicionales al minimo exigido que presente el proyecto.

= Todo lo indicado en las Especificaciones técnicas, debe ser coherente con la planimetria e imagenes presentadas.

15. Especificaciones Técnicas del proyecto:

- Queincluyan el detalle exigido para viviendas, equipamiento, cierros y dreas verdes (Resolucién N° 4.832 y sus modificaciones,
Art. N® 46 del D.S. N° 1).

- Encaso que corresponda, se deberd detallar en las Especificaciones Técnicas los aspectos adicionales al minimo exigido que
presente el proyecto.

- Todo lo indicado en las Especificaciones técnicas, debe ser coherente con la planimetria e imdgenes presentadas.

12. pPara proyectos que incorporen Eficiencia energética:

- Memoria explicativa de las medidas a implementar y su influencia en el ahorro energético en viviendas y/o dreas comunes.

- Cuadro de célculo simple de la transmitancia de los elementos que aportan a la eficiencia energética, respecto al minimo
exigido para la zona (muros, techumbres, ventanas).

- Escantillon o detalles de la envolvente que muestren su composicion sefialando materiales y espesores.

- Todas las medidas a implementar deben quedar consignadas en las especificaciones técnicas y planos respectivos.

13, Para proyectos gue incorporen Calificacion Energética de viviendas (www.calificacionenergetica.cl):

- Informe emitido por un Evaluador energético de Viviendas acreditado por el MINVU, que contenga un resumen de la
evaluacién del proyecto y una tabla resumen con la Calificacién de cada vivienda.

- CD con las hojas de célculo por vivienda y la planimetria, utilizada en formato .dwg.

- Resolucion de acreditacion del Evaluador Energético que suscribe el informe.

14. Estacionamientos: proyectos que presenten estacionamientos vehiculares proyectados en subterrdneo. - planimetria del

conjunto con cuadro de calculo estacionamientos
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OTROS ANTECEDENTES

15. Informe Gastos comunes para condominios:

- Queincluya estimacidn de costos operativos y mantencién del condominio (por partidas como ascensores, espacios comunes,
areas verdes y equipamientos, porter(a, piscina u otros), considerando la cuota mensual estimada de pago por parte de los
futuros copropietarios.

- Estrategias utilizadas en el disefio del proyecto y su fase operativa para |a disminucién del valor de los gastos comunes.

16. Informe Mecanismo de Post Venta y Calidad de la Construccién:

- Documento que incluya estrategias y medios directos de atencién a lostrabajadores, en caso de fallas o deterioros
constructivos que afecten al proyecto, desde la recepcién municipal de éste

17. Carta compromiso Empresa Constructora y Certificado de inscripcién vigente en RENAC o comprobante de ingreso de solicitud

de inscripcion

18. Presentacion powerpoint del proyecto en formato MINVU

Nota: En lo postulacién se podrdn presentar antecedentes adicionales a los sefialados en el listado, que considere necesarios para el mejor entendimiento
del proyecto.
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