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Normas Generales
CVE 2266622

MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO
Secretaria Regional Ministerial Region del Libertador General Bernardo O’ Higgins

APRUEBA "PAUTA DE ADMISIBILIDAD 2023" Y ESTABLECE
CONSIDERACIONES MINIMAS PARA INCORPORAR EN INFORMES
FAVORABLESPARA CONSTRUCCION (IFC) EN AREA RURAL, PARA FACILITAR
EL EJERCICIO DE LA COMPETENCIA TRASPASADA AL GOBIERNO REGIONAL
A TRAVESDEL DSN° 297, PUBLICADO EN DIARIO OFICIAL CON FECHA
31.12.2021, QUE ALUDE EL NUMERAL 5DEL ARTICULO 1° DEL DECRETO
SUPREMO N°62, DE 2019, DEL MINISTERIO DEL INTERIOR Y SEGURIDAD
PUBLICA

(Resolucién)
Rancagua, 30 de enero de 2023.- Con esta fecha se hadictado la siguiente:
NUm. 70 exenta.
Vistos:

1. Lo dispuesto por la Constitucion Politica de la Republica de Chile, articulos 6°y 7,

2. Laley N°16.391, que Crea el Ministerio de Vivienday Urbanismo;

3. El decreto ley N° 1.305, del Ministerio de Vivienda'y Urbanismo, publicada en €l Diario
Oficial de fecha 19 febrero de 1976, que Reestructuray Regionaliza el Ministerio de Vivienday
Urbanismo;

4. Lo dispuesto en laley N° 18.575, Ley Organica Constitucional de Bases Generales de la
Administracion del Estado, del Ministerio del Interior, publicada en el Diario Oficial de fecha 05
de diciembre de 1986, en su articulo 2°

5. LaLey 19.880 Sobre Bases de los procedimientos administrativos que rigen los actos de
los 6rganos de la Administracion del Estado;

6. Resolucion N° 7, de 2019, de la Contraloria General de la Republica, que fija normas
sobre exencion del trémite de Toma de Razon;

7. Las facultades que confiere el decreto supremo N° 397 del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, del afio 1976, publicado en el Diario Oficia el 8 de febrero de 1977, que establece €l
Reglamento Organico de las Secretarias Ministeriales de Vivienda y Urbanismo, incluidas todas
sus modificaciones;

8. Decreto N° 13, del Ministerio de Vivienda'y Urbanismo, de fecha 29 de abril 2022, que
nombra a Secretario Regional Ministerial de la Region del Libertador General Bernardo
O'Higgins, cuyo tramite de Toma de Razén por la Contraloria General de la Republica data de
fecha 13 de septiembre 2022;

9. Lo dispuesto por el decreto fuerza ley N° 458 del afio 1975 del Ministerio de Vivienday
Urbanismo, quien "Aprueba Ley General de Urbanismo y Construcciones’;

10. El decreto ley N° 3.516 del afio 1980, del Ministerio de Agricultura, que "Establece
Normas sobre Division de Predios RUsticos';

11. El decreto supremo N° 47 del afio 1992, del Ministerio de Vivienday Urbanismo, fijay
dictala"Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones';
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12. De conformidad a lo dispuesto en €l art. 4° y 55° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones (LGUC), reglamentada a través del art. 2.1.19., entre otros, de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones (OGUC);

13. La Ley N° 20.943 del Minvu, publicada con fecha 19.08.2019, que modifica la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, incorporando un nuevo inciso tercero al articulo 116,
permitiendo construcciones emplazadas en el érea rural destinadas a equipamiento de salud,
educacion, seguridad y culto, cuya carga de ocupacion seainferior a 1.000 personas.

14. Decreto supremo N° 62, de 2019, que Individualiza las competencias radicadas en €
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, a transferir a los Gobiernos Regionales de acuerdo a lo
dispuesto en €l articulo quinto transitorio de la Ley N° 21.074 Sobre Fortalecimiento de la
Regionalizacion del Pais, del Ministerio del Interior y Seguridad Publica.

15. Resolucion exenta N°© 1.000 de Seremi Minvu de fecha 29.11.2019.

16. DS N° 297, publicado en Diario Oficial con fecha 31.12.2021, que alude el numeral 5
del articulo 1° del decreto supremo N° 62, de 2019, del Ministerio del Interior y Seguridad
Pablica.

17. Oficio folio E251090/2022 de Contraloria Regiona del Libertador General Bernardo
O'Higgins.

Considerando:

a) Que, a través del oficio folio: E251090/2022 emitido por la Contraloria Regional del
Libertador General Bernardo O'Higgins con fecha 30 de agosto de 2022, en que analiza aspectos
técnicos relacionados a la division del suelo en el area rura y la intervencion de la Secretaria
Regional Ministerial de Vivienda'y Urbanismo del Libertador General Bernardo O'Higgins, tras
reclamacion de un particular por |as decisiones técnicas adoptadas por este servicio.

b) Que, tras larevision de la "Pauta de Admisibilidad" para la aplicacion del articulo 55 de
la Ley General de Urbanismo y Construcciones por parte de la Contraloria Regiona de la
Republica, instruye gjustar su contenido fijando un plazo pararealizarlo.

c) Que, através de oficio ord. 1909 de fecha 07.11.2022 emitido por Gobernador Regional
de O'Higgins, informainicio formal del gercicio de la competencia individualizada en el DS N°
297 a partir del 28.09.2022, adjuntando una "Pauta de Admisibilidad 2022-2023" la cual
contiene como base la misma pauta confeccionada por esta Seremi, para lo cua, se hace
necesario corregir y unificar los contenidos.

d) Que, de acuerdo con €l inciso 2° de articulo 7 de laLey N° 19.880, refiere las autoridades
y funcionarios de los érganos de la Administracion del Estado deberan actuar por propia
iniciativa en la iniciacion del procedimiento de que se trate y en su prosecucion, haciendo
expeditos los tramites que debe cumplir e expediente y removiendo todo obstaculo que pudiere
afectar a su pronta'y debida decision.

€) Que, acogerse al articulo 55 LGUC, constituye un mecanismo de excepcion, siendo una
atribucion hoy compartida por las Secretarias Regionales de Vivienda y Urbanismo y €
Gobierno Regional, que @ momento de informar acerca de una solicitud de autorizacién para
urbanizar y construir en terrenos rurales, siempre serd en funcién de las caracteristicas propias de
cadaterritorio y el proyecto presentado;

f) Que, en atencion alo expuesto en los considerandos anteriores se hace necesario aprobar
la "Pauta de Admisibilidad 2023" y establecer consideraciones minimas en la emisién de los
informes favorables para construcciéon (IFC) en &rea rural, para facilitar €l gercicio de la
competencia traspasada, asi también considerar al momento de informar un proyecto acogido a
las excepciones de este articulo en la region de O'Higgins, y asi facilitar los procedimientos e
identificar las facultades y responsabilidades de |os distintos organismos publicos involucrados;

g) Que la interpretacion armonica de los Vistos y Considerandos precedentes determina la
dictacién de la siguiente:

Resolucion:

1. Apruébese, en este acto lo siguiente:
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oo PAUTA DE_ADMISIBILIDAD 2023 T
Para emision de Informe Favorable para la Construccién (IFC) en Area Rural

2

Ministerio de
Vivienday

Aplicacion del articulo 55 Ley General de Urbanismo y Construcciones. Urbanismo

A partir del 27.09.2022 la emision de Informes Favorables para Construcciones en Area Rural Normada
por un Instrumento de Planificacion Territorial de Escala Intercomunal son realizados por el Gobierno
Regional, tras la publicacién en D.O. del Decreto Supremo N°297 de 22 de julio de 2020y su modificacion,
es decir, parte de las comunas de Mostazal, Codegua y Machali, y las comunas de Graneros, Rancagua,
Olivar, Requinoa, Coinco, Quinta de Tilcoco, Malloa, Rengo, Navidad, Litueche, Pichilemu, Paredones, La
Estrella, Las Cabras y Pichidegua, todas de la region de O"Higgins.

Siendo responsabilidad de la SEREMI MINVU, la emision de Informes Favorables para Construcciones en
Area Rural No Normada por un Instrumento de Planificacién Territorial de Escala Intercomunal, es decir,
parte de las comunas de Mostazal, Codegua y Machali, y las comunas de Dofiihue, Coltauco, Peumo, San
Vicente, San Fernando, Chimbarongo, Placilla, Nancagua, Chépica, Lolol, Santa Cruz, Pumanque, Palmilla,
Peralillo y Marchigue, todas de la region de O’Higgins.

Este documento es solo una pauta, debiendo complementarse con la Ley General de Urbanismo y
Construcciones (LGUC) y su Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (OGUC)y la Res. Exenta
N21.000/2019 que Define Criterios Regionales Para Cautelar lo Instruido en el inciso segundo del Articulo
55 de la LGUC, para la Regién De O'Higgins, todo como trémite previo a la autorizacion final de una
Subdivisién y/o Permiso de Edificacion en la Direccion de Obras Municipales correspondiente,
amparada en alguna de las excepciones del Articulo 55 de la LGUC.

$MBOLOGIA
rmracurs
[ womecostons

MM

GOBIERNO REGIONAL - GORE Johana Candino Figueroa SEREMI de Vivienda y Urbanismo Maria Soledad Lira Willatt
Fono 72-2285915 Mail: johana.cancino@goreohiggins.cl —— ;
t £ - Fono 72-2350732 Mail: mliraw@minvu.cl
Horario de Atencién: Lunes y Miércoles de 09:00 a 12:30 hrs. . i : = _
0 o B Horario de Atencién: Lunes a Viernes de 09:00 a 13:00 hrs.
=] Direccidn: Plaza Los Héroes S/N Rancagua S
-t; Direccion: Alameda 176 Rancagua
E SEREMI de Agricultura Cristina Pilar Perez SERVICIO AGRICOLA Y GANADERO - SAG OIRS Rancagua 72-2239101
g Fono 72-2221711 anexo 0609 Mail: eristina.perez@minagri.qob.cl OIRS San Fernando 72-2711131 OIRS San Vicente 72-2571153
[&] Horario de Atencién: Lunes a Miércoles de 10:00 a 13:00 hrs. OIRS Santa Cruz 72-2821451 Anexo 2628 Direccion SAG 72-2221109
Direccién: Cuevas 480 2° Piso Horario de Atencién: Lunes a Viernes de 09:00 a 13:00 hrs.
Direccién: Cuevas 480 ler Piso
LISTADO DE DOCUMENTOS NECESARIOS A PRESENTAR EN SOLICITUD Normativa

vinculada

1. Solicitud firmada por el propietario (si se enmarca en el inciso 3° 6 4° del Art.55 LGUC,, y acorde a los numerales 2, 3 y 4 del Articulo 2.1.19. de la
0OGUC), en que sefiale la ubicacion y el objeto de la subdivision, acompafiando Declaracion Jurada de Dominio donde indique ser duefio del predio y
responsable de la informacién presentada.

Segun sea el caso, deberd presentar:
 Propietario: Nombre, Rut y su fotocopia, direccién de contacto, teléfono y correo electrénico si lo tuviere.

* Copropietario; en caso de haber més de un duefio del predio, la solicitud, documentos y planos deben firmarla todos ellos, o uno de ellos si es
debidamente autorizado por el resto, mediante un mandato simple o poder de representatividad.

« Comité de viviendas; la solicitud debe venir firmada por su presidente, los demas documentos y planos, deben ser firmados ademas por su Secretario
y Tesorero, adjuntando los documentos acrediten su representacion junto al Certificado de Personalidad Juridica correspondiente.

* Sociedad; |a solicitud debe firmarla el representante legal, adjuntando los documentos que acrediten su representacion, copia autorizada de la escritura
social, de la inscripcidn correspondiente y del certificado de vigencia de esta.

* Comunidad; la solicitud debe firmarla el representante legal, adjuntando documentos que acrediten su representacion seglin los estatutos, los que  Art. 55 LGUC
deben acompafiarse. En el caso particular de las comunidades indigenas, se debera atener a la Ley 17.252, modificada por la Ley 19.253, esto es: sila

32 o 42 del articulo 55 LGUC)

8 propiedad es indigena, la solicitud debe ser firmada por el presidente de la Comunidad o por el propietario individual, adjuntando los respectivos Art.2.1.19.

‘0 Estatutos y un certificado del Registro Publico de Tierras Indigenas de la CONADI, conforme a la Ley Indigena. oGuc

C

o= * Herederos; adjuntar copia de la Posesion Efectiva, pudiendo formular la solicitud todos los herederos, o adjuntar mandato simple, que autorice a uno Art.3.1.7.
de ellos para hacer la gestion (Representatividad). oGuUC

* Municipio; la solicitud debe ser firmada por la Autoridad Local o quien le Subrogue.
 Para una Concesion minera o eléctrica y de la respectiva servidumbre, se debe adjuntar los documentos que acrediten tal calidad.

2. Singularizacién del Predio Nombre, Rol de avallo, superficie en hectareas fisicas, ubicacion georreferenciada de los vértices del poligono del predio
(Datum WGS 84 Huso UTM 19S), inscripcion en el Registro de Propiedad respectivo, identificacion de la clase de suelo y descripcion de deslindes. La
superficie y los deslindes, sefialados en la solicitud y en los planos, deben ser coincidentes con la singularizacion del predio en su inscripcion de dominio. En
caso de existir subdivision anterior indicar normativa aplicada.

3. Justificacion y Memoria Explicativa del Proyecto

Precisar el objeto, si se enmarca en el inciso 3° 6 4° del Art.55 LGUC., y acorde a los numerales 2, 3y 4 del Articulo 2.1.19. de la OGUC, describiendo la
relacion del predio respecto del contexto agricola, ganadero forestal, indicando las caracteristicas geograficas del predio y su entorno inmediato,
vialidades que dan acceso al predio (calidad juridica, estado y perfil vial), descripcién de construcciones existentes (uso, destino y condiciones actuales
con apoyo de imagenes/fotografias) y andlisis referencial respecto a lazamiento de equipamientos de salud, educacién, seguridad y culto a través de
esquemas 0 imagenes.

Exigible a toda Solicitud (acogida a

Describir tipo de Factibilidad y/o Dotacidn de los Servicios de Agua, Alcantarillado y Electricidad propuesto.

Analisis vy justificacion del proyecto respecto a la accesibilidad, emplazamiento y red vial del entorno, cercania a limite urbano, distancias a

equipamientos, compatibilidad de usos, vulnerabilidad y riesgos circundantes; y compatibilidad territorial de actividades productivas, todos criterios
definidos por SEREMI MINVU a través de la Resolucion N2 1.000/2019, para cautelar que las subdivisiones y construcciones en terrenos rurales, con fines
ajenos a la agricultura, no originen nuevos niicleos urbanos al margen de la planificacion urbana intercomunal.

En caso de actividades productivas se deberd acompafiar declaracidn del titular (es) respecto de la clasificacién Peligrosa, Insalubre o Contaminante,
Molesto o Inofensivo de acuerdo con las disposiciones del articulo 4.14.2 de la OGUC, con el fin de evaluar la relacién con su entorno inme diato.

4, Certificado Inscripcion del Dominio Vigente, al momento de ingreso de la solicitud.

5. Certificado de Avaltio, con clasificacion de suelos, extendido por el S.1 ..

6. Certificado de Informaciones Previas (CIP), que es emitido por la Direccidn de Obras Municipales.

7. Factibilidad de Servicios. Art.2.2.10

0oGuUC
Todo proyecto debe poseer grados minimos de urbanizacién, debiendo presentar Certificado de Factibilidad de los Servicios de Agua, Alcantarillado y

Electricidad vigentes (a la fecha de ingreso) o especificacion de la dotacion de servicios contemplados. En caso de que el propietario proponga obras de  Art.6.3.3 0GUC

urbanizacién, debera adjuntar un plano indicando sus caracteristicas.
Art.6.3.4. OGUC

Cuando no posea Factibilidad de algtin servicio, se debe presentar un proyecto de la correspondiente solucion particular.
Art. 3.1.7 OGUC
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Numeral 1 letra
PLANO DE SUBDIVISION (5 copias); Plano de subdivisién a una escala adecuada de él o los pafios respectivos, suscrito por el propietario y el arquitecto, = b) Art.3.1.7.

indicando la situacion existente y la_propuesta, con los deslindes generales, la superficie del terreno y de los lotes resultantes, con sus caracteristicas 0.G.U.C.
topograficas generales y las vias publicas cercanas.

Circular
Se debe presentar ademas, lo siguiente: 206/2019
1. Croquis de Ubicacién del terreno, a escala no inferior a 1: 5.000, con indicacién de las vias o espacios publicos existentes en su proximidad y de otros Director
elementos referenciales relevantes que faciliten su identificacién: caminos, hitos de referencia, pueblos cercanos. Nacional SAG
2. Graficar Coordenadas o Georreferencia UTM de Tedos los Vértices del Poligono Terreno de Interés (Datum WGS84).-OBLIGATORIO- e
3. Incorporar las caracteristicas topogréficas generales del terreno, con curvas de nivel al menos cada 1 metro. OGUC
4. Presentar Perfil Vial o Corte Transversal del Camino Publico (Bien Nacional de Uso Publico) que da Acceso a Lotes, acotando ancho de camino y distancia
entre Lineas Oficiales, indicando estado del camino (pavimentado o tierra). Art. 65 L.G.U.C
5. Graficar en el plano, tanto en situacion actual y propuesta, las siluetas de TODAS las construcciones existentes indicando uso, destino y superficie Art. 68 L.G.U.C

(m2); que cuenten con o sin permiso de edificacién y/o recepci6n definitiva, incluidas las construcciones necesarias para la explotacion agricola del
inmueble (construcci destinadas a la crianza, engorda, lecheria, postura o reproduccién de ganado. construcciones necesarias para la produccion Art.2.3.3.
bajo plastico, invernadero; construcciones necesarias para el resguardo de maquinaria, insumos, equipos o implementos agricolas. construcciones 0.G.U.C
necesarias de tipo tecno estructural (casetas de riego, revestimiento de canales, infraestructura para techar frutales, infraestructura para el control
de heladas y sistemas de drenaje, infraestructura para complementar planteles de animales de engorda, crianza y lecheria). infraestructura para Circular DDU
tratamiento de guanos y purines provenientes de planteles de animales de engorda, crianza y lecheria del predio). Las viviendas del propietario y sus Especifica N°
trabajadores, u otras que sean o no parte de la presente solicitud de IFC, graficando distanciamientos a deslindes y entre edificaciones. 5/2011

6. Acompaniar, en caso de existir, plano de subdivision o loteo anterior, inscrito en Conservador de Bienes Raices correspondiente.

7. Cuadro de Superficies de edificaciones (existentes y/o propuestas) y Cuadro de Superficies del predio con descripcién de poligonos de deslindes, tanto Art.23.2.

Subdivision y Urbanizacidn (Inc.32 Art. 55 LGUC)

para situacion actual como propuesta. 0.6.u.C
8. \Vifieta: Titulo del Proyecto, si se enmarca en el inciso 3° 6 4° del Art.55 LGUC/ Singularizacién del predio (nombre, direccién, rol) / indicar Norte; Circular DDU
individualizacion del arquitecto y propietario (nombre, domicilio, RUT., teléfono, correo electrénico). En caso de Loteo indicar ademas si es con oy
o : : S P 107/2002 “Via
construccion simultdnea, y si accede a un subsidio habitacional. el via
9. Firmas Originales: propietario(s) o su representante y del arquitecto. vehic’ular
10. Copia de Patente Profesional Vigente del Arquitecto Patrocinante. continua,
normas
i 1
EL PROYECTO FINAL DE SUBDIVISION REQUIERE LA APROBACION DE LA DIRECCION DE OBRAS MUNICIPAL RESPECTIVA apicables
DDU MINVU
371/2017
Art. 2.2.5
0.G.u.C

Art.3.1.2.0.G.U.C.

Art.3.1.4
0.G.Uu.C
Art.5.1.5.
0.G.u.c
Art. 6.2.8
0.G.u.c
Art. 5.1.6.
0.G.u.c
PLANO ANTEPROYECTO DE CONSTRUCCION; (4 copias) La autorizacion que entrega este Informe es solo para la excepcién solicitada y autoriza
construcciones en suelo rural y no cambia el uso suelo del resto del predio agricola, ganadero o forestal. Se debe tener presente que una vez obtenido
el IFC e informe SAG favorable requiere la emisién del permiso de edificacion y recepcién definitiva por parte del Director de Obras Municipales
correspondiente, para habilitar su uso.
Plano general que contenga: Situacion Propuesta,
1.Plano de Emplazamiento de él o los edificios, existentes y/o propuestos, con o sin permisos edificacién/recepcién municipal, en que aparezca su silueta
i en sus partes mds salientes, debidamente acotada y con indicacién de sus distancias hacia los deslindes respectivos o entre edificios, si correspondiera,
g incluyendo los puntos de aplicacion de rasantes y sus cotas con relacion al nivel de suelo natural, indicando ademas los accesos vehiculares y peatonales
G] y demas caracteristicas del proyecto que permitan verificar el cumplimiento de las normas urbanisticas que le sean aplicables, segin su destino.
- Graficar camino publico de acceso en cumplimiento a la escala de equipamiento del proyecto.
m 2.Plano de ubicacién, que sefiale la posicion del predio respecto de los terrenos colindantesy del espacio publico. Red vial existente, indicando nombres
° de rutas (pdblicas y privadas) Art. 2.1.19
5 3.Graficar Coordenadas de emplazamiento UTM de todos los Vértices del Poligono Terreno de Interés (Datum WGS84). ~OBLIGATORIO- 0.6.U.C
.g 4.Incorporar las caracteristicas topograficas generales del terreno, con curvas de nivel al menos cada 1 metro.
-
® S.Plantas esquematicas, en que se ilustren los pisos subterrdneos, el primer piso, las plantas repetitivas y demds pisos superiores, segun el caso,
:}. sefialando las areas comunes, si las hubiere. Art. 5.1.5
[} 6.Elevaciones y Cortes; que ilustren los puntos mas salientes, su nimero de pisos, la linea correspondiente al suelo natural y la rectificada del 0.G6.U.C
0 proyecto, las rasantes en sus puntos mds criticos con indicacién de sus cotas de nivel y sus distanciamientos, salvo que se ilustren en forma
g esquematica en plano anexo.
: 7.Cuadro General de superficies edificadas; graficando las superficies necesarias segun el tipo de proyecto e indicando la Carga de Ocupacién Art. 2.1.36.
o propuesta. 0.G.U.C
8 8.Presentar Perfil Vial o Corte Transversal de Camino Publico que enfrenta o da Acceso, acotando ancho y distancia entre lineas de cierro, indicando estado
E del camino (pavimentado o tierra).
o
2 9.Vifieta: Titulo del Proyecto, si se enmarca en el inciso 3° 6 4° del Art.55 LGUC/ Singularizacién del predio (nombre, direccién, rol) / indicar Norte; Art.4.2.4.
8 individualizacion del arquitecto y propietario (nombre, domicilio, RUT., teléfono, correo electrénico). En caso de Loteo indicar ademas si es con 0.6.u.c

construccidn simultanea, y si accede a un subsidio habitacional.
10.  Copia de Patente Profesional Vigente del Arquitecto Patrocinante.

Toda Industria e Infraestructura debe presentar Planos de Instalacién de Faenas u Obras transitorias. Acorde la DDU MINVU N°330, seglin Ord. N°40 de
Jefe Divisién Desarrollo Urbano de 06-02-2017.

EL PROYECTO FINAL DE CONSTRUCCION REQUIERE LA APROBACION DE LA DIRECCION DE OBRAS MUNICIPAL RESPECTIVA.

R

NO se aceptard CESIONES DE DERECHOS, existiendo otros mecanismos para loteos irregulares.

2
3

Si un proyecto tuviere la necesidad de ingresar al Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental conforme a las hipétesis o tipologias de ingreso (Articulo 10, Ley 19.300
Bases Generales del Medio Ambiente y Articulo 3 D.S 40/2012 que aprueba el reglamento SEIA), se recomienda solicitar previamente el IFC y deberd estar resuelta la
materia ambiental antes de la ejecucién de obras.

s
o

Se debe tener presente que toda construccién urbana o rural requiere del permiso y recepcién por parte de la Direccién de Obras Municipales, donde el propietario se
expone a infracciones (articulo 20 LGUC), demoliciones (articulo 148 LGUC), asi también serd sancionado con la pena de presidio menor en su grado méaximo a presidio
mayor en su grado minimo el propietario, loteador o urbanizador que realice cualquiera clase de actos o contratos que tengan por finalidad dltima o inmediata la
transferencia del dominio, tales como ventas, promesas de venta, reservas de sitios, adjudicaciones en lote o constitucién de comunidades o sociedades tendientes a
la formacién de nuevas poblaciones (articulo 138 LGUC).

24
o

En caso de existir dreas restringidas al desarrollo urbano, zonas no edificables o dreas de riesgo (Articulo 2.1.17 OGUC) estas deberan ser graficadas en los planos respectivos,
acompaiiando documentos que acrediten o certifiquen esta condicién por parte del organismo competente, de existir estudios fundado de riesgos deberan ser aprobados
por el organismo competente, siendo el DOM el responsable de verificar el cumplimiento al otorgar el permiso correspondiente y posterior recepcion de sus mitigaciones.

e
B3

Todo proyecto relacionado a los usos de suelo i i quipamis ivi P ivas, a, que se dentro |a Zona de Interés Turistico
(2OIT) del Lago Rapel, requerira informe previo del Servicio Nacional de Turismo (Articulo 16 Ley 20.423 Del Sistema Institucional para el Desarrollo Turistico).

B3

* Los ingresos para resolver observaciones son nuevamente revisados en su totalidad, por lo cual se recomienda NO SACAR documentacion anterior, en especial el INFORME IFCy
PLANIMETRIA REVISADAS ANTERIORMENTE con timbres.

.
<

En caso de modificaciones en las superficies de edificaciones informadas en el IFC, se asimilaran de acuerdo con las disposiciones del Articulo 1.4.7 de la OGUC, verificando
directamente su cumplimiento el Director de Obras Municipales, en caso de superar los margenes establecidos, se debera presentar todos los antecedentes ante esta SEREMI
MINVU para su evaluacién correspondiente.

Consideraciones
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* Encaso de modificaciones o rectificaciones de deslindes, que cuenten con un planoinscrito en el Conservador de Bienes Raices correspondiente, que sea producto de la aplicacién
del articulo 55 de la LGUC, este debera ser presentado directamente a la Direccién de Obras correspondiente, quien verificara los requisitos del articulo 67 de la LGUC.

%* En caso de existir variantes o modificaciones a subdivisiones o loteos, que no estén alin inscritos en el Conservador de Bienes Raicees, el Director de Obras Municipales podré
verificar la asimilacion de las disposiciones del articulo 1.4.7 de la OGUC y posteriormente remitir los antecedentes ante esta SEREMI MINVU, para revisién, timbres y firmas
respectivas para continuar su tramitacion. En caso de exceder los margenes del citado articulo, se deberad ingresar solicitud directamente a la SEREMI MINVU como proyecto
nuevo para su evaluacion.

X3

¢

Toda solicitud revisada por el Gobierno Regional o SEREMI MINVU Regién O’Higgins, se fundamenta en la Ley General de Urbanismo y Construcciones y respectiva
ordenanza, asi también, en los criterios regionales para cautelar lo instruido en el inciso segundo del articulo 55 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, es decir,
cautelar que las subdivisiones y construcciones en terrenos rurales, con fines ajenos a la agricultura no originen un niicleo urbano al margen de la planificacién urbana
intercomunal (RESOLUCION EXENTA N°1.000 de fecha 29/11/2019) adjunta.

2. Establézcase, consideraciones minimas a incorporar en los Informes Favorables para
Construccion (IFC) en érea rural, ademés de las exigidas por la normativa aplicable, para la
coordinacion necesaria entre servicios publicos intervinientes, permitiendo orientar respecto a la
oportunidad de su cumplimiento, |as siguientes:

I. "El presente informe, se emite en base a los antecedentes del anteproyecto presentado por
el Propietario (s) y Arquitecto. En caso de existir modificaciones, estas deberdn mantener los
elementos sustantivos del anteproyecto de arquitectura, pudiendo presentar variaciones formales
propias de su desarrollo, las que se asimilaran alas disposiciones de los incisos 6 y siguiente del
articulo 1.4.7 de la OGUC, los que seran resueltos directamente por el Director de Obras
Municipales. De superar los margenes establecidos en dicha normativa se deberd realizar un
ingreso para evaluacion correspondiente ante el Gobierno Regional o SEREMI MINVU".

I1. "En caso de existir variantes o0 modificaciones a subdivisiones o loteos, que no estén aln
inscritos en el Conservador de Bienes Raices, el Director de Obras Municipales podra verificar la
asimilacion de las disposiciones del articulo 1.4.7 de la OGUC y posteriormente remitir los
antecedentes ante el Gobierno Regiona o SEREMI MINVU, para revision, timbres y firmas
respectivas para continuar su tramitacion. En caso de exceder |os margenes del citado articulo, se
deberdingresar solicitud directamente al Gobierno Regional o SEREMI MINVU como proyecto
nuevo para su evaluacion"”.

[11. "En caso de Loteos o Equipamientos, que enfrenten caminos publicos de tuicion M.O.P.
regueriran autorizacion por empalme alavia, si corresponde, y sera verificado por €l Director de
Obras Municipales al momento otorgar el permiso de edificacion”.

IV. "En caso de existir construcciones necesarias para la explotacion agricola del inmueble
o0 viviendas del propietario y sus trabagjadores, que no cuenten con los permisos de edificacion
ylo recepcion definitiva, estas construcciones deberan ser normalizadas, en forma previa o
conjuntaa presente IFC, ante laDOM correspondiente”.

V. "Forma parte del presente informe (IFC) el plano de anteproyecto (inciso 3 0 inciso 4 del
articulo 55 LGUC) presentado ante el Gobierno Regional o SEREMI MINV U, vaido con firma
y timbre correspondiente, €l que se presentara ante laDOM correspondiente”.

VI. "En caso de actividades productivas, ser4 e Director de Obras Municipales quien
verifique e cumplimiento de la clasificacidn declarada por € titular (es) en la presente solicitud
de IFC, de acuerdo a las disposiciones del articulo 4.14.2 de la OGUC, debiendo ser coincidente
con la clasificacion evaluada por €l Gobierno Regional o SEREMI MINVU".

VII. "Sera responsabilidad del Director de Obras Municipaes, que las subdivisiones o
construcciones acogidas a las disposiciones excepcionales del articulo 55 de la LGUC,
mantengan sus caracteristicas para lo cua fueron autorizadas, a momento de otorgar los
permisos correspondientes”.

3. Publiquese, la presente resolucién en e Diario Oficial para fines de conocimiento
general.

AndGtese, comuniquese, publiquese y archivese- Oscar Alonso Mufioz Lara, Secretario
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, Regién del Libertador General Bernardo
O'Higgins.
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