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LEYES, REGLAMENTOS, DECRETOSY RESOLUCIONES DE ORDEN GENERAL

NUm. 43.383 | Sébado 22 de Octubre de 2022 | Péaginaldell

Normas Generales
CVE 2205249

MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO
Secretaria Regional Ministerial Region Metropolitana

LLAMA A POSTULACION EN CONDICIONESESPECIALESPARA LA
PRESENTACION DE PROYECTOSHABITACIONALESDEL PROGRAMA DE
INTEGRACION SOCIAL Y TERRITORIAL, REGULADO POR EL DSN°19 (V.Y U.)
DE 2016, Y SUSMODIFICACIONESEN CUATRO LOTESDE PROPIEDAD DE
SERVIU DE LA REGION METROPOLITANA, UBICADOSEN LAS COMUNASDE
SAN BERNARDO Y LA FLORIDA. PLAN DE EMERGENCIA HABITACIONAL

(Resolucién)
NUm. 1.024 exenta.- Santiago, 18 de octubre de 2022.
Vistos:

a) El DSN° 1 (V.y U.), de fecha 6 de junio de 2011 que reglamenta el Sistema Integrado
Subsidio Habitacional.

b) EIl DS N° 19 (V. y U.), de 2016, y sus modificaciones, que Reglamenta el Programa de
Integracion Socia y Territorial.

c) La resolucion exenta N° 2.007 (V. y U.), de fecha 17 de diciembre de 2021, y su
modificacion, que autoriza llamados a postulacion para subsidios habitacionales en sistemas y
programas habitacionales que indica.

d) Laley N° 21.450, sobre Integracion Social en la Planificacion Urbana, Gestiéon de Suelo
y Plan de Emergencia Habitacional, publicada en el Diario Oficial de fecha 27 de mayo de 2022,
en especial 1o dispuesto en el articulo 16° de la Ley sobre Gestion de Suelo para la Integracion
Social y Urbanay Plan de Emergencia Habitacional, aprobada en su articul o cuarto.

e) Lacircular N° 2, del Subsecretario de Vivienda y Urbanismo, de fecha 24 de enero de
2022, quefijael programa habitacional correspondiente al afio 2022.

f) La resolucion exenta N° 4.832 (V. y U.), de fecha 14 de junio de 2012, publicada en €
Diario Oficia el 18 de junio de 2012, y su modificacion, que aprueba la Tabla de Espacios y
Usos Minimos para el Mobiliario del DS N° 1 e Itemizado Técnico para Proyectos del Titulo |
del DSN° 1.

g) La resolucion exenta N° 6.625 (V. y U.), de fecha 13 de octubre de 2016, y sus
modificaciones que Aprueba Cuadro Normativo y Tabla de Espacios y Usos minimos para €l
Mobiliario para Proyectos del Programa Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda.

h) La resolucion exenta N° 1.309 (V. y U.), de fecha 5 de octubre de 2022, que autoriza la
aplicacion del Programa de Integracion Socia y Territorial, regulado por e DSN° 19 (V. y U)),
de 2016, y la redizacion de llamado a concurso para la presentacion de proyectos en siete
terrenos propiedad del SERVIU Regién Metropolitana, en las comunas de Cerrillos, La Floriday
San Bernardo.

i) La resolucion exenta N° 200 (V. y U.), de fecha 17 de febrero de 2022, y sus
maodificaciones que Ilama a postulacion en condiciones especiales afio 2022, para presentacion de
proyectos habitacionales del Programa de Integracion Social y Territorial DSN° 19 (V. y U.), de
2016, en las regiones y comunas gue se indican, y fija el nimero de subsidios para la atencion de
los proyectos a seleccionar y su forma de distribucion regional.

j) La resoluciéon exenta N° 1.379, de fecha 4 de noviembre de 2021, de la Secretaria
Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo, que deja sin efecto la resolucion exenta N°
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581 de esta Secretaria Ministerial y que actualiza su funcionamiento respecto de la
documentacion recibida y despachada desde este 6rgano y respecto a la atencion presencial ala
ciudadania durante la alerta sanitaria.

k) Las facultades que me confiere e DS N° 397 (V. y U.) de 1977, que fija el Reglamento
Organico de las Secretarias Ministeriales de Vivienda 'y Urbanismo.

1) El DS N° 20 (V. y U.) de fecha 6 de mayo de 2022, que designa a la infrascrita como
Secretaria Ministerial Metropolitana de Vivienday Urbanismo.

m) Laresolucion N° 7 de 2019, de la Contraloria General de la Republica.

Considerando:

a) Que, con fecha 5 de octubre de 2022, el Ministro de Vivienday Urbanismo, através de la
resolucion sefidlada en € literal h) de la parte expositiva de la presente resolucién, autorizo la
aplicacion del Programa de Integracion Socia y Territorial regulado por e DSN° 19 (V. y U)),
de 2016, y sus modificacionesy, asimismo, autorizo a esta Secretaria Ministerial pararealizar un
Ilamado a concurso en condiciones especiales, parala presentacion de proyectos en 7 terrenos de
propiedad de SERVIU Regién Metropolitana, emplazados en las comunas de La Florida, San
Bernardo y Cerrillos.

b) Que, dentro de los objetivos del Minvu, se encuentra disminuir € déficit habitacional de
los sectores vulnerables y medios de la poblacion, reduciendo la inequidad y fomentando la
integracion social, por o que se hace necesario generar proyectos habitacionales que cumplan
dichafinalidad en todas |as regiones del pais.

c) Que, la gecucion de los proyectos habitacionales de integracion socia que resulten
seleccionados en el presente llamado a concurso regional del DS N° 19 (V. y U.), de 2016,
generardn soluciones habitacionales para familias vulnerables y de sectores medios, que
permitiran atender parte del déficit habitacional de la Region Metropolitana.

d) Que, el SERVIU de la Region Metropolitana es propietario de los terrenos sefialados a
continuacion, emplazados en las comunas de San Bernardo y La Florida:

Zefe
vta, nUmero
6200- Calle correspondientes al registro de San
Lote O 420 Dunguain propiedad del 2015 del Mariscal Bernardo 5.083,77
1070 LT O | Conservador de Bienes Raices
de San Bernardo
Fojas 1411 vta, niUmero 2387
6200- Calle correspondientes al registro de -
Lote P 421 Dunguain propiedad del 2015 del Mariscal Benardo 4.996,98
1071 LT P | Conservador de Bienes Raices
de San Bernardo
Fojas 26637 numero 31395
correspondiente al Registro de
LT 4 | 30-220 |P8P3rtament| "o e dad del afio 1978 del | P. Asféltica | La Florida |  3.461,08
al N° 1257 . P
Conservador de Bienes Raices
de Santiago
Fojas 26637 numero 31395
correspondiente al Registro de
LT 5 | 30-221 | DePAtament| =, o e dad del afio 1978 del |P. Asféltica | La Florida |  3.460,74
al N° 1307 2 :
Conservador de Bienes Raices
de Santiago
Resolucion:

1. LLAMADO A CONCURSO:

Llamese a partir del dia de la publicacion de la presente resolucion en el Diario Oficia y
hasta las 17:00 horas del dia jueves 29 de diciembre de 2022, a postulacion regional en
condiciones especiales, del Programa de Integracion Social y Territorial, regulado por € DS N°
19 (V. y U), de 2016, y sus modificaciones, en adelante el DS N° 19, para proyectos
habitacionales a desarrollar en cuatro lotes de propiedad del Servicio de Vivienday Urbanizacion
de la Regién Metropolitana (SERVIU Metropolitano), emplazados en las comunas de La Florida
y San Bernardo, singularizados en € literal d), de la parte considerativa de la presente resolucion.

T ——
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Las Entidades Desarrolladoras interesadas, deberan enviar la solicitud de informacion al
correo electronico concursosDS19@minvu.cl, indicando el nombre del profesional a cargo de la
propuestay el de la empresa requirente. La entrega de |os antecedentes del Ilamado y del terreno
involucrado, serealizara en unacarpetadigital.

Las Entidades Desarrolladoras, durante € periodo de postulacién sefidlado en € primer
inciso de este resuelvo, deberan registrar €l proyecto en el sistemainformético Rukan ingresando
todos los antecedentes que la plataforma solicita. Para esto, deberan contar con una clave de
acceso al sistema que sera proporcionada por SERVIU Metropolitano. Posteriormente, y hasta
las 15:00 horas del dia martes 28 de febrero de 2023 tendran que presentar la documentacion y
los antecedentes de los proyectos habitacionales al SERVIU cumpliendo con los requisitos y
plazos establecidos en el presente llamado, en el articulo 9°del DSN° 19 (V.y U.), enlaListade
chegueo de antecedentes a presentar (Anexo N° 1) y en el Protocolo de ingreso de expediente
digital (Anexo N° 2). Aquellas entidades que, a 29 de diciembre de 2022, no registren €l
proyecto en Rukan no podran continuar con el proceso de postulacion.

Adicionalmente, si asi 1o amerita, el SERVIU Metropolitano podra solicitar a las Entidades
Desarrolladoras la entrega, en un solo acto, de los antecedentes fisicos, con posterioridad a la
fecha de cierre de presentacion de antecedentes, y en forma previa a la sesion de la Comision
Evauadora del presente llamado a concurso.

2. TRAMITACION DE EXPEDIENTES EN LA DIRECCION DE OBRAS
MUNICIPALES

Para efectos de facilitar la presentacion de los proyectos en el presente llamado, se
autorizard la presentacion de los proyectos con informe de revisor independiente, sin ingresos a
las Direcciones de Obras Municipales respectivas. El permiso de edificacion debera presentarse
de acuerdo con lo establecido en el resuelvo N° 17 de esta resolucion.

3. PRESENTACION DE PROYECTOS

Los proyectos a desarrollar en los lotes singularizados en € literal d), de la parte
considerativa de la presente resolucion, deberan contemplar |as siguientes condiciones:

San

5.083,77 176 176 8 pisos

Lote O|6200-420| Mariscal Bémands
Lote P [6200-421| Mariscal San 4.996,98 176 176 8 pisos
Bernardo ' é
Segun Acorde a PRC
LT 4 | 30-220 |P. Asféltica| La Florida | 3.461,08 196 constructibilidad

y propuesta La Florida

Seguln
LTS5 | 30-221 |P. Asfaltica| La Florida | 3.460,74 196 constructibilidad
y propuesta

Acorde a PRC
La Florida

Los proyectos que se desarrollen en los terrenos singularizados en €l literal d), de la parte
considerativa de la presente resolucion, deberén considerar la informacion contenida en cada uno
de los documentos gue se adjuntan como Anexos.

Los proyectos habitacionales, deben realizarse en los lotes singularizados en forma y
superficie actual, no permitiéndose la fusién de lotes colindantes, permitiendo de dicha forma
garantizar las condiciones de evaluacion equivalentes, por parte de los oferentes.

Todos los Anexos sefialados en la presente resolucién, se entienden formar parte integrante
de lamisma. Los proyectos habitacional es presentados deben considerar obligatoriamente toda la
documentacion técnica que sera proporcionada por € SERVIU Metropolitano, mediante los
medi os electronicos que para ello se dispongan.

En Anexo N° 4 se presentan antecedentes adicionales de los terrenos objeto del presente
Ilamado, relacionado a dimensiones, afectaciones, condiciones normativas, elementos de
urbanizacion, factibilidades, entre otros.
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4. PRECIO DE LASVIVIENDAS, MONTOS DE SUBSIDIO Y BONOS:

De acuerdo con lo establecido en la resolucion exenta N° 200 (V. y U.) del 17 de febrero de
2022 y sus modificaciones, los proyectos habitacionales que participen del presente llamado a
concurso, podran considerar los porcentajes de viviendas, precios de venta y montos de
subsidios, sefialados en la siguiente tabla:

TR I s s e R
: A,}rgvg%ecto Precio vivienda U.F.
¥ total de AN R S

Ji e viviendas. CASAS | DEPTOS. | CASAS

ria ».;;«*'r“""%"i' AR ] L b:?ék&%do A PR R e e | Mé.:grpﬁ‘;n R AT | B S )
Viviendas para i 5 Hasta
familias vulnerables Miniima 257% e 1.400

Viviendas destinadas Minimo 15% Desde 1.500 hasta 1.700 Monto fijo de 387,5

a familias de o : P %
sectores medios Hasta un 60% Mas de 1.700 hasta 2.800 Minimo 350

*Monto de subsidio de calcula en base a la tabla inserta en la letra b) del articulo 3° del DS N°
19, V. y U.), de 2016

El monto del Bono de Integracién Social para las familias de sectores medios sera el
indicado en la siguiente tabla, de acuerdo a porcentgje de familias vulnerables que considere el
proyecto; los requisitos para su obtencion y aplicacion seran aquellos establecidos en el articulo
4° letrab), del DS N° 19.

Desde 25% hasta un 30% 200
Més de 30% hasta 35% 250
Mas de 35% 300

5. REQUISITOS TECNICOS QUE DEBEN CUMPLIR LOS PROYECTOS
HABITACIONALES

Los proyectos habitacionales presentados, deberan cumplir como minimo con las
condiciones sefidladas en el DS N° 19 y los requisitos propios de este llamado, los cuales se
agrupan en aquellos referidos a Itemizado Técnico y Cuadro Normativo, y Requisitos Generales
de los Proyectos Habitacionales. EI no cumplimiento de una o més de estas condiciones
inhabilitara que & proyecto pueda ser seleccionado.

5.1. Itemizado Técnico y Cuadro Normativo

Todas las viviendas de los proyectos deberan cumplir con las exigencias minimas
establecidas en la resolucion exenta N° 4.832 (V. y U.) de 2012, y su modificacion, ademés de
| os siguientes aspectos:

a) En el caso de departamentos que consideren sélo un dormitorio, sean éstos subsidiables o
de venta libre, podran eximirse del recinto logia, en cuyo caso deberan considerar €l espacio para
un artefacto lavadora en los recintos cocina o bafio, asi como también las correspondientes
conexiones de agua fria caliente y de evacuacién de aguas servidas.

b) Todos los recintos conformados deben considerar puertas, incluyendo puerta de logia

c) En escaleras interiores se debe considerar pasamanos, con desarrollo alo largo de toda la
escalera

d) Todos los tramos de redes, a interior de la vivienda, deberdn ser embutidos o dispuestos
dentro devigas falsas, nuncaalavista

€) Todos los tramos de las redes y ductos de servicios del edificio deberan disponerse en
cavidadesinternas, estos no pueden quedar en €l exterior de las edificaciones.

f) Todas las viviendas de los proyectos deberan considerar pavimento de terminacion,
detallando el producto especifico, el que debera corresponder a un revestimiento.
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g) Todas las viviendas de los proyectos deberan considerar closets conformados en fondo,
atura, divisiones laterales y horizontales, y puertas, respetando |a ubicacion de médulos.

h) En los edificios que conformen el conjunto se debera trabajar el remate superior de éstos,
a fin de minimizar el impacto visual que generen las instalaciones de ductos de ventilacion,
maquinas y otros en techumbres.

i) Dentro del presente llamado, y en casos excepcionales y que signifiguen unamejoraen la
calidad de las tipologias, se podra eximir del cumplimiento que la cocina deba sdlir a la logia
establecido en la Tabla de Espacios y Usos Minimos para € Mobiliario de DS N° 1 de la
resolucion exentaN° 4.832 (V. y U.) de 2012, y su modificacion.

5.2. Requisitos Generales de los Proyectos Habitacionales

Las propuestas deberan dar cumplimiento a cada una de las obligaciones que se detallan en
e Anexo N° 4. Detalle Requisitos generales de los Proyectos Habitacionales, las cuaes se
enmarcan en las siguientes 3 areas teméticas:

- Requisitos del proyecto y de los conjuntos habitacional es.
- Requisitos paralas Viviendas.
- Requisitos de Sustentabilidad y Eficiencia Energética.

6. FACTORESY PUNTAJES

Las propuestas que cumplan con los requisitos antes descritos seran evaluadas en base a la
presentacion de una oferta técnica que tendra una ponderacion en e puntgje final de un 90% y
una oferta econdmica equival ente a un 10%.

El puntge final obtenido por cada una de las propuestas se calculard de acuerdo con la
siguiente tabla:

Disefio del conjunto habitacional y
distribucién de familias (maximo 150

Segin Tabla de

puntos) -

Tipologia de viviendas (maximo 195 Factores yHPuntaJes

puntos) DS N° 19 50%

Precio de las viviendas (méximo 50 puntos) (495 puntos

maximos)
OFERTA TECNICO Segun resuelvo 6.9
ARQUITECTONICA | Estacionamientos (maximos 100 puntos) de la Res. Ex. 200
(V. y U) del 2022

] CRITERIOS DE SELECCION ESPECIAL
a) Disefio arquitectonico del conjunto (maximo
288 puntos) Segun Tabla de 40%

Criterios de (495 puntos
Seleccion Especiales | maximos)

b) Disefio de Vivienda (mdximo 167 puntos)

c) BIM (méximo 40 puntos)

1] l VALOR DE SUELO
OFERTA " 10%

ECONOMICA Seglin Férmula del

Resuelvo N° 9

Valor de suelo ofertado (Superficie Neta) (495 puntos

maximos)

La consolidacion del puntgje final de las propuestas se realizara en base a la siguiente
formula

Puntgje final = (Puntgje item N°| * 0.5 + puntgje item Il * 0.4 + puntaje item |11 * 0.10)
7. ESTANDAR OPCIONAL DE EFICIENCIA ENERGETICA

El proyecto podréa optar al puntaje mencionado en e articulo 11°, item 4, letraf del DS N°
19 (V. y U.), de 2016, considerando los elementos del Estandar Opciona de Eficiencia
Energética descrito a continuacion.

Para obtener 1os 50 puntos maximos, €l oferente podra elegir algunos de los elementos de la
tabla. Los verificadores para cada uno de los item se describen en e Anexo N° 10:
"Sustentabilidad y Eficiencia Energética’.
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1.1. Eficiencia térmica de Muros para todas las
viviendas del conjunto®: El aislante térmico i
necesario para cumplir el valor U, se debe Al menos el Item Tipo 1.1,
instalar por el exterior de todos los muros mas dos elementos, que
perimetrales de la envolvente ya sean estos de pueden ser del Item Tipo
hormigén armado o tabiqueria. Valor 11 o Tipo III
I Transmitancia Térmica: U < 0,6 W/m2K o R100 50 puntos
> 167
Al menos el Item Tipo 1.2,
1.2. Calificaciéon Energética de Viviendas (CEV)2: ?:as “%.n eIeIrIn(‘er_mTp d?h
con una evaluacién “C” o superior* en todas las em 11po 22 O 11po-.
= f que no estén contenidos
viviendas del conjunto. en las exigencias para la
obtencién de la CEV
I1.1. SST - Sistema Solares Térmicos en todas
las viviendas.
I1.2. SFV - Sistgr:na Fotovolt?ico Fole_divo on—grid Al menos un elemento del
para la generacion de energia eléctrica colectivo ftem Tipo II mas dos
11 y dimensionado, como minimo; para abastecer el : " 25 puntos
¢ - elementos del Item Tipo
100% del consumo de energia requerido para la I
iluminacién de espacios comunes.
I11.3. El marco de todas las ventanas de las
viviendas debe ser de PVC
111.1. Protecciones Solares para Ventanas:
Proteccién Mévil orientaciéon poniente. i
II1 I11.2. Protecciones Solares para Ventanas: Los dos Item del tipo III 10 puntos
Proteccién Fija o Mévil, o ambas, orientacion
Norte.

*Los proyectos podran presentar un Informe de Calificacion Energética de Viviendas con
una evaluacion "C" o superior (Segun anexo N° 11). En esta instancia, se podra considerar €l
informe con la evaluacion de las viviendas mas desfavorables del conjunto, presentando la
evaluacion de un minimo de 4 tipologias y méaximo 6, partiendo por las tipologias minimas
establecidasen el DSN° 19 (V.y U.).

El compromiso de la Entidad Desarrolladora de mantener la evaluacion "C" o superior,
deberd quedar consignado en e respectivo convenio suscrito con SERVIU, asegurando €l
cumplimiento de la letra "C" o superior para todas las viviendas del conjunto a permiso de
Edificacion (Presentando la Precalificacion Energética del proyecto), y a obtener la Recepcion
Municipal (presentando la Calificacion Energética Definitiva del proyecto). El SERVIU debera
asegurarse que dicha evaluacion se mantengay se corrobore en |os hitos descritos anteriormente.

8. CRITERIOS REGIONALES DE SELECCION ESPECIAL
OPCIONALES PARA LOS PROYECTOS HABITACIONALEYS)

(REQUISITOS

En el Anexo N° 5, se detallan los criterios de seleccion especial definidos por laregiony los
puntgjes para la evaluacion de las propuestas técnicas, éstos se agrupan en 3 Items. Disefio
Urbano y Arquitecténico, Disefio de Viviendas y Entrega de informacion del proyecto bao
metodologia BIM. \

Para poder continuar con €l proceso de evaluacion, la suma total en € Item de A) disefio
Urbano y Arquitecténico no puede ser inferior a 150 puntos y en ninguno de los puntos al), a2)
a3) puede obtener un puntaje igual aO.

9. OFERTA POR EL VALOR DE SUELO

El presente [lamado establece una Of erta minima por valor de suelo correspondiente al valor
de avaluo fiscal en UF, sefidlada en € siguiente cuadro, paralo cual se otorgara un puntaje base
de O puntos. Se establece asimismo una Oferta maxima por valor de suelo, correspondiente a la
Tasacion SERVIU en UF de la superficie neta del terreno. Los valores maximo y minimo a
ofertar se detallan en la siguiente tabla:

=

San

24174

Lote O Bernardo 5.083,77 4,76 25571 5,03
San

Lote P Bernardo 4.996,98 23807 4,76 25135 5,03

LT 4 La Florida 3.461,08 108042 31,22 174680,7 50,47

LT S5 La Florida 3.460,74 100275 28,97 174663,5 50,47

1 Las envolventes de las logias igualmente se consideran exteriores, asi como |os muros ubicados en terrazas.

2 Informe de Calificacién Energética de Vivienda emitido por un Evaluador Energético de Viviendas acreditado por e MINVU.
Mas informacién en www.calificacionenergetica.cl.
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El puntaje por concepto de Oferta de Valor de Suelo, ponderaran un 10% del puntaje total.
El célculo de dicho puntaje se realizara de acuerdo con la siguiente formula:

Avaluo Fiscal Minimo Esperado. No otorga puntaje.

Puntaje =
Oferta por sobre Avallo Fiscal (( Valor oferta — Valor Avalio Fiscal ) x 495)
Valor tasaciéon comercial Serviu — Valor Avalio Fiscal

La oferta de Valor de Suelo presentada por el oferente al momento del cierre del [lamado,
no podra ser modificada durante el proceso de reingreso de observaciones del proyecto, ni
posterior ala seleccién de los proyectos.

La oferta valor de suelo debe quedar consignada en los Anexos N° 7: Declaracion Oferta
Econdmica Lt A-4 y A-5 PUH Planta Asfaltica, comuna de La Florida y Anexo N° 8:
Declaracion Oferta Econdmica Mariscal Etapa 2, comuna de San Bernardo.

10. FORMAS DE PAGO DE TERRENOSLT 4, LT 5LA FLORIDA.

Para el presente llamado, el valor de suelo ofertado paralos Lote 4 y Lote 5 de la Florida,
deberd ser pagado bajo la modalidad de Pago con Especies, para €llo, la oferta econdmica se
materializard en las siguientes obras a gjecutar por parte del oferente adjudicado en el Lote 3,
también de propiedad de SERV U metropolitano.

Propuestade Loteo Lt A-3

El oferente debera aprobar una propuesta de loteo (con o0 sin construccion simultanea,
dependera de la estrategia de desarrollo del oferente), en el lote A3 que contenga los siguientes
elementos:

1. Plaza Central

2. 2 lotes futuros conjuntos DSN° 49 (V.y U.)
3. Cesion de equipamiento de loteo

4. Calle Alto Cordillera
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Propuesta de Loteo Planta Asféltica, Lt A-3 - Elaboracion Propia DGl SERVIU

El encargo al oferente es la aprobacion del proyecto de loteo, lo que involucra todas las
tareas y subtareas que involucren la correcta materializacion de esta.
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Urbanizacion completa Calle Alto Cordillera

Como parte del proyecto a desarrollar se deberan proyectar, aprobar y € ecutar la calle Alto
Cordillera para dar continuidad a Cale Alto Cordillera existente, hasta empalmar con Av.
Departamental, generando una conexion entre Mirador Azul y Departamental.

La superficie estimada a urbanizar para la continuacion de calle Alto Cordillera es: 2812.67
m?, incluyendo los accesos alos futuros lotes DS N° 49 del lote A3.

Lom mann et
TR sasAGORAL 43

PERFIL VA PROVECTADA
(15) TRANO BHCIAL

Perfil via proyectada Alto Cordillera, Lt A-3 - Elaboracién PropiaDGI SERVIU

Lavialidad minima para g ecutar corresponde a la detallada en la siguiente tabla:

Calle Alto Cordillera Servicio completo (15m) Interior

La propuesta para la via exigida debera considerar:

» Canalizacion subterrédnea de redes el éctricas y telecomuni caciones.

» Ochavos en esquinas.

» Obras de paisgjismo en via, con especies de bajo consumo hidrico y que consideren
condiciones de accesibilidad universal en todos los pavimentos, 1o que involucra los encuentros
entre callesy veredas.

* Dotacion de puntos de conexion de agua y alcantarillado para los futuros lotes DS N° 49
con una capacidad minima de 200 viviendas en total.

El oferente, no sera responsable de la gjecucion de las areas verdes y equipamientos de la
propuesta de loteo aprobada, sino Unicamente de la urbanizacién completa de la faja via
identificada en los puntos anteriores.

El oferente debera valorizar € encargo incorporando todos los costos asociados hasta la
recepcion final de laviay su urbanizacion completa, incluyendo todas las subtareas, aranceles y
sus costos |o que debera quedar plasmado en Anexo 7: Declaracion Oferta Economica Lt A-4 'y
A-5, PUH Planta Asféltica, comunade La Florida

Adicionalmente, en e mismo anexo detallard laminas, perfiles y las especificaciones
técnicas de la obra a gjecutar, parala correctarevision.

La oferta valor terreno valorizada en especies presentada por € oferente a momento del
cierre del llamado no podra ser modificada durante el proceso de reingreso de observaciones del
proyecto y este debera incorporar adicionalmente los montos en UF que le permitan acceder ala
puntuacion bésica por concepto de avalto fiscal en la evaluacion de la Oferta Econdmica del
Terreno acorde aresuelvo N° 9.

Verificador: Anexo 7 Declaracion Oferta Econdmica Lt A-4 y A-5, PUH Planta Asféltica,
comunade La Florida, laminas, perfilesy las especificaciones técnicas de la obra a gjecutar, para
lacorrectarevision.

11. INFORME DE GASTOS COMUNES DE CONDOMINIOS

Se debera adjuntar un informe que incluya la estimacion de costos operativos y mantencion
de cada condominio propuesto (por partidas como ascensores, espacios comunes, areas verdesy
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equipamientos, porteria, piscina u otros), considerando la cuota mensua estimada de pago por
parte de los futuros copropietarios, estrategias utilizadas en el disefio del proyecto y su fase
operativa parala disminucion del valor de los gastos comunes.

Se debera utilizar el formato de Anexo N° 9.

12. INFORME DE MECANISMO DE POST VENTA Y CALIDAD DE LA
CONSTRUCCION

Se debera adjuntar un documento que incluya las estrategias y los medios directos de
atencién alas familias, en caso de fallas o deterioros constructivos que afecten al proyecto, desde
larecepcion municipa de éste.

El objetivo es informar alas familias de los plazos con que cuentan para hacer efectivas las
responsabilidades, conforme a laley N° 20.016 que modifico ala Ley General de Urbanismo y
Construcciones: 10 afios (cuando afectan a la estructura), 5 afos (a los elementos constructivos o
de instalaciones) o 3 afios (a las terminaciones 0 acabado), como también se debe generar por
parte de la Entidad Desarrolladora, un mecanismo simple, directo y efectivo, que, entre otros
temas, permita:

- A las familias, denunciar con rapidez y transparencia los problemas que presenta el
proyecto.

- A laEntidad Desarrolladora o empresa constructora, priorizar los casosy las fechas en que
se presentard en terreno alguno de sus representantes técnicos, para evaluar los dafios en
compaiiia de los propios afectados, indicando por escrito los mecanismos y plazos que tomara
reparar 10s deterioros.

Con esto se busca que las familias cuenten con certezas de una solucion efectiva, luego de
producido €l o los eventos.

13. REQUISITOS DE POSTULACION PARA LAS ENTIDADES
DESARROLLADORASY CONSTRUCTORAS

L as Entidades Desarrolladoras deberan, a momento de la postulacion, declarar en el Anexo
N° 17 que las propuestas fueron evaluadas por una empresa constructora calificada en 1°
Categoriadel RENAC.

Posteriormente, la Entidad Desarrolladora que resulte seleccionada deberd, al momento de
obtener el permiso de edificacion del proyecto, indicar la empresa constructora que se hara cargo
de la gjecucion del proyecto, debiendo ésta estar igualmente inscrita en e Registro Nacional de
Contratistas del MINVU, para ello debera presentar a SERVIU Metropolitano una carta
compromiso de dicha empresa como parte del expediente del proyecto.

En dicho momento, la Entidad Desarrolladora debera acreditar que la empresa constructora
cuenta con inscripcion vigente, presentando €l certificado de inscripcion correspondiente o €l
comprobante de ingreso de la solicitud de inscripcion en dicho Registro en conformidad a lo
establecido en e DS N° 127 (V. y U.), de 1977 y sus modificaciones, cumpliendo como minimo
con |os siguientes requisitos:

Registro Naciona de Contratistas Minvu:
Rubro A: Edificacion y Urbanizacion

1. Al: Registro de viviendas

2. A2: Edificios que no constituyen viviendas

- Categoria: 12 Categoria

Se debera acreditar capital y experiencia técnica, debiendo cumplir, ademés, con los
requisitos profesionales que exige cada registro y categoria, de acuerdo con € siguiente cuadro:

| cont
GRUPO 1

Al. Viviendas
A2. Edificios que no
Constituyen viviendas
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Las empresas constructoras que no se encuentren inscritas en e Registro Nacional de
Contratistas, deberan redlizar el tramite de inscripcion via online en € portal de Proveedores
Técnicos MINVU.

- https://proveedorestecni cos.minvu.gob.cl/requisitos-de-inscripcion-para-contratistas/
- https://proveedorestecni cos.minvu.gob.cl/soli citudes-de-inscripcion-en-linea/

En caso de no cumplir algunos de los requisitos de la categoria exigida, la situacion podra
ser evaluaday definida por el SERVIU y SEREMI Metropolitana.

14. DESEMPATE DE PROYECTOS

En caso de que, habiendo aplicado lo indicado en €l inciso tercero del articulo 13° del DS N°
19, persista €l empate, €l orden de prelacion se definira dando prioridad a aquel proyecto cuya
propuesta presente e porcentaje més alto de viviendas en € tramo de precios intermedio, de
1.500 UF a 1.700 UF. En caso de continuar el empate, se procedera a definir mediante votacion
de los integrantes de la Comision Evaluadora definidaen laletraa) del articulo 2° del DS N° 19.

15. CONVENIO SERVIU - ENTIDAD DESARROLLADORA

Una vez sancionada la seleccién de los proyectos, la Entidad Desarrolladora debera
suscribir un convenio con e SERVIU Metropolitano en las condiciones y plazos establecidos en
el articulo 14° del DS N° 19y aquellas que se definan parala entrega del terreno pudiendo operar
al efecto mediante los sistemas electronicos que se disponga para la gestion, aprobacion y
tramitacion del convenio precitado.

El SERVIU dispondra de un plazo de 10 dias héabiles a partir de la fecha de suscripcion del
convenio, para latotal tramitacion de la resolucion del Director(a) de SERVIU gue lo sanciona.
Dicha resolucion deberd ser notificada a las entidades desarrolladoras dentro de los tres dias
habiles posteriores a su tramitacion mediante correo electronico dirigido a representante legal de
la Entidad Desarrolladora.

16. TRANSFERENCIA DEL TERRENO

La transferencia del terreno a la Entidad Desarrolladora, cuyo proyecto haya sido
seleccionado, se realizara una vez obtenido por ésta € permiso de edificacion y una vez que se
cumplan los requisitos de obras comprometidas por pago por especies, en los casos que asi
estipule el Ilamado, |o que debera ser verificado por SERVIU Metropolitano.

A fin de garantizar que € terreno transferido se destine a desarrollo del proyecto
seleccionado, cumpliendo con las caracteristicas y condiciones con que fue aprobado por la
Comision Evaluadora, |a respectiva Entidad Desarrolladora debera presentar en forma previaala
firma de la escritura de compraventa una péliza de garantia de gjecucion inmediata, equivalente
a valor ofertado por el terreno.

17. INICIO DE LAS OBRAS

El plazo méximo para obtener el Permiso de Edificacidn sera de 240 dias corridos desde la
firma del convenio referido en @ articulo 14° del DS N° 19 el cual podra ser prorrogado por
razones fundadas calificadas por el Director(a) de SERVIU.

La Entidad Desarrolladora deberd comunicar el inicio de obras a SERVIU, mediante una
carta que sefiale lafecha del inicio y acompafie una programacién general de la obra que indique
el porcentaje mensual de avance esperado y el permiso de edificacion, cuando corresponda.

Sin perjuicio de lo dispuesto en € inciso final del articulo 15° del DS N° 19, e SERVIU
debera verificar e inicio de las obras, en un plazo maximo de 15 dias corridos a contar de la
fecha del inicio de obras informada por la Entidad Desarrolladora.

Una vez tramitado e convenio respectivo y verificado el inicio de obras por parte de
SERVIU, la Entidad Desarrolladora debera entregar a ese Servicio toda la informacion del
proyecto para su correcta y oportuna difusion hacia la ciudadania, a través de los medios de
comunicacion masiva que el mismo disponga.
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La Entidad Desarrolladora debe g ecutar al menos dos viviendas piloto, una correspondiente
alatipologia destinada a familias vulnerables y otra destinada a familias de sectores medios, las
gue deberén estar completamente terminadas, recibidas por € SERVIU Metropolitano y
disponibles para ser visitadas por las familias, como méximo a la fecha establecida para la
actividad de visita ala obra, sefidlada en €l Plan de Integracién Social, a que se refiere la letra c)
del articulo 3°, del DSN°19 (V.y U.), de 2016.

18. INCORPORACION DE FAMILIAS A LOS PROYECTOS

La incorporacién de familias vulnerables en € proyecto se realizara en funcion del sistema
gue se encuentre disponible, dando prioridad a familias residentes de las comunas de La Florida
y San Bernardo, por lo que las Entidades Desarrolladoras deberan coordinarse con las respectivas
municipalidades para dichos efectos.

Adicionalmente, se reservard hasta el 10% de viviendas destinadas a familias vulnerables
para la atencion de casos criticos, evaluados por SERVIU Metropolitano, de acuerdo a su
situacion de urgencia socio habitacional y a la pertinencia del tipo de vivienda. Este porcentgje
serd definido por SERVIU Metropolitano, de acuerdo a la demanda, con estas caracteristicas,
existente al momento de la seleccion del proyecto.

La Entidad Desarrolladora, a8 momento de ingresar €l proyecto a concurso, debera presentar
una Declaracion Jurada contenida en e Anexo N° 13 en que manifieste su compromiso con lo
indicado en los puntos anteriores, lo que quedara incorporado en e Convenio suscrito entre
SERVIU y la Entidad Desarrolladora.

19. PRESTAMO DE ENLACE

Una vez que se acredite lo indicado en €l articulo 28° del DS N°19 (V. y U.), de 2016, €
SERVIU podra otorgar un préstamo de enlace a la empresa constructora a cargo del proyecto por
un monto méximo de 300 UF por vivienda. El préstamo debera ser entregado en dos cuotas, la
primera a momento de acreditar el inicio de obras del proyecto, y la segunda, una vez que
SERVIU verifigue en terreno que el proyecto cuenta con més de un 15% de avance de las obras.

20. LISTADO DE ANEXOS

Anexo N° 1: Lista de chequeo antecedentes a presentar.

Anexo N° 2: Protocolo de ingreso expediente digital.

Anexo N° 3: Antecedentes de los Terrenos.

Anexo N° 4. Detalle Requisitos generales de los Proyectos Habitacionales / Planta Asféltica
LotesA4dy A5.

Anexo N° 4: Detalle Requisitos generales de |os Proyectos Habitacionales / Mariscal Etapa 2.
Anexo N°5: Tablade Criterios y Puntajes de Seleccién Especiales.

Anexo N° 6: Solicitud de Informacién BIM.

Anexo N° 7: Declaracion Oferta Econémica Lt A-4 y A-5, PUH Planta Asfadltica, comuna de La
Florida.

Anexo N° 8: Declaracién Oferta Econémica Mariscal Etapa 2, comuna de San Bernardo.

Anexo N°9: Formato Informe de Gastos Comunes.

Anexo N° 10: Sustentabilidad y Eficiencia Energética.

Anexo N° 11: Informe de Calificacion Energética de Vivienda.

Anexo N° 12: Cartade Compromiso Entrega locales comerciales.

Anexo N° 13: Declaracion Jurada Simple Incorporacion de Familias alos Proyectos.

Anexo N° 15: Complemento alasEETT.

Anexo N° 16: Formato tipo presentacion PowerPoint.

Anexo N° 17: Declaracion Jurada Simple RENAC.

Anétese, publiquese en € Diario Oficial y archivese.- Rocio Andrade Castro, Secretaria
Ministerial Metropolitana de Vivienday Urbanismo.

CVE 2205249 Director Interino: Jaime SepllvedaO. = Mesa Central: 600 7120001 Email: consultas@diarioficial.cl
Sitio Web: www.diarioficial.cl Direccién: Dr. Torres Boonen N°511, Providencia, Santiago, Chile.

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo con la ley N°19.799 e incluye sellado de tiempo y firma electrénica
avanzada. Para verificar la autenticidad de una representacion impresa del mismo, ingrese este codigo en €l sitio web www.diarioficial.cl

T ——



		2022-10-21T17:22:04-0300




