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Normas Generales
CVE 2138847

MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO
Secretaria Regional Ministerial Region de Los Lagos

LLAMADO REGIONAL A POSTULACION EN CONDICIONES ESPECIALES PARA
EL DESARROLLO DE PROYECTOSDEL PROGRAMA DE MEJORAMIENTO DE
VIVIENDASY BARRIOS, CAPITULO |11, REGULADO POR EL DSN°27 (V.Y U.),

2016, PARA CONDOMINIOS DE VIVIENDASDE LA REGION DE LOSLAGOS

(Resolucién)
NUm. 192 exenta.- Puerto Montt, 23 de mayo de 2022.
Vistos:

1. La facultad que confiere el inciso segundo del articulo 15, de la ley N° 20.898, para
otorgar subsidios a comunidades de copropietarios constituidas de acuerdo a la ley N° 19.537,
sobre Copropiedad Inmobiliaria;

2. Laley 21.442, de 2022, que aprueba Nueva Ley de Copropiedad Inmobiliarig;

3. El decreto supremo N° 4, del Ministerio de Salud, de fecha 5 de febrero de 2020, que
decreta alerta sanitaria por el periodo que se sefidlay otorga facultades extraordinarias que indica
por Emergencia de Salud Publica de Importancia Internacional (ESPII) por brote del nuevo
coronavirus (2019-NCOV);

4. El decreto supremo N° 27 (V. y U.), de 2016 y sus modificaciones, que regula €l
Programa de Meoramiento de Viviendas y Barrios, en especial lo dispuesto en su articulo 24;

5. La resolucion exenta N° 1.237 (V. y U.), de 2019, que fija Procedimientos para la
Prestacion de Servicios de Asistencia Técnica para el Programa de Mejoramiento de Viviendas y
Barrios.

6. La resolucion exenta N° 720 (V. y U.), de fecha 14 de marzo de 2019, que aprueba
Itemizados Técnicos para proyectos de Energias Renovables. Sistemas Solares Térmicos y
Sistemas Solares Fotovoltaicos, en el marco de los Programas Habitacionales del Ministerio de
Vivienday Urbanismo;

7. El oficio ordinario N° 116, de fecha 28 de enero de 2021, del Jefe de Division Técnica de
Estudios y Fomento Habitacional que adjunta el Itemizado Técnico de Obras y sus anexos
respectivos para proyectos asociados al Capitulo Tercero, Proyectos para Condominios de
Viviendas, del Programa de Mg oramiento de Viviendas y Barrios reglamentado por el DS N° 27
(V. y U)), de 2016, para ser aplicados en los proyectos que postulen a los Ilamados del
mencionado capitulo, durante el afio 2021,

8. El oficio ordinario N° 105, de fecha 14 de enero de 2022, del Jefe (S) de la Division
Técnica de Estudio y Fomento Habitacional que sefidla que debe mantenerse el Itemizado
Técnico de Obras y sus anexos respectivos en su version oficializada mediante el ordinario
citado en €l visto precedente;

9. La resolucion exenta N° 2.007, de fecha 17 de diciembre de 2021, del Ministerio de
Hacienday Ministerio de Vivienday Urbanismo, que autoriza a efectuar |lamados a postulacion
y/o comprometer recursos en el otorgamiento de Subsidios Habitacionales durante el afio 2022
en Sistemas y Programas Habitacionales que indica;

10. La Circular N° 2, de fecha 24.01.2022, del Subsecretario de Vivienda'y Urbanismo, que
establece el Programa Habitacional correspondiente al afio 2022;
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11. La resolucion exenta N° 6.042 (V. y U.), de 2017 y sus modificaciones, que delega
facultades que indica en los Secretarios Regionales Ministeriales de Vivienday Urbanismo;

12. El oficio ordinario N° 354, de fecha 17 de febrero de 2022, del Jefe del Departamento de
Condominios y Atencion del Déficit Cualitativo, que establece directrices operativas de los
programas de meoramiento Hogar Mejor (DS N° 255 y DS N° 27), y del Programa de
Habitabilidad Rural (DS N° 10);

13. El “Informe Precios de los Materiales Programas DS N° 49, DS N° 10", emitido por la
Division Técnica de Estudios y Fomento Habitacional del Minvu, de febrero 2022, que
determina el impacto que la pandemia por COVID-19 ha generado en el aumento de |os costos
delas obras;

14. Laresolucion N° 380 (V. y U.), del 9 de marzo de 2022, que regula operacionesy actos
gue inciden en la aplicacién préctica en el Capitulo Tercero: Proyectos para Condominios de
Viviendas del DS N° 27 (V. y U.), de 2016, que aprueba e reglamento del Programa de
Mejoramiento de Viviendas y Barrios.

15. Laresolucion exenta N° 588 (V. y U.), de fecha 10 de mayo de 2022, que autoriza a los
Secretarios Regionales Ministeriales de Vivienda y Urbanismo, para efectuar Llamados en
Condiciones Especiales para € afio 2022, correspondiente al Capitulo Tercero: Proyectos para
Condominios de Viviendas, del DSN° 27 (V. y U.), de 2016;

16. Lacircular N° 125, de fecha 27 de febrero de 2018, de la Division de Desarrollo Urbano
del Minvu, que se refiere a articulo N° 2 de la ley 19.537, sobre Copropiedad Inmobiliaria,
especificamente sobre |os Bienes Comunes Edificados,

17. Lafacultad que me confiere el decreto supremo N° 397, de 1976, Reglamento Orgéanico
de las Secretarias Regionales Ministerial de Vivienda y Urbanismo y € decreto exento RA N°
272/58/2019, de fecha 25.10.2019, que establece primer orden de subrogacion, y la resolucién
TRA N° 272/16/2021, de fecha 03.08.2021, que me nombra titular en el cargo de Jefe de
Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura, de la Seremi Minvu Regién de Los Lagos,
de laPlanta de Directivos.

Considerando:

a) La necesidad de atender a condominios de viviendas en la Region de Los Lagos que
presenten deterioro y sean considerados como objeto de atencion del programa, de acuerdo a las
condiciones sefialadas en el articulo N° 4 del DS N° 27 (V. y U.), de 2016;

b) La necesidad de efectuar un Llamado Regional a postulacion a fin de atender
Condominios de Viviendas de la Regién de Los Lagos que hayan sido certificados como
vivienda objeto del Programa en las condiciones establecidas por el resuelvo N° 3 de la presente
resolucion;

¢) Que las obras de reparacion, normalizacién, mejoramiento y/o ampliacion a realizar en
los condominios de viviendas configuran acciones de alta relevancia para este Ministerio;

d) Que através de Res. Ex. N° 588, del 10 de mayo de 2022, del Subsecretario de Vivienda
y Urbanismo, autoriza expresamente a los Secretarios Regionales Ministeriales de Vivienda y
Urbanismo para efectuar Llamados en condiciones especiales para el desarrollo de Proyectos del
Programa de Mejoramientos de Viviendas y Barrios, regulado por el DS N° 27 (V. y U.), de
2016, Capitulo Tercero, Proyectos para Condominios de Viviendas, para la Region de Los
Lagos, entre otras,

€) En consideracion alo anterior, dicto la siguiente resolucion.

Resolucion:

1. LI&mese a postulacién para el otorgamiento de subsidios correspondientes a Capitulo
Tercero: Proyectos para Condominios de Viviendas, del Programa de Mejoramiento de
Viviendas y Barrios, regulado por el DS N° 27 (V. y U.), de 2016, a Condominios de Viviendas
gue se encuentren calificados como objetos del presente Illamado y que se encuentren ubicados
en la Region de Los Lagos, y consideren obras correspondientes a Meoramiento de Bienes
Comunes y/o Ampliacion de la Vivienda en Copropiedad.

2. Los plazos correspondientes a los procesos y fases de postulacion y seleccion de este
[lamado, serén los siguientes:
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Hitos del proceso Responsable Fecha inicial Fecha final

Certificacién de Condominios SEREMI MINVU Publicacién Llamado 29-07-2022

Digitacién de las postulaciones EP 18-07-2022 31-08-2022

Habilitacién de las SERVIU - SEREMI

postulaciones MINVU 01-09-2022 16-09-2022

Comunicacién de resultados

etapa de Habilitacién SEREMI MINVU 20-09-2022 22-09-2022

Presentacién de los Proyectos EP 23-09-2022 27-09-2022

Revisién y Calificacién de los

Proyectos SERVIU 27-09-2022 04-11-2022

Seleccién de beneficiarios SEREMIMINVU | Facha de Calificacién de 25-11-2022

proyectos

3. La condicién de Condominio objeto de atencion del programa, serd acreditada por la
Seremi Minvu Regién de Los Lagos, en atencion a los requisitos sefialados en el articulo N° 89
del DSN° 27 (V.y U.), de 2016 y de acuerdo alo indicado en el numeral 43 de la Res. Ex. 380
(V.y U.)), individualizada en €l visto N° 14.

Las comunidades de copropietarios y residentes interesados en postular deberén presentar a
través de una Entidad Patrocinante en la Seremi Minvu Region de Los Lagos, un expediente que
contenga los documentos que permitan acreditar la condicion de condominio objeto de atencidn
del programa. L os antecedentes que debe contener el expediente son:

a) Ficha de presentacion de la copropiedad;

b) Ficha de diagnostico técnico constructivo, en el que conste la priorizacion de las obras
gue conformaran €l proyecto a postular, firmado por un profesional perteneciente a ambito de la
construccion;

c¢) Ficha Complementaria Proyecto de Ampliacion, si corresponde;

d) Ficha de solicitud complemento de Eficiencia Energéticay Térmico, si corresponde;

€) Fichade solicitud de elementos criticos con grave deterioro, si corresponde;

f) Ficha de diagnostico socio juridico, firmado por profesional perteneciente al equipo social
dela Entidad Patrocinante, registrado en el CRAT;

g) Copiadel Plano del conjunto habitacional, archivado en el Conservador de Bienes Raices
respectivo, en € que se identifique la copropiedad, sus limites, sus blogues de vivienda,
subadministraciones y/o sectores, indicado en los numerales 1y 2 del articulo N° 89 del DS N°
27 (V.y U)), de 2016; Si por caso fortuito o fuerza mayor, debidamente justificado, dicho plano
no se encuentra en el archivo del CBR, excepcionalmente se podra acompafiar un plano visado
por el Director de Obras Municipales. De presentarse expedientes de copropiedades
pertenecientes a mismo Conjunto Habitacional, se podra adjuntar una sola copia de este
documento, singularizando cada una de las copropiedades representadas;

h) Certificado que acredite la condicion de Condominio de Vivienda Social o bien
certificado de Vivienda Social de la mayoria de las unidades que componen e condominio,
ambos otorgados por la Direccion de Obras Municipales, en los términos sefidados en e
ordinario N° 341 (V. y U.), de 2016, de la Divisién de Desarrollo Urbano del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo, o bien, € Certificado de Recepcion de Obras, cuando en é se indique
expresamente la condicién de Condominio de Vivienda Socia o que las viviendas fueron
construidas o financiadas por Serviu o sus antecesores legales. Alternativamente, podra utilizarse
cualquier documento oficial que indique que las viviendas fueron construidas o financiadas por
Serviu 0 sus antecesores legales,

i) Certificado de Recepcion de Obras, emitido por la Direccion de Obras Municipales
respectiva. Dicho antecedente permitird identificar la antigtiedad, la superficie promedio de las
viviendas, la condicion de copropiedad y la calidad de vivienda econdmica, si corresponde.
Aquellas copropiedades que, debido a razones de fuerza mayor debidamente acreditadas,
carezcan de un certificado de recepcion de obras, podran presentar el Permiso de Edificacion u
otros documentos formales que permitan dichos aspectos,

j) Copiadel Reglamento de Copropiedad, con certificacion de inscripcion en el Conservador
de Bienes Raices (CBR) respectivo, en el caso de las copropiedades formalizadas. Si no se
presentare dicho documento, se acompafiara el Certificado de Hipotecas y Gravamenes
correspondiente, actualizado, que dé fe de la existencia o no de su archivo;

k) Copia de Certificado de Hipotecas, Gravdmenes y Prohibiciones de, al menos, un
departamento por cada bloque que compone la copropiedad, en €l caso de condominios no
formalizados. Lo anterior, con el objetivo de verificar la inexistencia de la inscripcién de un
reglamento de copropiedad;
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I) Copia del RUT de la comunidad de Copropietarios, otorgado por el Servicios de
Impuestos Internos, si corresponde;

m) Copia del Acta de Asamblea de Copropiedad en la que conste la eleccién de la directiva
vigente del Comité de Administracion, conforme alo establecido en la Ley de Copropiedad,;

n) Compromiso con una Entidad Patrocinante, firmado por el representante legal de la
Comunidad de Copropietarios o del Comité de Administracion, o por quien lidere el proceso en
la comunidad, segin consta en e Diagnéstico Socio Juridico, aunque ella no se encuentre
organizada bajo las disposiciones de la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, al momento de la
certificacion;

0) Informes Previos de al menos una de las viviendas de la copropiedad a intervenir, € cual
debera contener: Localizacion e identificacion de la propiedad, Instrumentos de Planificacion
Territorial Aplicados, Normas Urbanisticas, Lineas Oficiaes, Afectacion de Utilidad Piblica. Lo
anterior, si se pretende desarrollar proyectos de ampliacion.

p) Planimetria esquematica que grafique las areas a intervenir segiin priorizacion de obras
sefialadas en Ficha de diagndstico técnico constructivo, firmada por EP.

L os expedientes de Certificacion deben presentarse con todos y cada uno de los documentos
gue correspondan. La ausencia de algun antecedente y/o la presentacion de documentos en
blanco, incompletos, adulterados, ilegibles o cualquier otra condicion que no permita realizar su
evaluacion, serd causal de rechazo por parte de la Seremi Regién de Los Lagos, quedando fuera
del proceso.

4. La resolucion de Certificacion debera establecer la calidad de condominio objeto de
atencién del Programa; los antecedentes de identificacion de la copropiedad; la condicion de
formalizacién de la copropiedad, indicando si se encuentra “formalizada’ o “no formalizada’; las
partidas prioritarias y los incrementos de subsidios aplicables, de acuerdo con los articulos 85 y
86 del DS N° 27 (V. y U.), de 2016. Debe consignar, ademas, todo |o detallado en el articulo N°©
49 delaRes. Ex. N° 380 (V.y U.), individualizada en €l visto N° 14.

5. En atencién al articulo 27, numeral 1, del DS N° 27 (V. y U.), de 2016, los antecedentes
de los postulantes y del proyecto que seran requeridos al momento de ingresar |as postulaciones
al Sistema Informético de Postulacion de Proyectos, dispuesto por e Ministerio de Vivienday
Urbanismo, serén los siguientes:

a) ldentificacion de la cantidad de personas o unidades que componen la postulacion;

b) Identificacion del (1a) representante legal de la copropiedad,;

¢) En € caso de copropiedades formalizadas, copiadel RUT de la copropiedad otorgado por
el Sll, copia del acta en que conste la eleccion de la directiva vigente del Comité de
Administracion y copia del Reglamento de Copropiedad debidamente inscrito en el Conservador
de Bienes Raices respectivo. En e caso de las copropiedades no formalizadas, copia de
Certificado de Vigencia de Personalidad Juridica de la organizacion funcional que representaréa a
la comunidad de copropietarios y/o residentes.

d) Certificado de Recepcion de Obras, otorgado por la Direccion de Obras Municipales, a
fin de acreditar la antigliedad de la copropiedad y/o la superficie original promedio de las
viviendas a ampliar. En caso de que dicho antecedente no exista por razones de fuerza mayor,
Serviu deberaindicar € documento oficial a emplearse.

€) ldentificacién de la empresa constructora;

f) Resolucion de certificacion de la calidad de condominio objeto del programa vigente,
otorgada por la Seremi Minvu Regién de Los Lagos;

0) Acta de asamblea de copropiedad en que se aprueba el proyecto a postular, especificando
sus caracteristicas generales,

h) Identificacion de la cantidad y distribucion de recursos requeridos mediante subsidio, con
el objeto de financiar la gjecucion de obras, seguin tipo de proyectos, obras e incrementos,

i) Identificacién de la cantidad de recursos a aportar mediante ahorro minimo obligatorio,
aportes de terceros o aportes adicionales;

j) Identificacién de los roles de las unidades que componen la postul acién;

k) Identificacion de la proporcion de recursos correspondiente a Gastos Generales,
Imprevistos, Impuesto al Valor Agregado y Utilidades.

[) Identificacion de la cantidad de recursos requeridos mediante subsidio, con el objeto de
financiar la asistencia técnica del proyecto.

6. En atencion alo establecido en €l articulo 92 del DS N° 27 (V. y U.), de 2016, en cuanto
a que todos los proyectos que postulan a este capitulo deberan contar con la correspondiente
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aprobacion de la Asamblea de Copropietarios, segun lo establecido en la ley N° 21.442. En
atencion a la alerta sanitaria establecida mediante decreto N° 4, del Ministerio de Salud, para
acreditar dicha aprobacion, los condominios postulantes podran presentar el resultado de la
realizacion de una consulta por escrito realizada en los términos establecidos en el articulo N°© 15
delaley 21.442.

7. A fin de complementar y especificar los contenidos de la Carpeta del Proyecto
establecidos de modo general en el articulo 27, numeral 3, del DS N° 27 (V.y U.), de 2016, y de
acuerdo alo indicado en el numeral 18 de la Res. Ex. 380 (V. y U.), individuaizada en €l visto
N° 14 se incorpora e anexo 1, Presentacion de los Proyectos, “ Contenidos Carpeta de Proyectos
a Serviu”, donde se detallan los requisitos de presentacion para proyectos de Meoramiento de
Bienes Comunes y/o Ampliacion de la Vivienda en Copropiedad.

8. Se establece que los proyectos que ingresen a Serviu en la etapa de revision y
calificacion, incluyendo aquellos que contengan Obras de Acondicionamiento Térmico, deberan
satisfacer las exigencias contenidas en el documento individualizado en el visto N° 7 de la
presente resolucion y que, por su parte, los proyectos que contengan Obras de Eficiencia
Energética e Hidrica deberan, ademés, satisfacer las exigencias contenidas en el documento
individualizado en el visto N° 6 de la presente resolucion.

9. Los proyectos presentados a Serviu deberén ser coherentes con la priorizacion de
partidas, segun conste en la respectiva Resolucion de Certificacion. En este sentido, los
proyectos deberdn contemplar las obras de acuerdo con el orden de priorizacion de dichas
partidas, pudiendo omitir una partida solo con la finalidad de gustarse a financiamiento
considerando para el proyecto.

10. El ahorro minimo a que se refiere e articulo 15 del DS N° 27 (V. y U.), de 2016, debe
ser acreditado al momento de ingresar la Carpeta de Proyecto a Serviu respectivo.

11. Se establece que, lalista de espera ala que serefiere el numeral 2 del articulo 27 del DS
N° 27 (V.y U.),de 2016 y © literal €) del numera 16 de la resolucion exenta N° 380, de (V. y
U.), individualizada en € visto 14 de la presente resolucion, debera ser equivalente, como
maximo, al 50% de |os recursos disponibles paralaregion.

12. Se establece que, para € presente llamado, se aplicaran los siguientes montos de
subsidios en remplazo de los sefidlados en el articulo 84 del DS N° 27 (V. y U.), de 2016, de
acuerdo con los siguientes detalles:

a. Para Proyectos de Mejoramiento de Bienes Comunes:

Tipo de condominio objeto del programa Monto Mdximo del subsidio base por
unidad de vivienda (U.F.)
Condominios de Viviendas Sociales 90
Condominios de Viviendas Econémicas 56

b. Para Proyectos de Ampliacion de la Vivienda en Copropiedad:

Monto méximo de subsidio por superficie edificada a ampliar (U.F.) por unidad de vivienda

Ampliacién en unidades de vivienda de hasta 46 55 — Sup. 0.
P h 0.F.= 17 4 Y55 = Sup.0.)
Sup.0. = Superficie original de la
vivienda
Ampliacién en unidades de vivienda sobre 46
m2 17

13. Se establece que, para € presente llamado, se aplicaran los siguientes montos de
incremento de subsidios en remplazo de los sefialados en €l articulo 85 del DS N° 27 (V. y U.),
de 2016, de acuerdo con € siguiente detalle:

a. Para Condominios de Viviendas Sociales

Tipo de incremento Monto UF
Ambientes salinos 11
Remocién de elementos con asbesto cemento 17
Control de plagas 6
Elementos criticos con grave deterioro 56
Regularizacién 28
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b. Para Condominios de Viviendas Econémicas

Tipv de intrermento Monto UF
Ambientes salinos 6
Remocién de elementos con asbesto cemento 8,5
Control de plagas 3
Elementos criticos con grave deterioro 28
Regularizacién 28

14. Se establece que, para el presente llamado, se aplicardn 1os siguientes montos maximos
de subsidios que sefidla el articulo 98 del DS N° 27 (V. y U.), de 2016, para la aplicacion del
articulo 86 del mismo reglamento, referido a los proyectos que incorporen Obras de
Acondicionamiento Térmico y/o Eficiencia Energética o Hidrica.

Tipo de Obra M°""(‘L”|’=‘é)"'m°
Obra de Acondiclonamiento Térmico 180
Obra de Eficiencia Energética e Hidrica 56

15. Con los montos de subsidio base e incrementos indicados en los resuelvos N% 12 y 13
precedentes, no serd posible financiar obras de Acondicionamiento Térmico y/o Eficiencia
Energética en aguellos proyectos que hayan incrementado los subsidios segun lo dispuesto en €l
articulo 86 del DSN° 27 (V.y U.), de 2016 y lo indicado en € resuelvo N° 14, precedente.

16. Los productos de asistencia técnica y social asociada a la Ley de Copropiedad
Inmobiliaria corresponderan a los sefialados en el numeral 7, del literal c) "Gestién Técnica
Social y Legal de Proyectos', que forman parte del cuadro N° 1, inserto en el apartado "Capitulo
Tercero Proyectos para Condominios de Viviendas', en la resolucion exenta N° 1.237, indicada
en el visto N° 5 de |a presente resolucién.

17. Los productos de Asistencia Técnica y Social asociada a la Ley de Copropiedad
Inmobiliaria, para los Condominios en segunda seleccion o posterior, corresponderdan a los
siguientes:

Capacitar a los - Capacitacién a copropietarios y residentes en convivencia

beneficiarics en temas comunitaria;  resolucién  extrajudiclal de  conflictos;

relevantes asoclados a la administracién, uso y mantencién de bienes comunes.

copropiedad inmobiliaria.

- Realizar al menos 2 talleres de capacitacién sobre copropiedad
Inmobiliaria, dirigido a copropietarios y residentes, lo que serd
acreditado mediante el Acta correspondiente, considerando los
temas tratados, fecha de su realizacién, lista de asistentes,
registro fotogrédfico de la actividad, metodologfa utilizada,
acuerdos alcanzados y principales conclusiones.

Tramitar y realizar las
gestiones que permitan
alcanzar la formalizacién
de la copropiedad, de
acuerdo a las exigencias
de la Ley de Copropiedad
Inmobiliaria

Actualizacién de la Lista de Copropietarios: Némina en la que

conste et nombre; Rut, direccién y contacto de los prepletarios, |

Rol de SII e inscripcién en el Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices respectivo, de todas las unidades
que conforman la copropledad.

Acta de Asamblea de eleccién del nuevo Comité de
Administracién, si corresponde. El acta deberd contemplar los
temas tratados, fecha, lista de participantes y registro
fotogréfico. (acta reducida a escritura pablica).

Inscripcién de la ‘Modificacién del-Reglamento de Copropiedad en
el Conservador de Bienes Raices respectivo, cuando corresponda.
La modificacién del Reglamento deberd ser elaborada
participativamente con la comunidad de copropietarios.
Elaboracién o Actualizacién del Plan de Emergencia de la
Copropledad, lo que serd acreditado mediante el documento que
dé cuenta de dicho Plan.

Desarrollar actividades y
productos dirigidos a
promover condiclones
adecuadas de
administracién, uso y
mantencién de los bienes
comunes.

Capacitacién a Comité de Administracién en temas asociados a la
administracién, uso y mantencién de bienes comunes; rendicién
de cuentas y Ley de Copropiedad Inmobiliaria.

Realizar al menos 1 taller de capacitacién dirigido al Comité de
Administracién, el que deberd ser acreditado mediante el Acta
correspondiente, considerando los temas tratados, facha de su
realizacién, lista de asistentes, registro fotogrdfico de la
actividad, metodologfa utilizada, acuerdos alcanzados vy
principales conclusiones.

Elaboracién o Actualizacién del Manual de Uso y Mantencién de
Bienes Comunes, lo que se acreditard mediante el
correspondiente documento.

Elaboracién o Actualizacién de normas de buena convivencia, lo
que serd acreditado mediante el correspondiente documento,
cuando sea procedente.
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18. Si, como consecuencia de laintervencién en los bienes comunes, se produjeren dafios en
bienes exclusivos, estos deberan ser reparados restituyéndolos a menos a estado previo a la
intervencion. Estas reparaciones deberan estar incluidas en € presupuesto del proyecto y no
podrén exceder el 15% del monto destinado a las obras de mejoramiento de bienes comunes,
considerando el subsidio base y los incrementos estipulados en el articulo 85 del DSN° 27 (V. y
U.), de 2016. En los casos en que los dafios y, por tanto, las reparaciones en bienes exclusivos
sean producto de las obras de reparaciones en bienes exclusivos sean producto de las obras de
Acondicionamiento Térmico financiadas a través del incremento de subsidio indicado en el
articulo 86 del DS N° 27 (V. y U.), de 2016, éstas se cargaran a dicho incremento y no a
subsidio base. Estas reparaciones también deberan restituir a lo menos a estado previo a la
intervencion y estar incluidas en e presupuesto del proyecto. El monto destinado a las
reparaciones no podra superar €l 10% del total del incremento de subsidio indicado en €
mencionado articulo 86.

19. En aquellas copropiedades que, en su Resolucion de Certificacion, se haya identificado
la necesidad de atender las redes eléctricas por motivos de seguridad, en el marco de lo sefidlado
en €l literal g) del numeral 1 del articulo 81 del DS N° 27 (V. y U.), de 2016, Obras de Redes de
Servicio, podran gjecutarse intervenciones en accesorios o dispositivos que sean considerados
bienes exclusivos, segin lo indicado en e numera 4 de la Circular DDU 125, de fecha 27 de
febrero de 2018, citada en € visto 16, de la presente resolucidn, y cuya intervencion sea
indispensable para garantizar €l correcto funcionamiento de lared eléctrica de la copropiedad. En
ningun caso, laintervencion en los bienes exclusivos en los términos sefialados podra exceder el
10% del monto destinado a las obras de meoramiento de bienes comunes, considerando el
subsidio base y los incrementos estipulados en €l articulo 85 del DSN° 27 (V. y U.), de 2016.

20. Una vez finalizada la gjecucién del PHS, la Seremi debera otorgar un acta u oficio de
conformidad para |os productos € ecutados a través de la Asistencia Técnica asociada alaLey de
Copropiedad, la cual serarequisito para cursar e ultimo estado de pago de laEP.

21. La Seremi debera otorgar un Acta de Conformidad a la gjecucion de las obras, que sera
requisito para que se curse € Ultimo estado de pago de las obras.

22. Establézcanse los siguientes criterios y escala de puntuacion a considerar para la
variable factores regionales de seleccion correspondiente a 40% para proyectos de bienes
comunes de los proyectos correspondientes a los condominios de viviendas sociaes y
econdmicos y 20% para proyectos de ampliacion, complementando lo establecido en el articulo
N° 94 del DS N° 27, de 2016 (V. y U.) y de acuerdo alo indicado en el resuelvo N° 1, literal ii)
delaRes. Ex. N° 588, de fecha 10.05.2022.

1. Proyectos de Megjoramiento de Bienes Comunes en Condominios de Viviendas Sociales.

Variable Categorifas Puntos | Ponderador
Menos de 45 m2 100
Entre 46 m2 y 50 m2 75

Superficie promedio de las unidades de

0,

vivienda del Conjunto Habitacional Entre 51 M2 y 55 mi2 50 10%

Entre 56 m2 y 60 m2 25

Md4s de 60 m2 0

Reglamento de la

copropiedad inscrito hasta 100

el afio 2015.

Reglamento de la
Formalizacién Condominios Sociales copropledad Inscrito entre 50 10%

Postulantes los afios 2016 y 2017.

Reglamento de la

copropiedad inscrito en el 0
afio 2018 en adelante,
Conjunto no formalizado 100

Comités o condominios
ublcados en la Comuna de

Puerto Montt, Calbuco, 10
Ublcacién geogréfica de los comités o FUanOs o Rin piegio,
condominios postulantes al llamado Comités o condominios 20%
especial del Programa de Condominios | ubicados en la Comuna de 50

afio 2022 en la Regién de Los Lagos. Osorno.

Comités o condominios
ubicados en otras comunas 0
de la Regién de Los Lagos.
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2. Proyectos de Mejoramiento de Condominios de Viviendas Econdmicas.

Variable Categorias Puntos | Ponderador
Menos de 50 m2 100
Superficie promedio de las unidades de | Entre 51 m2 y 60 m2 75 10%
vivienda del Conjunto Habitacional. Entre 61 m2 y 65 m2 50 ¢
Mds de 66 m2 0
Remocién de elementos con 100
asbesto cemento
Proyectos que incorporan incrementos Elementos criticos con 75
detallados en el articulo 85 DS N° grave deterioro 10%
27/2016 Control de plagas 50
Otros incrementos 0
Condominios construidos o financiados | sf 100
por el IPS, Cooperativas o 20%
Municipalidades. NO 50
3. Proyectos de Ampliacion de Viviendas en Copropiedad.
Variable Categorias Puntos | Ponderador
Condominios ubicados en la 100
Comuna de Puerto Montt.
Ublcacién geogréfica del condominio
postuiante ai liamado especial del Condominios ubicados en la 50 10%
Programa de Condominios afio 2022 en | Comuna de Osorno.
la Region de Los Lagos. Condominios ublcados en
otras comunas de la Regién 0
de Los Lagos.
Regularizacién 100
Proyectos que incorporan incrementos | Elementos criticos con 50
detallados en el articulo 85 DS N° grave deterioro 10%
27/2016 Co
ntrol de plagas 25
Otros incrementos 0

23. D ese presente que de acuerdo alo indicado en el resuelvo N° 5 de la resolucion exenta
N©° 588, de fecha 10 de mayo de 2022, individualizada en el visto N° 15, recae en |os Secretarios
Regionales Ministeriales de Vivienda y Urbanismo la facultad de seleccionar |os postulantes en
atencion alo indicado en el articulo N° 22 del DSN° 27 (V. y U.), de 2016.

24. Los recursos disponibles para efectuar la seleccion de proyectos serén los siguientes, |os
cuales fueron designados de acuerdo a lo indicado en €l resuelvo N° 2 de la Res. Ex. N° 588, de
fecha 10.05.2022 y lo indicado en €l articulo 22 del DSN° 27 (V. y U.), de 2016.

Regién Monto (UF)
Los Lagos 100.000,0
Total 100.000,0

L os recursos se dispondran de la siguiente manera para efectuar la seleccién de proyectos:

Tipologia de Proyectos Monto (UF)
Condominios de Viviendas Sociales 70.000,0
Condominios de Viviendas Econémicas 30.000,0
Total 100.000,0

Si no existe postulacion de condominios econdmicos 0 no se entera el total de los recursos
asignados a dicha tipologia de condominios, el monto total podra ser destinado a cubrir la
demanda de los condominios sociales, o que debera ser debidamente fundado. Lo mismo
aplicard en caso contrario, es decir, en la eventuaidad de que no exista postulacién de
condominios sociales.
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De existir saldos luego de la seleccidn regional, estos quedaraan a disposicion del nivel
central para su redistribucion, a fin de asegurar la completa asignacion de los recursos del
programa.

25. En concordancia con |o establecido en e Anexo 5 del ordinario N° 354 citado en €l visto
N° 12 de esta resolucion, los recursos dispuestos mediante asignacion directa, en los términos
sefialados en € articulo 26 del DS N° 27 (V. y U.), de 2016, podran ser descontados de los
recursos del [lamado disponibles parala seleccion de los beneficiarios.

26. Los subsidios que se otorguen conforme a presente llamado, se imputarén alos recursos
dispuestos en 2022 para la Regién de Los Lagos, en e Programa de Mejoramiento de Viviendas
y Barrios, regulado por el DSN° 27 (V. y U.), de 2016.

27. Serviu una vez calificados y seleccionados los proyectos 'y previo a inicio de las obras
pondré a disposicion de la Seremi Minvu Region de Los Lagos, los antecedentes foliados de
éstos, ya sea en formato fisico y/o digital.

28. La Seremi Minvu Region de Los Lagos, en coordinacion con € Serviu, tendrén la
facultad de conocer y fiscalizar todos los procedimientos realizados por la Entidad Patrocinante
en e marco del presente llamado, pudiendo requerir documentacion, modificaciones de
proyectos y/o contratos, asi como todos |os antecedentes necesarios para velar por la correcta
implementacién del Programa. Asimismo, podrd generar las orientaciones generales y/o
especificas necesarias, dirigidas a propiciar una adecuada implementacion. Por 1o anteriormente
descrito, respecto alas exigencias de actas de reuniones de difusion, informacion o de trabajo en
general con los condominios, sefidladas en e anexo 1 de la presente resolucion, no seran
obligatorias en la forma establecida en la normativa de Asistencia Técnica, pudiendo ser
remplazadas por otras vias 0 mecanismos de participacion no presencial, incluyendo entre estas,
en e caso de la difusion, la preparacion y entrega a los representantes legales del grupo o
condominio de material escrito atingente al capitulo, en € nimero y copias equivaentes a
nimero de departamentos totales de |a copropiedad. Del mismo modo, cuando sea factible, podra
proporcionarse informacion de forma virtual a los representantes de la copropiedad o comité.
Tratandose de la aprobacién del proyecto podran desarrollarse consultas por escrito de acuerdo a
laley N°21.442.

29. En todo aguello no regulado por el presente llamado, se aplicarén las disposiciones
contenidas en €l decreto supremo N° 27 (V. y U.), de 2016 y en laresolucién exenta N° 380 (V. y
U.), de 2022.

Andtese, publiquese en el Diario Oficia y archivese.- Rodrigo Massa Albarran, Secretario
Regiona Ministerial de Vivienday Urbanismo Region de Los Lagos (S).
Lo que trascribo para Ud., Marcelo Gonzélez Gacitla, Ministro de Fe.

ANEXO 1: Presentacion de los Proyectos.
Carpeta de Proyectos.

Las Entidades Patrocinantes deberan presentar 10s siguientes antecedentes como parte de la
Carpeta del Proyecto. La reiteracion de parte de los documentos requeridos en cada unade las
letras establecidas a continuacion, implica efectivamente la presentacion de copias a fin de
procesar més agilmente larevision del proyecto en las distintas unidades técnicas Serviu.

Antecedentes Generales:

a. Formulario de presentacion del proyecto firmado por € representante legal de la Entidad
Patrocinante y €l representante legal de la copropiedad o comité creado a efecto mediante ley
19.418, seguin corresponda.

b. Copia del Plano del Conjunto Habitacional archivado en e Conservador de Bienes
Raices, 0 aguel que haya sido autorizado por la Seremi Region de Los Lagos en el marco del
proceso de Certificacion.

c. Fotocopia de Cédula de Identidad vigente del Representante Legal de la Copropiedad, o
del Comité creado al efecto mediante laley N° 19.418, seglin corresponda.

d. Acta en que conste la eleccion de la Directiva del Comité de Administracion vigente, o
del Comité creado al efecto mediante laley N° 19.418, seglin corresponda.
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e. Copia de la resolucion que aprueba € Convenio Regiona de Asistencia Técnica de la
Entidad Patrocinante con la Seremi Region de L os Lagos, con constancia de encontrarse vigente.

f. Certificado de Vigencia de la inscripcion de la Constructora en €l Registro Nacional de
Contratistas, conforme a DS N° 127 (V. y U.), de 1977, que aprueba Nuevo Reglamento del
Registro Nacional de Contratistas del Ministerio de Vivienday Urbanismo.

g. Copiade RUT del Condominio otorgado por €l Servicio de Impuestos Internos, cuando
corresponda.

h. Resolucién de Certificacion de Condominio objeto del Programa, de la Seremi Regién de
Los Lagos.

i. Listado de las unidades que integran el condominio (que incluya la siguiente informacion:
direccién, rol y datos de inscripcion en el CBR de cada una de ellas).

j. Aprobacion del Proyecto mediante declaracion jurada ssimple de cada uno de los
propietarios de las viviendas aintervenir, junto con los antecedentes que permitan acreditar dicha
condicion de tenencia, en el caso especifico de los proyectos de Ampliacién de Vivienda en
copropiedad.

k. Copiadel Actade Asamblea de Copropietarios, de acuerdo alos quorums establecidos en
la ley 21.442, sobre Copropiedad Inmobiliaria, mediante la cual se aprueba e proyecto,
especificando sus caracteristicas generales. S se tratase de un Proyecto de Ampliacion de
vivienda, dicha acta debera satisfacer 1os respectivos quérums exigidos en la ley N° 21.442,
sobre Copropiedad Inmobiliaria, tanto en caso de existir modificacion de derechos de propiedad,
como en el de aprobar e uso y goce exclusivo de las &reas en las que se construiran las
ampliaciones.

|. Reglamento de Copropiedad debidamente inscrito en el Registro de Hipotecas y
Gravamenes del Conservador de Bienes Raices respectivo, cuando corresponda.

m. Declaracion Jurada simple de todos los ocupantes que corresponda autorizando el acceso
asu inmueble en caso que la g ecucion de laobralo requiera.

a) Antecedentes para Revision de Aspectos Técnicos Constr uctivos:

a. Memoria Descriptiva del Proyecto.

b. Especificacion Técnica Genera del Proyecto.

c. Presupuesto de Obras.

d. Justificacion de precios que exceden los sefidlados en la tabla de costos unitarios, cuando
correspondan.

e. Planos de las obras arealizar.

f. Archivo fotogréfico digital.

g. Permiso de edificacion, cuando corresponda.

h. Informe de Eficiencia Energética, si corresponde.

i. Proyecto de especialidades, cuando corresponda.

j. Visacion del Proyecto por una entidad de certificacion de ascensores con inscripcion
vigente en el Registro Nacional de Instaladores, Mantenedores y Certificadores de Ascensores,
tanto verticales como inclinados o funiculares, montacargas y escaleras o rampas mecanicas (DS
N° 22 (V.y U.), de 2009), cuando corresponda.

k. Antecedentes de respaldo de los incrementos de subsidios del articulo N° 85, segun se
indica a continuacion:

- Incremento por concepto de ambiente salino: Seguin seindicaen el articulo N° 85.

- Incremento para remocion de elementos con asbesto cemento: Una copia del Plan de
Trabajo y las copias de las autorizaciones de cada uno de los(as) jefes(as) de hogar de las
viviendas en las cuales se hararetiro de material con estas caracteristicas.

- Incremento para control, erradicacién y/o eliminaciéon de plagas. Se debera acreditar la
existencia de plagas mediante acta o certificado emitido por la Direccion Municipal
correspondiente, que dé cuenta de la existencia de plagas o acta o constancia de visita de
inspeccion, emitida por la Seremi de Salud correspondiente, que dé cuenta de la existencia de
plagas.

- Incremento para regularizacion: Se debe acreditar |a existencia de ampliaciones irregulares
y, de acuerdo a tipo de proyecto, incorporar declaracion jurada simple del propietario de la
vivienda en la que existe una ampliacion irregular, en la que manifieste su voluntad con € fin de
realizar obras de adecuacién y/o demolicion de dicha ampliacién cuando sea € caso y la
aprobacion del proyecto de ampliacidn a g ecutar cuando corresponda.
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b) Antecedentes para Revision de Aspectos Administrativos:

a. Acreditacion de ahorro y/o aportes adicionales. Original y Fotocopia de Depésito a Plazo.

b. Certificado de vigencia de la inscripcién de la Empresa Constructora o Contratista,
otorgado por el Registro de comercio respectivo, con una antigiiedad no superior a 60 dias.

c¢. Némina de contratos de obras de cual quier naturaleza que esté g ecutando el contratista.

c) Antecedentes para Revision de Aspectos Juridicos:

a. Certificado de Recepcién Municipal, o € documento que lo reemplace en atencién a
ultimo pérrafo del articulo N° 89 del DSN° 27 (V. y U.), de 2016.

b. Contrato de Construccién suscrito ante Notario Publico, segiin modelo tipo preparado por
el Serviu Region de Los Lagos.

c. Contrato de Prestacion de Servicios de Asistencia Técnica entre el Administrador o
Presidente del Comité de Administracion, o el Presidente del Comité creado a efecto mediante la
ley 19.418, segun corresponda, y la Entidad Patrocinante, firmado ante Notario Pablico (segin
modelo Serviu Regién de Los Lagos).

d. Copia de la Declaracion Jurada simple de los ocupantes que autorizan € acceso a su
inmueble en caso de que la gjecucion de la obralo requiera.

e. Declaracion jurada del Representante Legal de la Entidad Patrocinante que sefiale que las
unidades de viviendas individualizadas en el Listado de unidades del Condominio tienen destino
habitacional.

f. Actadel Concejo Municipa que apruebe los aportes que se efectuardn para el desarrollo
del proyecto, cuando corresponda.

d) Antecedentes para Revision de Aspectos Sociales:

a. Ficha de Diagnostico Socio Juridico, firmado por un profesional perteneciente al ambito
delas cienciasjuridicas y/o sociales.

b. Actade la Asamblea de difusion alas familias de los aspectos del Programa, sus derechos
y deberes.

c. Acta y registro de las actividades de socializacion del diagndstico (técnico y social) y
andlisis de expectativas sobre el proyecto técnico.

d. Fotocopia ssimple del titulo profesional del encargado(a) de los servicios de asistencia
técnicaasociadaalaley N°©21.442.

e. Fotocopia simple del titulo profesional/técnico de quien asesora juridicamente el proyecto
en materias de laley N° 21.442 sobre copropiedad inmobiliariay que forme parte del CRAT.

f. Formulario presentacion de la Asistencia Técnica asociada a la ley N° 21.442, sobre
Copropiedad Inmabiliaria.

g. Fotocopia Simple del Titulo Profesiona del Encargado(a) de los servicios de Asistencia
Técnicaasociadaaley 19.537 sobre Copropiedad Inmobiliaria.

h. Fotocopia Simple del Titulo Profesional/Técnico de quien asesora juridicamente el
proyecto en materias de laley 19.537 sobre Copropiedad Inmobiliaria.

i. Formulario Presentacion de la Asistencia Técnica asociada a ley 19.537 sobre
Copropiedad Inmabiliaria.
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